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a) Stručný popis postupu pořízení územního plánu 

Zastupitelstvo obce Lužany schválilo na svém zasedání konaném dne 25.9.2024 Zprávu o uplatňování 

Územního plánu Lužany za uplynulé období 2020-2024 včetně pokynů pro zpracování návrhu změny č.2 

ÚP Lužany (zadání změny) a dne 17.2.2025 rozhodlo o sloučení společného a veřejného projednání dle § 

111 odst. 4 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále stavební zá-

kon). Určeným zastupitelem ve věci pořizování změny územního plánu je určena pro stávající volební 

období starostka obce. Dle § 93 odst. 2 stavebního zákona po obdržení návrhu změny územně pláno-

vací dokumentace pořizovatel v součinnosti s určeným zastupitelem bez zbytečného odkladu vyhodnotil 

zejména úplnost, soulad s požadavky stavebního zákona a soulad se zadáním a soulad s nadřazenou 

územně plánovací dokumentací. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky 

stavebního zákona. 

Pořizovatel oznámil dotčeným orgánům, obci, sousedním obcím, veřejnosti a oprávněným investorům 

termín projednání ve smyslu § 93 odst. 5 písm. c) za použití § 94, 96 a § 111 odst. 4. a 5. stavebního 

zákona, v souladu s ustanovením § 172 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 

předpisů (dále jen „správní řád“). Sloučené společné a veřejné projednání návrhu změny č. 2 ÚP Lužany 

se uskutečnilo 8.7.2025. Na tomto projednání byla projektantem představena změna a byl dán prostor 

pro případné dotazy. Pořizovatel informoval o možnosti uplatnění připomínek a stanovisek k projedná-

vané změně.  

Po uplynutí lhůty pro uplatnění stanovisek a připomínek pořizovatel spolu s určeným zastupitelem 

vyhodnotil uplatněná stanoviska k návrhu změny č. 2. Zároveň pořizovatel ve spolupráci s určeným 

zastupitelem připravil návrh vyhodnocení uplatněných připomínek včetně odůvodnění. V souladu s usta-

novením § 101 zákona č. 283/2021 sb. v platném znění požádal pořizovatel nadřízený orgán o stanovis-

ko. Krajský úřad posoudil podle ustanovení § 101 odst. 2 stavebního zákona návrh změny územního 

plánu z hlediska zajištění koordinace využívání území, zejména s ohledem na širší územní vztahy a z 

hlediska souladu s politikou územního rozvoje a s nadřazenou územně plánovací dokumentací a konsta-

toval, že neshledal žádné rozpory a lze postupovat v dalším řízení o změně územního plánu. 

Pořizovatel v součinnosti s určeným zastupitelem vypracoval pokyny pro úpravu návrhu Změny č.2  

v souladu s vyhodnocením výsledků projednání a se stanoviskem nadřízeného orgánu a předal je pro-

jektantovi k úpravě návrhu pro opakované veřejné projednání.  
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b) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a 

s požadavky stavebního zákona 

b.1. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování  

Úpravy provedené v rámci změny č. 2 ÚP Lužany nejsou v rozporu s cíli a úkoly územního plánování. 

 

 

b.2. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona  

Změna č. 2 ÚP Lužany byla zpracována dle zákona č. 283/2021 Sb. (stavební zákon), ve znění 

pozdějších předpisů, přílohy č. 8 k zákonu č. 283/2021 Sb., a vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně 

analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, v platném znění 

 

Posouzení souladu územního plánu s jednotným standardem:  

Pro zpracování Změny č. 2 ÚP Lužany bylo využito přechodného ustanovení zavedeného vyhláškou č. 

457/2025 Sb. Čl. II, které umožňuje zpracování v prostředí CAD podle vyhlášky č. 157/2024 Sb., ve 

znění účinném přede dnem nabytí účinnosti vyhlášky 457/2025 (tedy před 1. 1. 2026).  

Změna č. 2 ÚP Lužany je zpracována dle Metodického pokynu MMR ČR „Standard vybraných částí 

územního plánu“, 3. vydání, verze 1. 7. 2024. Správnost převedení do nového datového modelu MMR 

bude po vydání změny doložena protokolem z ETL nástroje. 

 

Zvláštní zájmy Ministerstva obrany 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 

uvedených druhů staveb podle ustanovení § 36 zákona č. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 119).  

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 

Ministerstva obrany: 

 výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy 

 výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 

 výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení 

 výstavba vedení VN a VVN 

 výstavba větrných elektráren 

 výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 

včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice...) 

 výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 

 výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 

 výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 
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c) Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se 

stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení 

rozporů  

c.1. Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů 

Změna č. 2 ÚP Lužany je v souladu s požadavky právních předpisů. 

 

 

 

c.2. Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů  

 

Vyhodnocení výsledků projednání v souladu s § 98 odst. 1 stavebního zákona – vyhodnocení uplatně-

ných stanovisek 

Jedná se o postup pořízení Změny na základě § 111 odst. 4 stavebního zákona. Návrh změny pro slou-

čené společné a veřejné projednání byl projednán s dotčenými orgány chránící zájmy podle zvláštních 

právních předpisů. V rámci projednání byl řešen rozpor ve smyslu ustanovení § 55 stavebního zákona 

ve vazbě na  § 5 a § 136 odst. 6 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád. 

V rámci projednání byla k návrhu Změny uplatněna následující stanoviska: 

1. Sekce majetková Ministerstva obrany odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru, 

Tychonova 1, 160 01 Praha 6, svým stanoviskem ze dne 26.5.2025 pod č.j. MO 479918/2025-1322 

 Žádá o zapracování limitů a zájmů MO v plném rozsahu do textové části Odůvodnění, kapitoly 

zvláštní zájmy MO a  grafické části návrhu územně plánovací dokumentace. 

 Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 

uvedených druhů staveb podle ustanovení § 36 zákona č. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 119) 

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 

Ministerstva obrany: 

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy 

- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 

- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení 

- výstavba vedení VN a VVN 

- výstavba větrných elektráren 

- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně 

anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice...) 

- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 

- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 

- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 

 Vyhodnocení: Výše uvedený požadavek jsou zákonem stanovená práva a povinnosti 

týkající se budoucích jednotlivých záměrů, což není předmětem ÚPD. Přesto bude 

požadavek zapracován do textové části odůvodnění. 
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 Požadujeme však následující textovou poznámku: „Celé správní území je zájmovým územím 

Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“ zapracovat do grafické 

části pod legendu koordinačního výkresu. 

 

 Vyhodnocení: Není povinnost, přesto bude v grafické části koordinačního výkresu a 

zároveň v legendě grafickou značkou naznačeno zájmové území MO ČR. 

 

 

2. ČEZ Distribuce, a.s. Teplická 874/8, Děčín IV-Podmokly, 405 02 Děčín, svým stanoviskem ze dne 

26.5.2025 pod č.j. BU/24  

 . Nemá zásadních námitek k návrhu změny č.2 ÚP Lužany 

 

 

3. Povodí Vltavy, s.p. závod Berounka, Denisovo nábřeží 14, 301 00 Plzeň, svým stanoviskem ze dne 

23.6.2025 pod č.j. PVL-37048/2025/340/Li 

 V koordinačním výkrese budou zakresleny všechny vodní toky a linie (otevřená koryta vodních 

toků, zatrubněná koryta vodních toků, občasné vodní toky a HOZ), které jsou evidovány 

v Centrální evidenci vodních toků (zdroj: ISVS vodohospodářský portál VODA: 

https://voda.gov.cz/?page=osy-vodnich-linii-mapa), tedy i ty toky a jejich části, které nemají 

své parcelní vymezení.  

 

 Vyhodnocení: Akceptováno, bude doplněno do grafické části koordinačního výkresu 

v Úplném znění Změny č.2 ÚP Lužany. 

 

 

4. Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy II, Bělehradská 1338/15, 400 01 Ústí 

nad Labem, oddělení Plzeň, Hřímalého 2730/11, 301 00 Plzeň, svým stanoviskem ze dne 9.6.2025  

 

 Nemá z hlediska jím chráněných zájmů žádné požadavky ani námitky k projednání návrhu změny 

č. 2 ÚP Lužany. 

 

 

5. Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Plzeňský kraj, náměstí Generála Píky 2110/8, 

Východní Předměstí, 326 00 Plzeň, svým stanoviskem ze dne 21.5.2025 

 

  Souhlasí  s návrhem  změny č. 2 ÚP Lužany 

 

 

 

6. Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí, Škroupova 18, 306 13 Plzeň, svým stano-

viskem ze dne 21.5.2025 pod č.j. PK-ŽP/8269/25 nesouhlasí s návrhem změny č.2 ÚP Lužany 

 

 Návrh změny územního plánu vymezuje nad rámec platné územně plánovací dokumentace jednu 

novou nové zastavitelnou plochu pro bydlení Z.14, která představuje zábor 4,13 ha půdy I., II. a 

III. třídy ochrany, z čehož zábor prioritně chráněných půd I. a II. třídy ochrany činí 4,06 ha. 

Předmětná lokalita je v textové části dokumentace odůvodněna následovně: 
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„Vzhledem k tomu, že zastavitelné plochy na severním okraji sídla Lužany jsou již z 80% za-

stavěny, bylo nutné prověřit další možné plochy pro rozvoj bydlení v sídle. Sídlo Lužany je ze 

všech stran velmi limitováno západní okraj je zablokován železnicí a jejím rozšířením (koridor 

CNZ. D 2 ) a rozvoj východním směrem je znemožněn významným regionálním biocentrem RBC.2 

Lužany v nivě řeky Úhlavy. Jižní okraj se tedy jeví jako jediná možnost, kam směřovat další 

rozvoj, i proto zde byla v ÚP vymezena územní rezerva. Plocha je z větší části umístěná na 

půdách I. třídy ochrany ZPF – celé sídlo Lužany totiž leží jen na půdách I. třídy ochrany, vý-

chodní část se rozléhá i na půdách ve II. třídě ochrany. Záboru těchto kvalitních půd se faktic-

ky nedá vyhnout. Bylo by nelogické vymezovat nové rozvojové plochy sice na půdách podprů-

měrné kvality, ale zcela odtržených od zastavěného území a veškeré vybavenosti a zdrojů pra-

covních míst. Ve výsledku by náklady na dopravu a s tím spojené negativní vlivy (zplodiny, ná-

růst dopravy, potřeba nových silnic, apod.) byly větším negativním dopadem na udržitelný roz-

voj než umístění rozvojové plochy na I. třídě ochrany ZPF. Ze všech výše uvedených důvodů 

zde převažuje veřejný zájem na přiměřeném rozvoji obce – plochu není možné umístit jinam a 

další rozvojové plochy se v sídle Lužany již nenachází (kromě severní plochy Z.7, která je již z 

větší části zastavěna).“ 

Orgán ochrany ZPF nepovažuje odůvodnění předmětné zastavitelné plochy za dostatečné z hle-

diska zásad plošné ochrany zemědělské půdy vyplývajících z ust. §§ 4 a 5 zákona. Ve výše 

uvedené citaci není ve smyslu § 4 odst. 3 zákona prokázáno, že rozvoj obce v oblasti bydlení 

na půdách I. a II. třídy ochrany představuje jiný veřejný zájem, který výrazně převažuje na ve-

řejným zájmem ochrany zemědělského půdního fondu. Z hlediska disponibilních ploch pro bytovou 

zástavbu v obci Lužany totiž nelze hodnotit pouze lokality v návaznosti na sídelní útvar Luža-

ny, ale do takového hodnocení je nutné zahrnout všechny části obce, tedy i části Dlouhá Louka, 

Zelené a Zelená Hora. S návrhem zastavitelné plochy Z.14 ale nelze souhlasit ani z hlediska 

prokázání základní nezbytnosti záboru ZPF dle § 4 odst. 1 zákona, neboť obec Lužany dle do-

stupných územně plánovacích podkladů disponuje více než 3,5 ha nevyužitých zastavitelných 

ploch pro obytné funkce. Návrh na vymezení lokality Z.14 rovněž postrádá zdůvodnění dle § 5 

odst. 1 zákona, tedy navržení takového řešení, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatních 

zákonem chráněných obecných zájmů nejvýhodnější. 

Na základě výše uvedených skutečností nemohl orgán ochrany ZPF s navrhovanou změnou č. 2 

ÚP Lužany souhlasit. 

 

 Vyhodnocení: Pořizovatel svolal dohodovací jednání, kterého se za obec Lužany 

zúčastnil určený zastupitel, dotčený orgán, který uplatnil nesouhlasné stanovisko, 

pořizovatel a projektant. Bylo dohodnuto, že obec Lužany bude jednat s vlastníky 

pozemků v k.ú. Dlouhá Louka u Lužan vymezených nyní jako výroba o možném 

budoucím  převodu na plochy bydlení nebo možného prověření rebonitace 

zastavitelné plochy Z.14 v k.ú. Lužany u Přeštic. Obec Lužany v jednání s vlastníky 

neuspěla a dne 15.10.2025 pořizovateli sdělila, že plocha Z.14 v k.ú. Lužany u Přeštic 

bude převedena zpět do územní rezervy a budou ponechány stávající zastavitelné 

plochy. 

 

 

8. Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí, Škroupova 18, 306 13 Plzeň, svým stano-

viskem k upravenému návrhu změny č. 2 ÚP Lužany ze dne 14.11.2025 pod č.j. PK-ŽP/14524/25 souhlasí 

s upraveným návrhem změny č.2 ÚP Lužany 
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 Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí (dále jen „krajský úřad“), uplatňuje v 

souladu s ustanovením § 54 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., o územním plánování a stavebním 

řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), a na základě § 

94 odst. 3 téhož zákona, uplatňuje následující stanovisko k návrhu změny č. 2 územního plánu 

Lužany: 

Krajský úřad, jakožto věcně příslušný orgán ochrany zemědělského půdního fondu dle § 17a 

písm. a) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších 

předpisů (dále jen „ZOZPF“), na základě ustanovení § 5 odst. 2 zákona o ochraně ZPF souhlasí 

s upraveným návrhem změny č. 2 ÚP Lužany. 

 

Odůvodnění: 

Upravený návrh změny územního plánu respektuje stanovisko orgánu ochrany ZPF č.j. PK-

ŽP/8269/25 ze dne 18. 7. 2025. Původně vymezená zastavitelná plochu pro bydlení Z.14, která 

představuje zábor 4,13 ha půdy I., II. a III. třídy ochrany, bude ponechána jako územní rezerva, 

tedy ve shodném podobě jako v platném územním plánu. Ve shodě s platným územním plánem 

zůstanou vymezeny i všechny stávající zastavitelné plochy. 

 

 Vyhodnocení: Akceptováno. 

 

 

7. Ministerstvo vnitra České republiky, odbor správy majetku, P.O.BOX, 155/OSM, 140 21 Praha 4, svým 

stanoviskem ze dne 23.7.2025 pod č.j. MV-3215-6/OSM-2021 

 

 Neuplatňuje žádné námitky ani připomínky 
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d) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou 

územně plánovací dokumentací 

d.1. Soulad s politikou územního rozvoje 

Politika územního rozvoje ČR (dále jen „PÚR“), schválená usnesením vlády ČR č. 929 ze dne 20. 7. 2009, 

ve znění Aktualizace č. 1 (schválená 15. 4. 2015 usnesením č. 276), Aktualizace č. 2 (schválená 2. 9. 

2019 usnesením č. 629), Aktualizace č. 3 (schválená 2. 9. 2019 usnesením č. 630), Aktualizace č. 5 

(schválená 17. 8. 2020 usnesením č. 833), Aktualizace č. 4 (schválená 12. 7. 2021 usnesením č. 618), 

Aktualizace č. 6 (schválená 19. 7. 2023 usnesením č. 542), Aktualizace č. 7 (schválená 7. 2. 2024 

usnesením č. 89), a ve znění Změny č. 9 (schválená 29. 1. 2025 usnesením č. 64, závazná od 1. 3. 2025)  

a Změny č. 8 (schválená 27.8.2025 usnesením č. 633), obsahuje republikové priority územního plánování, 

stanovené k dosažení vyváženého vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro 

hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území. Tyto republikové priority územního 

plánování jsou určeny ke konkretizaci obecně formulovaných cílů a úkolů územního plánování a 

požadavků na udržitelný rozvoj v územně plánovací činnosti obcí, kterou jsou stanovovány podmínky 

pro změny v konkrétním území. 

 

Obec Lužany a celé její správní území leží mimo rozvojové oblasti a osy a mimo trasy dopravní a 

technické infrastruktury vymezené politikou územního rozvoje. 

 

ORP Přeštice, do kterého patří správní území obce Lužany, je zařazeno do těchto specifických oblastí: 

 Specifická oblast SOB10, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v 

oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slu-

nečního záření 

 Úkoly pro územní plánování 
Vyhodnocení souladu s ohledem na řešení změny č. 2 ÚP 

Lužany 

a) Ministerstvo pro místní rozvoj pro-

střednictvím nástrojů územního plá-

nování s využitím podkladů Minis-

terstva průmyslu a obchodu a Mi-

nisterstva životního prostředí vy-

mezí plochy nebo koridory s celo-

státním významem pro oblasti pro 

zrychlené zavádění obnovitelných 

zdrojů energie, 

Není úkolem projektanta ÚP. 

b) kraje, je-li to účelné, prostřednic-

tvím nástrojů územního plánování s 

využitím podkladů Ministerstva prů-

myslu a obchodu a Ministerstva 

životního prostředí vymezí plochy 

nebo koridory s nadmístním význa-

mem pro oblasti pro zrychlené za-

Není úkolem projektanta ÚP. 
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 Úkoly pro územní plánování 
Vyhodnocení souladu s ohledem na řešení změny č. 2 ÚP 

Lužany 

vádění obnovitelných zdrojů energie, 

c) obce, je-li to účelné, prostřednic-

tvím nástrojů územního plánování s 

využitím podkladů Ministerstva prů-

myslu a obchodu a Ministerstva 

životního prostředí vymezí plochy 

nebo koridory s lokálním významem 

pro oblasti pro zrychlené zavádění 

obnovitelných zdrojů energie, 

Zákon o urychlení využívání obnovitelných zdrojů energie je 

zatím v legislativním procesu, není platný. 

d) obce prostřednictvím nástrojů 

územního plánování prověří území z 

hlediska možnosti umístění fotovol-

taiky v zastavěném území (před-

nostně využívat střechy a fasády), 

Změna č. 2 ÚP Lužany upřesňuje možnosti umístění foto-

voltaických elektráren (dále jen „FVE“) v zastavěném území 

– připouští umístění jen střechách budov, v rámci ploch 

BV, BV.o, BI, OU, OS, TU, VL, VD, VZ. 

Pouze v ploše VE určené přímo pro FVE je umístění možné 

kdekoliv, ve správním území obce Lužany se nacházejí dvě 

tyto stávající plochy (na západním okraji sídla Lužany). 

e) obce prostřednictvím nástrojů 

územního plánování prověří území z 

hlediska možnosti umístění fotovol-

taiky v plochách a koridorech do-

pravní a technické infrastruktury a 

jejich blízkém okolí či plochách vý-

roby a skladování, 

FVE jsou přípustné ve stávajících a návrhových plochách 

výroby, ale pouze na střechách budov.  

Dvě větší plochy přímo pro FVE v území již jsou vymezené 

(stávající plochy VE na západním okraji sídla Lužany) a ze 

strany obce není zájem o další plošný rozvoj těchto ploch. 

Územím prochází železnice s plánovaným navýšením kapaci-

ty a koridor pro přeložku silnice I/27, proto není v zájmu 

obce podpořit vznik dalších negativních vizuální dominant. 

Proto se také nepřipouští umístění FVE v rámci koridorů 

dopravní a technické infrastruktury, koridory jdou navíc 

převážně po kvalitních půdách I. a II. třídy, které jsou 

chráněné. 

FVE na střechách budov jsou přípustné v rámci zastavěné-

ho a zastavitelného území ve většině ploch s RZV (BV, 

BV.o, BI, OU, OS, TU, VL, VD, VZ). 

f) zamezit či významně omezit využí-

vání kvalitních orných půd jako 

ploch pro fotovoltaiku, s výjimkou 

agrovoltaiky. 

Plně respektováno, změna č. 2 ÚP Lužany nedovoluje umis-

ťovat FVE ve volné krajině, jsou přípustné jen 

v zastavěném území a v zastavitelných plochách. 

Obec nechce připouštět FVE ve volné krajině - dvě FVE 

v území již jsou, územím prochází železnice s plánovaným 

navýšením kapacity a koridor pro přeložku silnice I/27, 

proto není v zájmu obce podpořit vznik dalších negativních 

vizuální dominant.  

Navíc je správní území obce Lužany pokryto z velké části 

kvalitními půdami v I. a II. třídě ochrany, kterou je nutné 

chránit. 
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 Specifická oblast SOB11, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v 

oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné 

energie 

 Úkoly pro územní plánování 
Vyhodnocení souladu s ohledem na řešení 

změny č. 2 ÚP Lužany 

a) Ministerstvo pro místní rozvoj prostřednictvím 

nástrojů územního plánování pro urychlení vyu-

žívání obnovitelných zdrojů energie s využitím 

podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Mi-

nisterstva životního prostředí vymezí plochy 

nebo koridory s celostátním významem pro ob-

lasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 

energie, 

Není úkolem projektanta ÚP. 

b) kraje, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů 

územního plánování s využitím podkladů Minis-

terstva průmyslu a obchodu a Ministerstva ži-

votního prostředí vymezí plochy nebo koridory s 

nadmístním významem pro oblasti pro zrychlené 

zavádění obnovitelných zdrojů energie, 

Není úkolem projektanta ÚP. 

c) obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů 

územního plánování s využitím podkladů Minis-

terstva průmyslu a obchodu a Ministerstva ži-

votního prostředí vymezí plochy nebo koridory s 

lokálním významem pro oblasti pro zrychlené 

zavádění obnovitelných zdrojů energie, 

Zákon o urychlení využívání obnovitelných 

zdrojů energie je zatím v legislativním proce-

su, není platný. 

d) přednostně využívat části krajiny s vysokou 

technogenní zátěží (zejména podél dopravní in-

frastruktury a při průmyslových zónách), 

Ve správním území obce Lužany se nenachází 

krajina s vysokou technogenní zátěží, jde 

spíše o krajinu venkovského charakteru se 

zemědělským využitím. Proto změna č. 2 ÚP 

Lužany stanovuje větrné elektrárny jako ne-

přípustné. Dalším důvodem jsou špatné větrné 

podmínky, kvůli kterým by byl vznik větrných 

elektráren silně ekonomicky nevýhodný. 

Správní území je dle větrných map: 

- s větrnými podmínkami ve výšce 10 m - 

územím se slabým větrem, průměrně cca 3 

m.s., což není dostatečné k nastartování vý-

roby elektřiny malé větrné elektrárny. 

- s větrnými podmínkami ve výšce 100 m - 

územím s mírným větrem, průměrně cca 5,5 

m.s., což není dostatečné pro dosažení jmeno-

vitého výkonu standartní větrné elektrárny. 

0 prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a koridorů 

určených pro využití větrné energie navzájem a 

Větrné elektrárny se v ÚP Lužany nepřipouš-

tějí, viz bod výše. 
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 Úkoly pro územní plánování 
Vyhodnocení souladu s ohledem na řešení 

změny č. 2 ÚP Lužany 

ve vztahu k jednotlivým sídlům tak, aby nedochá-

zelo k neúměrné zátěži dotčeného území. 

 

 

 

d.2. Soulad s nadřazenou územně plánovací dokumentací 

d.2.1. Zásady územního rozvoje 

Platnou územně plánovací dokumentací kraje jsou Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje (dále jen 

„ZÚR PK“), které byly vydány formou opatření obecné povahy Zastupitelstvem Plzeňského kraje 

usnesením č. 834/08 dne 2. 9. 2008 a nabyly účinnosti dne 17. 10. 2008, včetně Aktualizace č. 1 

(schválená 10. 3. 2014 usnesením č. 437/14), Aktualizace č. 2 (schválená 10. 9. 2018 usnesením č. 

815/18), Aktualizace č. 4 (schválená dne 17. 12. 2018 usnesením č. 920/18) a Aktualizace č. 3 (schválená 

dne 4. 9. 2023 usnesením č. 1315/23). 

 

 

Ze ZÚR PK vyplývá pro správní území obce Lužany následující: 

 Nadmístní rozvojové osy: OR3 Rozvojová osa Plzeň – Klatovy – hranice SRN  

 Nová zastavitelná plocha Z.14 navazuje na stávající zástavbu na jižním okraji sídla Lužany. 

V platném ÚP Lužany je vymezen dostatek rozvojových ploch. 

 

 Koridory dopravní infrastruktury nadmístního významu – silnice I/27: SD 27/08 Lužany – Dolní 

Lukavice, přeložka 

 Koridory dopravní infrastruktury nadmístního významu – silnice I/27: SD 27/09 Klatovy – Lužany, 

přeložka 

 Koridory dopravní infrastruktury nadmístního významu – trať č. 183: ZD 170/01 – trať č. 183 

Plzeň – Klatovy, modernizace se zdvojkolejněním a se směrovými úpravami vč. přeložky 

v Dobřanech 

 V platném ÚP Lužany již byly vymezeny koridory pro tyto záměry, v rámci změny č. 2 ÚP 

Lužany se jen mění jejich označení a grafická podoba, aby byly v souladu s jednotným stan-

dardem.  

 

 Území řízené inundace: Borovy – Přeštice (INU11-R) 

 V platném ÚP Lužany již byla vymezena plocha územní rezervy R.5 pro tento záměr. 

 

 Vymezení územního systému ekologické stability: Regionální biocentrum RB 891 Lužany a regionální 

biokoridor RK 208 

 ÚSES byl vymezen v ÚP Lužany, v rámci změny se jen nepatrně zmenšuje RB 891 Lužany (v 
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ÚP označen RBC 2). Pozemky již neplní funkci biocentra, v současnosti jsou využívané pro 

pastvu hospodářských zvířat a k drobnému venkovskému hospodářství. Část pozemku je 

navíc oplocená. Zmenšení RBC nemá vliv na jeho ekologicko-stabilizační funkci, jde o nepa-

trnou redukci (0,21 ha) na samém okraji biocentra s celkovou výměrou cca 95 ha. 

 

d.2.2. Územní rozvojový plán 

Podle ustanovení § 12 odst. q) odst. 2 stavebního zákona je pro pořizování územního plánu závazný 

též územní rozvojový plán. Tato územně plánovací dokumentace zahrnující celé území České republiky 

však dosud nebyla Ministerstvem pro místní rozvoj ČR pořízena, proto zatím nelze stanovit z ní vy-

plývající požadavky na řešení. První územní rozvojový plán byl pořizován na základě přechodných 

ustanovení, a to nejprve na základě přechodného ustanovení zákona č. 403/2020 Sb., kterým se mění 

zákon č. 416/2009 Sb., o urychlení výstavby dopravní, vodní a energetické infrastruktury a in-

frastruktury elektronických komunikací, ve znění pozdějších předpisů, a další související zákony, jimiž 

byl novelizován dosavadní stavební zákon, a následně podle ustanovení § 319 nového stavebního zá-

kona. Jedná se tedy o územně plánovací dokumentaci, která vznikla na základě obsahu zásad územního 

rozvoje jednotlivých krajů a politiky územního rozvoje. 

Podle ustanovení § 319 odst. 5 nového stavebního zákona pak platí, že: „Pro první územní rozvojový 

plán se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zákona nepoužije do doby vydání změny, která jej uvede do soula-

du s požadavky podle tohoto zákona.“ 

Na základě citovaného přechodné ustanovení tedy platí, že tento první územní rozvojový plán se ne-

použije do doby vydání první změny, která jej uvede do souladu s požadavky nového stavebního záko-

na. Toto pravidlo přitom platí jak pro územní plánování, tak i pro posuzování záměrů. 

První územní rozvojový plán tedy není závazný pro posuzování záměrů podle nového stavebního zá-

kona, a to až do doby své první změny, která územní rozvojový plán uvede do souladu s novým sta-

vebním zákonem. 
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e) Vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo 

zadáním změny 

Návrh změny č. 2 ÚP Lužany je zpracován v souladu se Zprávou o uplatňování územního plánu Lužany 

schválenou zastupitelstvem obce Lužany dne 25. 9. 2024, konkrétně v souladu s kapitolou „G. Pokyny 

pro zpracování návrhu změny územního plánu nebo nového územního plánu v rozsahu zadání změny 

územního plánu nebo zadání územního plánu“. 

 

Níže je okomentováno respektování požadavků, které ze Zprávy vyplývají: 

1) Změna č. 2 ÚP Lužany bude vyhotovena dle metodiky „Standardu vybraných částí územního plá-

nu“ pořízenou MMR, jedná se o převod územního plánu do jednotného standardu.  

 Byl proveden převod ÚP do jednotného standardu, ve standardu je zpracována i změna č. 2 

ÚP Lužany (dle Metodického pokynu MMR ČR „Standard vybraných částí územního plánu“, 3. 

vydání, verze 1. 7. 2024). 

 

2) Aktualizace zastavěného území celého správního území obce v souladu s § 116 ods. 4 zákona č. 

283/2021 Sb., stavební zákon 

 Označeno jako lokalita změny č. Z2/1a, Z2/1b, Z2/1c. 

 

3) Pozemek parc.č. 1011 v k.ú. Lužany u Přeštic přeřadit z „plochy zemědělské – orná půda“ (NZo-

S) do „Plochy zeleně – přírodního charakteru“ (ZP-S) 

 Označeno jako lokalita změny č. Z2/2. 

 

4) Pozemek parc. č. 4/1 v k. ú. Lužany u Přeštic přeřadit z plochy veřejných prostranství (PV-S)  

do „Plochy dopravní infrastruktury – místní komunikace“ (DSm-S)  

 Označeno jako lokalita změny č. Z2/3. 

 

5) Pozemek parc. č. 569/21 a nově pozemek parc. č. st. 87 v k. ú. Zelené (m.č. Zelená Hora) – pře-

vést z plochy bydlení v rodinných domech venkovské – návrh do stavu BV-N do BV-S 

 Označeno jako lokalita změny č. Z2/4, vypuštění zastavitelné plochy Z.ZE.12. 

 

6) Úprava hranic regionálního biocentra č. 981 Lužany, vyjmutí pozemku parc.č. 980 v k.ú. Lužany u 

Přeštic, jelikož pozemek v současné době neplnění již funkci biocentra. Důvodem změny je plá-

novaný záměr realizace jednoduché zemědělské stavby/přístřešku na pozemku parc.č. 980 v k.ú. 

Lužany u Přeštic. 

 Označeno jako lokalita změny č. Z2/5, zmenšení RBC 2 Lužany, SZ část původní plochy AL 

se mění na bydlení BV. 
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7) Při Změně ÚP zohlednit „ÚS krajiny ORP Přeštice“  

 Západně od sídla Dlouhá Louka jsou v územní studii krajiny navrženy jako protierozní opat-

ření dvě plochy k zatravnění (červená šrafa ozn. písmeny „ztr“) – ve změně ÚP se vyme-

zují dvě návrhové plochy trvalých travních porostů AL K.53 a K.54, lok. změny č. Z2/10a, 

Z2/10b. 

 Severovýchodně od sídla Lužany, v nivě řeky Úhlavy, je v územní studii krajiny navržena 

jako protizátopové (protipovodňové) opatření plocha k převodu orné půdy na ttp (červená 

šrafa ozn. písmeny „ttp“) – v ÚP byla v těchto místech již vymezena návrhová plocha tr-

valých travních porostů AL K.34. 

 V sídle Zelená Hora je v územní studii krajiny navržena revitalizace rybníka na návsi (ozn. 

písmeny „rvt R“) – v ÚP jsou tyto úpravy přípustné. 

 Jižně od Lužan, na jihozápadním okraji Lužanského rybníka, se v územní studii krajiny navr-

huje plocha pro obnovu mokřadu (červená šrafa ozn. písmeny „obn M“) – ve změně ÚP se 

vymezuje návrhová plocha pro mokřady – plocha smíšená krajinná všeobecná – vodohospo-

dářské zájmy MU.w K.55, lok. změny č. Z2/10c. 

 Jižně od Lužanského rybníka, na hranici s kat. územím Borovy, se v územní studii krajiny 

navrhuje jako protizátopové (protipovodňové) opatření plocha k převodu orné půdy na ttp 

(červená šrafa ozn. písmeny „ttp“) - v ÚP byla v těchto místech již vymezena návrhová 

plocha smíšená krajinná všeobecná MU K.23, která má ještě větší retenční schopnost než 

plocha trvalých travních porostů, zároveň zde lze realizovat i ttp. 

 Východně od sídla Lužany vede směrem jih-sever navržená linie dálkové cyklotrasy Plzeň – 

Klatovy - Nýrsko – Železná Ruda (ozn. dle ZÚR „CT 38“), vymezena jako VPS VD.9. V ÚS 

krajiny je záměr vedený jako cyklostezka, v ZÚR jako cyklotrasa a jelikož jde z větší části 

zde ve správním územím obce Lužany po krajské silnici, tak je použito označení cyklotrasa. 

Ve změně č. 2 ÚP Lužany se trasa cyklotrasy mírně odchýlila od jejího vedení v ÚS krajiny 

z 01/2019, protože byla trasa následně upřesněna v pozdější zveřejněné cyklokoncepci PK 

z r. 2021, kde je její severní část vedena nově po levém břehu řeky Úhlavy (v ÚS krajiny 

vede na pravém břehu řeky). Cyklotrasa zde využije navržené plochy komunikace DS.u1 a 

DS.u2. 

 

8) Pozemek parc. č. st. 110 v k. ú. Lužany u Přeštic – prověřit a případně zařadit do „Plochy ob-

čanského vybavení“  

 Označeno jako lokalita změny č. Z2/6. 

 

9) Budou aktualizovány limity v území dle ÚAP (záplavové území, OPVZ, ..) 

 Aktualizováno a zobrazeno v koordinačním výkresu změny č. 2 ÚP Lužany. 

 

10) U plochy dopravní infrastruktury – železniční (DZ) doplnit do podmíněně přípustného využití 

připomínku uplatněnou společností Správy železnic, s.o. 

 Koridor pro železniční stavbu je nadále respektován, je vymezen jako koridor CNZ.D2. 

 Zachování možnosti umisťování staveb dopravní a technické infrastruktury v nezastavěném 

území je respektováno – v přípustném využití všech ploch RZV v nezastavěném území je 
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uvedena i nadále „dopravní a technická infrastruktura“. V rámci změny č. 2 ÚP Lužany se 

vypouští první slovo „nezbytná“ dopravní a techn. infrastruktura, aby byla realizace zámě-

rů jednodušší a nevznikaly komplikace a nejasnosti při posuzování toho, co je nezbytnou in-

frastrukturou. 

 Podmínka pro nové rozvojové či přestavbové (dle nové terminologie „transformační“) lokali-

ty v ochranném pásmu dráhy byla doplněna jako podmínka využití do tabulky zastavitelných 

ploch v kap. c.3. srovnávacího textu k ploše Z.14 a k ploše Z.13. 

 

11) Bude respektován plán rozvoje vodovodů a kanalizací Plzeňského kraje 

 V PRVAK PK se pro sídlo Lužany nově plánuje napojení na skupinový vodovod, proto se 

mění původní navržená koncepce zásobování pitnou vodou – vypouštějí se původní plochy 

pro vrt, vodojem a přivaděč a vymezuje se nový koridor CNU.T2 pro skupinový vodovod Nýr-

sko – Klatovy – Plzeňská aglomerace. 

 

12) Prověřit přípustnost zřizování FVE v celém správním území obce Lužany 

 Pod název kap. f) výroku se vkládá obecná podmínka pro celé správní území o tom, že FVE 

jsou přípustné jenom v rámci zastavěného a zastavitelného území. Obec nechce připouštět 

FVE ve volné krajině - dvě FVE v území již jsou, územím prochází železnice s plánovaným 

navýšením kapacity a koridor pro přeložku silnice I/27, proto není v zájmu obce podpořit 

vznik dalších negativních vizuální dominant.  

 

13) Prověřit soulad ÚPD s ukončenými KPÚ v celém správním území obce Lužany 

 Doplněny všechny navrhované komunikace, označeno jako lokalita změny č. Z2/9a - Z2/9o. 

 

14) Do textové i grafické části Změny zapracovat požadavky Státního pozemkového úřadu. 

 Požadavek na zapracování linií staveb vodních děl HOZ je zobrazen v koordinačním výkrese 

změny a úplného znění. 

 Stávající přístupové cesty a sjezdy na zemědělské pozemky budou zachovány. 

 

15) Do textové i grafické části Změny zapracovat požadavky Ministerstva dopravy. 

 Do úvodu kap. f) na str. 30 srovnávacího textu byla doplněna obecná podmínka umožňující 

ve všech plochách s RZV nacházejících se v blízkosti koridoru pro přeložku silnice I/27 

 Koridor pro železniční stavbu je nadále respektován, je vymezen jako koridor CNZ.D2. 

 Zachování možnosti umisťování staveb dopravní a technické infrastruktury v nezastavěném 

území je respektováno – v přípustném využití všech ploch RZV v nezastavěném území je 

uvedena i nadále „dopravní a technická infrastruktura“. V rámci změny č. 2 ÚP Lužany se 

vypouští první slovo „nezbytná“ dopravní a techn. infrastruktura, aby byla realizace zámě-

rů jednodušší a nevznikaly komplikace a nejasnosti při posuzování toho, co je nezbytnou in-

frastrukturou. 

 Ochranné pásmo dráhy vč. koridoru pro železniční stavbu v souladu se ZÚR PK je respekto-

váno – záměr je vymezen jako koridor CNZ.D2 a podmínka pro nové rozvojové či přestavbo-
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vé (dle nové terminologie „transformační“)  lokality v ochranném pásmu dráhy byla doplněna 

jako podmínka využití do tabulky zastavitelných ploch v kap. c.3. srovnávacího textu 

k ploše Z.14 a k ploše Z.13. 

 

Požadavky Ministerstva obrany 

 V území se dle dostupných ÚAP nenacházejí lokality důležité pro obranu státu, vojenské 

objekty s jejich ochrannými pásmy ani významná zařízení civilní ochrany (zájmy Armády ČR, 

zájmy Ministerstva obrany ČR), ani se zde nenachází vymezená území Ministerstva obrany a 

Ministerstva vnitra ve smyslu § 36 zákona č. 283/2021, stavebního zákona. 

 

 

Doplnění dílčí změny  

Zastupitelstvo obce Lužany se na svém zasedání dne 17. 2. 2025 (č. usnesení č. a/5) usneslo o dopl-

nění dílčí změny – zařazení pozemku parc. č. 1163 k.ú. Lužany u Přeštic do plochy veřejná zeleň ve 

změně č. 2 ÚP Lužany. 

 Označeno jako lokalita změny č. Z2/12, rozšíření plochy veřejného prostranství PU.z pro 

veřejnou zeleň, rozšíření zastavitelné plochy Z.7c. 

 Plocha veřejné zeleně je rozšířena o pruh v šíři 10 m, na pozemku patřící obci. Pozemek je 

již veden jako ostatní plocha – veřejná zeleň, je proto vhodné, aby byl ÚP v tomto smyslu 

uveden do souladu s plánem v KPÚ. Vznikne tak zelená protihluková bariéra v celkové šíři 

25 m, která bude dostatečně chránit novou bytovou zónu od hluku z dopravy na silnici I/27 

a železnici, vytvoří se tím lepší hygienické podmínky pro bydlení. 
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f) Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na 

udržitelný rozvoj území, včetně výsledků vyhodnocení vlivů na 

životní prostředí a posouzení vlivu na předmět ochrany a 

celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti 

Na základě návrhu zprávy o uplatňování ÚP Lužany a kritérií uvedených v příloze č. 8 k zákonu o 

posuzování vlivů na životní prostředí Krajský úřad Plzeňského kraje nepožadoval zpracování 

vyhodnocení vlivů změny územního plánu na životní prostředí. Proto nebylo zpracováno vyhodnocení 

vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území. 
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g) Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný 

rozvoj území 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo zpracováno. 
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h) Stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní 

prostředí se sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením 

závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky 

zohledněny nebyly, a další části prohlášení podle § 10g odst. 5 

zákona o posuzování vlivů na životní prostředí  

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo zpracováno a z tohoto důvodu nebylo uplatněno 

stanovisko krajského úřadu podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí. 
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i) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně zdůvodnění 

vybrané varianty a vyloučení záměrů podle § 122 odst. 3 

V následující tabulce jsou uvedeny řešené lokality změny č. 2 ÚP Lužany s jejich odůvodněním (dle 

značení v grafické části změny): 

Lokalita změny Popis Odůvodnění 

Lokalita Z2/1a 

k.ú. Dlouhá 

Louka u Lužan 

parc. č. 692/21, 

st. parc. č. 220 

Aktualizace zastavěného území: 

Změna návrhové plochy bydlení 

v rodinných domech – venkovské BV-

N a plochy zeleně soukromé a vyhra-

zené ZS-N na plochy stávající BV a 

ZZ (původně jako součást zastavitelné 

plochy Z.DL.6/dle nového zn. Z.6). 

Vznikla zde nová stavba rodinného domu (č. p. 

59), která je již evidovaná na katastru nemovi-

tostí jako zastavěná plocha. 

 

Lokalita Z2/1b 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

severní okraj 

sídla Lužany 

Aktualizace zastavěného území: 

Změna návrhové plochy bydlení 

v rodinných domech – městské a pří-

městské BI-N na plochy stávající BI.1 

a DS.m, změna návrhové plochy veřej-

né zeleně ZV-N na stávající plochu 

veřejného prostranství PU.z (původně 

jako součást zastavitelné plochy 

Z.LU.5/dle nového zn. Z.7a, Z.7b, Z.7c). 

Změna návrhové plochy drobné a ře-

meslné výroby VD-N na stávající plo-

chu výroby drobné a služby VD.1 (pů-

vodně jako součást zastavitelné plo-

chy Z.LU.4/dle nového zn. Z.8). 

V území jsou již realizované stavby, evidované 

i na katastru nemovitostí, proto se zde ak-

tualizuje zastavěné území. 

 

Lokalita Z2/1c 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

parc. č. 1014 

Aktualizace zastavěného území: 

Změna stávající plochy orné půdy 

NZo-S na stávající plochu občanského 

vybavení sportu OS, zahrnutí pozem-

ku do zastavěného území. 

Uvedení do souladu se skutečným stavem 

v území - nejde o pole, ale o pozemek patřící 

k navazujícímu stávajícímu sportovišti, společ-

ně tvoří jeden celek. Ke změně došlo i v KN, 

parcela není již vedena jako orná půda, ale 

jako sportovní a rekreační plocha. 

Lokalita Z2/1d 

k.ú. Dlouhá 

Louka u Lužan 

část parc. č. 

742/2, 742/12 

Aktualizace zastavěného území: 

Změna návrhové plochy smíšené neza-

stavěného území – přírodní NSp-N na 

stávající plochu bydlení venkovské 

BV, zahrnutí pozemků do zastavěného 

území. 

Uvedení do souladu se skutečným stavem 

v území, jižní část pruhu je součástí oploce-

ného pozemku zahrady tvořící jeden celek se 

stav. parcelou č. 181 a 215. Severní část pruhu 

je dopravním přístupem k těmto stavebním 

parcelám.  
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Lokalita změny Popis Odůvodnění 

Lokalita Z2/1e 

k.ú. Zelené 

část parc. č. 

408/1, 404/1, 

394 

Aktualizace zastavěného území: 

Změna návrhové plochy trvalých trav-

ních porostů AL na stávající plochu 

bydlení venkovské BV, zahrnutí po-

zemků do zastavěného území. 

Uvedení do souladu se skutečným stavem 

v území, pozemky jsou součástí oplocených 

pozemků zahrad tvořící celky se souvisejícími 

stav. parcelami (č. 32/2 a 41), proto se zde 

aktualizuje zastavěné území. 

Lokalita Z2/1f 

k.ú. Dlouhá 

Louka u Lužan 

parc. č. 687/10 

Aktualizace zastavěného území: 

Změna stávající plochy smíšené neza-

stavěného území - přírodní NSp-S na 

stávající plochu bydlení venkovské 

BV, zahrnutí pozemků do zastavěného 

území. 

Uvedení do souladu se skutečným stavem 

v území. Pozemek nebyl v rámci zpracování 

územního plánu vydaného v r. 2016 zahrnut do 

vymezeného zastavěného území obce, což lze 

považovat za opomenutí, které neodpovídá 

reálnému stavu v území. Pozemek se nachází 

v těsné blízkosti stávajících obytných staveb 

a je přirozeným pokračováním již zastavěného 

území. Z urbanistického hlediska jde o logické 

doplnění kompaktní zástavby obce, bez naru-

šení okolní krajiny. Pozemek je dlouhodobě 

oplocen, což dokládá jeho stabilní využívání a 

integraci do obytné struktury. Oplocení je 

trvalým fyzickým prvkem, který potvrzuje, že 

pozemek je funkčně i vizuálně součástí přileh-

lého zastavěného území. Poloha pozemku 

umožňuje napojení na stávající dopravní in-

frastrukturu. Zahrnutí pozemku do zastavěné-

ho území podporuje kompaktní rozvoj sídla a 

zamezuje rozšiřování zástavby do volné kraji-

ny. Jedná se o využití plochy, která je svou 

polohou i charakterem vhodná pro rozvoj 

obytné funkce bez negativního vlivu na okolí.  

Lokalita Z2/2 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

parc. č. 1011 

Změna stávající plochy orné půdy 

NZo-S na stávající plochu zeleně kra-

jinné ZK, zahrnutí pozemku do zasta-

věného území. 

Uvedení do souladu se skutečným stavem 

v území - nejde o ornou půdu, ale o upravo-

vanou travnatou plochu, na které jsou v celé 

ploše vysázené okrasné sadové dřeviny a při-

rozeně tak území navazuje na sousedící spor-

toviště, jde o jeden celek sloužící pro rekreaci 

a oddych obyvatel.  

Lokalita Z2/3 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

parc. č. 4/1 

Změna stávající plochy veřejného pro-

stranství PV-S na stávající plochu 

dopravní silniční – místní komunikace 

DS.m. 

Uvedení do souladu se skutečným stavem 

v území, pozemek je převážně komunikací. 
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Lokalita změny Popis Odůvodnění 

Lokalita Z2/4 

k.ú. Zelené 

část parc. č. 

569/21, st. 

parc. č. 87 

Vypuštění zastavitelné plochy Z.ZE.12, 

změna návrhové plochy bydlení 

v rodinných domech venkovské BV-N 

na stávající plochu bydlení BV. 

Uvedení do souladu se skutečným stavem 

v území, je zde již realizována stavba. 

Lokalita Z2/5 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

parc. č. 980, 64 

Úprava regionálního biocentra RBC.2 

Lužany – zmenšení mimo pozemky 

parc. č. 980 a 64. 

Rozšíření zastavěného území na zá-

padní část pozemku parc. č. 980 - 

stávající plocha trvalých travních 

porostů NZt-S se mění na stávající 

plochu bydlení BV.  

Pozemek parc. č. 64 se mění z plochy 

stávající zeleně ZP-S na stávající 

plochu bydlení BV.   

Pozemky již neplní funkci biocentra, 

v současnosti jsou využívané pro pastvu hos-

podářských zvířat a k drobnému venkovskému 

hospodářství. Západní část pozemku je navíc 

oplocená.  

Zmenšení RBC nemá vliv na jeho ekologicko-

stabilizační funkci, jde o nepatrnou redukci 

(0,21 ha) na samém okraji biocentra s celkovou 

výměrou cca 95 ha. 

Oplocená část pozemku parc. č. 980 se společ-

ně s pozemkem parc. č. 64 přičlenila ke stáva-

jící ploše bydlení BV, protože jde o jeden 

souvislý celek pod společným oplocením patří-

cím ke stavbám na st. parc. č. 54/1 a 54/2. 

Lokalita Z2/6 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

st. parc. č. 110, 

část parc. č. 

1040 

Změna stávající plochy železniční DZ-

S na stávající plochu občanského vy-

bavení OU.  

Oddělení pozemku bývalé nádražní budovy do 

samostatné plochy občanského vybavení umož-

ní větší flexibilitu při jejím využívání. 

Lokalita Z2/7 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

jižní okraj sídla 

Lužany 

Změna původní územní rezervy R2: V 

severní části s pozemky parc. č. 1204, 

1205, 1206 se vymezuje zastavitelná 

plocha Z.14 s návrhovou plochou byd-

lení individuální BI.1, s podmínkou 

zpracování územní studie US.1 a s 

podmínkou uzavření plánovací smlouvy 

PS.1. Zbylá část plochy územní rezer-

vy se vypouští. 

Vzhledem k tomu, že zastavitelné plochy na 

severním okraji sídla Lužany jsou již z 80% 

zastavěny, bylo nutné prověřit další možné 

plochy pro rozvoj bydlení v sídle. Sídlo Luža-

ny je ze všech stran velmi limitováno – zá-

padní okraj je zablokován železnicí a jejím 

rozšířením (koridor CNZ.D2) a rozvoj východ-

ním směrem je znemožněn významným regio-

nálním biocentrem RBC.2 Lužany v nivě řeky 

Úhlavy. Jižní okraj se tedy jeví jako jediná 

možnost, kam směřovat další rozvoj, i proto 

zde byla v ÚP vymezena územní rezerva. Ne-

využije se její celá původní plocha, ale jen 

severní část – jižní část za potokem se vy-

pouští a vymezuje se zde plocha dle skuteč-

ného stavu v území (plocha MU.z pro sad 
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Lokalita změny Popis Odůvodnění 

s dřevinami) a protahuje se zde navržená plo-

cha trvalých travních porostů (AL K.21). 

Plocha je z větší části umístěná na půdách I. 

třídy ochrany ZPF – celé sídlo Lužany totiž 

leží jen na půdách I. třídy ochrany, východní 

část se rozléhá i na půdách ve II. třídě ochra-

ny. Záboru těchto kvalitních půd se fakticky 

nedá vyhnout. Bylo by nelogické vymezovat 

nové rozvojové plochy sice na půdách podprů-

měrné kvality, ale zcela odtržených od zasta-

věného území a veškeré vybavenosti a zdrojů 

pracovních míst. Ve výsledku by náklady na 

dopravu a s tím spojené negativní vlivy (splo-

diny, nárůst dopravy, potřeba nových silnic, 

apod.) byly větším negativním dopadem na 

udržitelný rozvoj než umístění rozvojové plo-

chy na I. třídě ochrany ZPF.  

Všechny výše uvedené důvody prokazují jiný 

výrazně převažující veřejný zájem nad veřej-

ným zájmem ochrany ZPF a to veřejný zájem 

na přiměřeném rozvoji obce – plochu není 

možné umístit jinam a další rozvojové plochy 

se v sídle Lužany již nenachází (kromě sever-

ní plochy Z.7, která je již z větší části zasta-

věna). 

Protože je plocha Z.14 většího rozsahu (4,13 

ha) a jde o více majitelů, stanovuje se podmín-

ka zpracování územní studie US.1 a podmínka 

uzavření plánovací smlouvy PS.1. Studie pro-

věří vhodnou parcelaci, dopravní obslužnost, 

vedení inženýrských sítí a umístění potřeb-

ných veřejných prostranství a smlouva ošetří 

závazky obce a stavebníků. 

Lokalita Z2/12 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

parc. č. 1163 

Rozšíření plochy veřejného prostran-

ství - veřejné zeleně PU.z, rozšíření 

zastavitelné plochy Z.7c.  

Plocha veřejné zeleně se rozšiřuje o pruh 

v šíři 10 m, na pozemku patřící obci. Pozemek 

je již veden jako ostatní plocha – veřejná ze-

leň, je proto vhodné, aby byl ÚP v tomto 

smyslu uveden do souladu s plánem v KPÚ. 

Vznikne tak zelená protihluková bariéra 

v celkové šíři 25 m, která bude dostatečně 

chránit novou bytovou zónu od hluku 

z dopravy na silnici I/27 a železnici, vytvoří 

se tím lepší hygienické podmínky pro bydlení. 

Nepůjde o zábor ZPF, na KN je parcela vedena 
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Lokalita změny Popis Odůvodnění 

jako ostatní plocha. 

VYPUŠTĚNÍ ÚZEMNÍCH REZERV 

Lokalita Z2/8a 

k.ú. Dlouhá 

Louka u Lužan 

parc. č. 696/20, 

část 696/21 

Vypuštění původní územní rezervy R1 

pro bydlení (BV-R). Protahuje se zde 

navazující návrhová plocha trvalých 

travních porostů AL (plocha změny 

v krajině K.10). 

Všechny tyto územní rezervy se vypouštějí 

pro jejich nepotřebnost. V případě dostatečné-

ho využití vymezených zastavitelných ploch 

v jednotlivých sídlech se další plocha pro roz-

voj vymezí v rámci další změny ÚP.  

 

Lokalita Z2/8b 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

západní okraj 

sídla Lužany 

Vypuštění původní územní rezervy R3 

pro výrobu (VL-R). Protahuje se zde 

navazující návrhová plocha trvalých 

travních porostů AL (plocha změny 

v krajině K.25). 

Lokalita Z2/8c 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

západní okraj 

sídla Lužany 

Vypuštění původní územní rezervy R4 

pro výrobu (VL-R). Protahuje se zde 

navazující stávající plocha orné půdy 

AP. 

Lokalita Z2/8d 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

západní část 

sídla Lužany 

Vypuštění původní územní rezervy R6 

pro výrobu (VL-R). Protahuje se zde 

navazující návrhová plocha trvalých 

travních porostů AL (plocha změny 

v krajině K.25). 

Lokalita Z2/8e 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

severní okraj 

sídla Lužany 

Vypuštění původní územní rezervy R7 

pro výrobu (VD-R). Protahuje se zde 

navazující stávající plocha orné půdy 

AP. 

Lokalita Z2/8f 

k.ú. Zelené 

severní okraj 

sídla Zelené 

Vypuštění původní územní rezervy R8 

pro bydlení (BV-R). Protahuje se zde 

navazující stávající plocha trvalých 

travních porostů AL. 
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Lokalita změny Popis Odůvodnění 

Lokalita Z2/8g 

k.ú. Zelené 

východní okraj 

sídla Zelené 

Vypuštění původní územní rezervy R9 

pro bydlení (BV-R). Protahuje se zde 

navazující návrhová plocha trvalých 

travních porostů AL (plocha změny 

v krajině K.46) a stávající plocha smí-

šená krajinná MU. 

Lokalita Z2/8h 

k.ú. Zelené 

jihovýchodní 

okraj sídla 

Zelené 

Vypuštění původní územní rezervy 

R10 pro výrobu (VL-R). Protahuje se 

zde navazující návrhová plocha trva-

lých travních porostů AL (plocha 

změny v krajině K.46). 

   VYMEZENÍ CEST DLE KoPÚ LUŽANY (vše k.ú. Lužany u Přeštic) 

Společné zdůvodnění: Jedním z požadavků na změnu č. 2 ÚP Lužany (ve Zprávě o uplatňování ÚP Luža-

ny) bylo prověřit soulad ÚPD s ukončenými komplexními pozemkovými úpravami Lužany. Soulad byl pro-

věřen a v rámci změny se vymezují navržené doplňkové a vedlejší cesty, u každé je níže uvedeno ozn. 

dle KPÚ. Tyto nové plochy účelových komunikací netvoří zábor ZPF, jsou v KN již vedeny jako ostatní 

komunikace. 

Z2/9a 

S okraj sídla 

Lužany, 

rozhraní s k.ú. 

Příchovice u 

Přeštic 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u2. 

Cyklostezka Lužany - Přeštice (ozn. dle KoPÚ 

Lužany VC5) – doplnění severní části, která 

v ÚP chyběla. 

Z2/9b 

JZ od sídla 

Lužany 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u3. 

Dopravní obsluha zemědělských pozemků (ozn. 

dle KoPÚ Lužany DC28). 

Z2/9c 

JZ od sídla 

Lužany 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u4. 

Dopravní obsluha zemědělských pozemků (ozn. 

dle KoPÚ Lužany DC29). 

Z2/9d 

JZ okraj sídla 

Lužany 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u5. 

Dopravní obsluha výrobní zóny na JZ okraji 

sídle Lužany a zemědělských pozemků (ozn. 

dle KoPÚ Lužany VC2-R) 

Z2/9e 

Z od sídla 

Lužany 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u6. 

Dopravní obsluha zemědělských pozemků (ozn. 

dle KoPÚ Lužany VC3-R). 
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Lokalita změny Popis Odůvodnění 

Z2/9f 

Z od sídla 

Lužany 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u7. 

Dopravní obsluha zemědělských pozemků (ozn. 

dle KoPÚ Lužany VC6), propojení s komunikací 

směřující do sídla Skočice. 

Z2/9g 

Z část sídla 

Lužany, podél 

železnice 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u8. 

Propojení severní a jižní části sídla Lužany po 

jeho západním okraji (podél železnice), 

dopravní obsluha zemědělských pozemků (ozn. 

dle KoPÚ Lužany VC10-R) 

Z2/9h 

Z část sídla 

Lužany, podél 

železnice 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u9. 

Z2/9ch 

Z od sídla 

Lužany 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u10. 

Dopravní obsluha zemědělských pozemků (ozn. 

dle KoPÚ Lužany VC9), propojení směr Řípec. 

Z2/9i 

SZ od sídla 

Lužany, na 

rozhraní s k.ú. 

Skočice u 

Přeštic 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u11. 

Dopravní obsluha zemědělských pozemků (ozn. 

dle KoPÚ Lužany DC1), propojení směr Skočický 

holý vrch. 

Z2/9j 

SV okraj sídla 

Lužany 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u12. 

Dopravní obsluha vrtů pro jímání vody (ozn. 

dle KoPÚ Lužany DC14). 

Z2/9k 

SV okraj sídla 

Lužany, podél 

řeky Úhlavy 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u13. 

Dopravní obsluha vrtů pro jímání vody a 

napojení na sousední k.ú. Příchovice u Přeštic 

(ozn. dle KoPÚ Lužany DC24 a DC15). 

Z2/9l 

SV od sídla 

Lužany, lok. V 

rybníce 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u14. 

Dopravní obsluha zemědělských pozemků (ozn. 

dle KoPÚ Lužany DC16). 

Z2/9m 

V od sídla 

Lužany, lok. 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u15. 

Dopravní obsluha zemědělských pozemků (ozn. 

dle KoPÚ Lužany VC8 a DC25). 
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Lokalita změny Popis Odůvodnění 

Pod Horou 

Z2/9n 

V okraj sídla 

Lužany, podél 

řeky Úhlavy 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u16. 

Dopravní obsluha zemědělských pozemků (ozn. 

dle KoPÚ Lužany VC11). 

Z2/9o 

JV od sídla 

Lužany, za Luž. 

rybníkem 

Vymezení návrhové plochy účelové 

komunikace DS.u17. 

Dopravní obsluha zemědělských pozemků (ozn. 

dle KoPÚ Lužany DC31, DC26, DC27), napojení 

na k.ú. Borovy, směr sídlo Nezdice. 

VYMEZENÍ ZÁMĚRŮ Z ÚZEMNÍ STUDIE KRAJINY ORP PŘEŠTICE 

Společné zdůvodnění: Jedním z požadavků na změnu č. 2 ÚP Lužany (ve Zprávě o uplatňování ÚP Luža-

ny) bylo zohlednit Územní studii krajiny ORP Přeštice. Některé návrhy z ÚS jsou v ÚP Lužany již vyme-

zeny či připuštěny, některé záměry se v rámci změny č. 2 doplňují, viz níže. (Odůvodnění celého soula-

du s ÚS krajiny je uvedeno v kap. e) této textové části). 

Z2/10a 

k.ú. Dlouhá 

Louka u Lužan 

západně od 

sídla Dlouhá 

Louka 

Vymezení návrhové plochy trvalých 

travních porostů AL K.53. 

Západně od sídla Dlouhá Louka jsou v územní 

studii krajiny navrženy jako protierozní 

opatření dvě plochy k zatravnění (červená 

šrafa ozn. písmeny „ztr“) – ve změně ÚP se 

vymezují dvě návrhové plochy trvalých 

travních porostů AL. 

Z2/10b 

k.ú. Dlouhá 

Louka u Lužan 

západně od 

sídla Dlouhá 

Louka 

Vymezení návrhové plochy trvalých 

travních porostů AL K.54. 

Z2/10c 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

jižně od sídla 

Lužany 

Vymezení návrhové plochy smíšené 

krajinné všeobecné – vodohospodářské 

zájmy MU.w K.55. 

Jižně od Lužan, na jihozápadním okraji 

Lužanského rybníka, se v územní studii krajiny 

navrhuje plocha pro obnovu mokřadu (červená 

šrafa ozn. písmeny „obn M“) – ve změně ÚP 

se vymezuje návrhová plocha pro mokřady – 

plocha smíšená krajinná všeobecná – 

vodohospodářské zájmy MU.w. 

Z2/10d 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

Vymezení dálkové cyklotrasy Plzeň – 

Klatovy - Nýrsko – Železná Ruda 

(ozn. dle ZÚR „CT 38“). 

Cyklotrasa byla vymezena již v ÚP Lužany, ale 

v rámci ÚS krajiny byla upřesněna její trasa, 

proto se v rámci změny č. 2 upravuje její 

vedení a doplňuje o statut veřejně prospěšné 
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Lokalita změny Popis Odůvodnění 

východně od 

sídla Lužany 

Vymezena liniová veřejně prospěšná 

stavba VD.9. 

stavby. 

Cyklotrasa protíná správní území obce Lužany 

jen v nepatrné délce (cca 700 m) a je vedena 

z poloviny po krajské silnici směrem do sídla 

Lužany, po té odbočuje na navrženou účelovou 

komunikace DS.u14 a odchází severně do 

sousedního katastru Příchovice u Přeštic. 

ZAJIŠTĚNÍ SOULADU S PRVAK PK (vše k.ú. Lužany u Přeštic) 

Z2/11a 

přes sídlo 

Lužany, podél 

silnice I/27 

Vymezení koridoru technické in-

frastruktury CNU.T2 pro skupinový 

vodovod Nýrsko – Klatovy – Plzeňská 

aglomerace vč. souvisejících staveb. 

Vymezení veřejně prospěšné stavby 

VT.4.  

V rámci změny č. 2 se mění návrh koncepce 

zásobování pitnou vodou sídla Lužany – Plán 

rozvoje vodovodů a kanalizací Plzeňského 

kraje, který má změna ÚP respektovat, počítá 

s napojením sídla Lužany na skupinový 

vodovod Nýrsko – Klatovy – Plzeňská 

aglomerace (dle posouzení VRV a.s. 2022). 

Proto se navrhuje nový koridor technické 

infrastruktury CNU.T2 pro vedení tohoto 

dálkového skupinového vodovodu. Koridor se 

vymezuje v šíři 30 m, v zastavěném území se 

zužuje na 15 m. Není zatím k dispozici 

detailnější projektová dokumentace, navrženou 

linii projektant převzal z ÚAP, kde je uvedeno, 

že byla trasa vodovodu vymezena 

v podrobnosti RZM 10.  

Vzhledem k této nové koncepci se ruší 

původní návrh – plocha pro vrt Z.LU.14 

s přístupovou komunikací DSú-N 2, plocha pro 

vodojem Z.LU.15 a koridor K.TI.2 pro přivaděč 

do sídla.  

Z2/11b 

západně od 

sídla Lužany 

Vypuštění plochy technické in-

frastruktury TI-N Z.LU.14 pro původní 

záměr vrtu pro jímání vody vč. návrhu 

přístupové účelové komunikace DSú-N 

2. Protahuje se zde navazující stáva-

jící plocha orné půdy AP a plocha 

smíšená krajinná všeobecná MU. 

Vypuštění původní veřejně prospěšné 

stavby VT6. 

Z2/11c 

západně od 

sídla Lužany 

Vypuštění plochy technické in-

frastruktury TI-N Z.LU.15 pro původní 

záměr vodojemu. Protahuje se zde 

navazující stávající plocha orné půdy 

AP. 

Vypuštění původní veřejně prospěšné 

stavby VT8. 

Z2/11d 

západně od 

sídla Lužany 

Vypuštění koridoru technické in-

frastruktury K.TI.2 pro původní záměr 

vodovodního přivaděče od vodojemu do 

sídla Lužany. Protahuje se zde nava-

zující stávající plocha orné půdy AP a 

návrhová plocha trvalých travních 

porostů AL (plocha změny v krajině 

K.25). 

Vypuštění původní veřejně prospěšné 

stavby VT7. 
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Dále změna č. 2 ÚP Lužany vymezuje nový druh plochy s RZV „Smíšené krajinné všeobecné – zeměděl-

ství extenzivní MU.z“, která bude sloužit pro pozemky sadů, zahrad a plantáží s dřevinami ve volné 

krajině. Ve správním území obce Lužany jde o dvě plochy (parc. č. 1262 a 1238, k.ú. Lužany u Přeštic). 

Pro tyto pozemky nebyla v ÚP žádná vhodná původní plocha s RZV, proto projektant využil tento typ 

plochy uvedené ve standardu. 

 

Výše uvedené lokality patří mezi věcné změny, které změna č. 2 ÚP Lužany řeší (ve srovnávacím tex-

tu jsou věcné změny značeny červenou barvou písma). Druhou, větší skupinou úprav jsou změny for-

mální (ve srovnávacím textu značeny modře), vzniklé tím, že v rámci změny č. 2 ÚP Lužany dochází 

k uvedení ÚP do souladu s novým jednotným standardem ÚP, dle metodického pokynu MMR „Standard 

vybraných částí územního plánu“ (3. vydání, verze 1. 7. 2024). Některé formální změny jsou vyvolané 

též novelou stavebního zákona (názvy kapitol textové části, zrušení předkupního práva). 

Jednotný standard významně upravuje grafickou podobu ÚP a textové označení všech ploch, což je 

zřetelné ve srovnávacím textu. 

Za zmínku stojí nově vzniklá kategorie ploch změn – plochy změn v krajině. Ke všem původním návrho-

vým plochám v krajině (AL, LU, MU) se tedy nově doplňují hranice, plochy a kódy (např. K.1, K.2 …). Se-

znam těchto ploch je uveden v kap. e.1. výroku změny ÚP. 

Standardizace upravuje i značení zastavitelných ploch, kde je předepsáno použití spojení písmene „Z“ 

a čísla, proto bylo původní označení zastavitelných ploch upraveno (původní značení využívalo zkrat-

ku daného kat. území). Stejná úprava byla provedena i pro značení ploch přestaveb / nově ploch 

transformačních. Následující tabulka uvádí přehled původního a nové značení zastavitelných ploch a 

transformačních ploch, aby bylo možné zpětně případně dohledat či rozklíčovat vybranou plochu. 

Původní označení zastavi-

telných ploch v ÚP Lužany 

Nové označení zastavitelných ploch 

(dle standardu) v úplném znění ÚP 

Lužany po zm. č. 2 

Katastrální území: Dlouhá Louka u Lužan 

Z.DL.1 Z.1 

Z.DL.2 Z.2 

Z.DL.3 Z.3 

Z.DL.4 Z.4 

Z.DL.5 Z.5 

Z.DL.6 Z.6 

Katastrální území: Lužany u Přeštic 

Z.LU.1 Z.11 

Z.LU.2 Z.12 
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Z.LU.4 Z.8 

Z.LU.5 Z.7a, Z.7b, Z.7c 

Z.LU.6 označení se vypouští 

Z.LU.7 Z.13 

Z.LU.14 záměr se vypouští 

Z.LU.15 záměr se vypouští 

Z.LU.16 Z.9 

Z.LU.17 Z.10 

Katastrální území: Zelené 

Z.ZE.1 Z.18 

Z.ZE.2 Z.19 

Z.ZE.3 Z.22 

Z.ZE.6 Z.21 

Z.ZE.8 Z.20 

Z.ZE.9 Z.15 

Z.ZE.10 Z.16 

Z.ZE.11 Z.17 

Z.ZE.12 vypouští se, už je stavem 

 

Původní označení ploch 

přestaveb v ÚP Lužany 

Nové označení ploch přestaveb 

(dle standardu) 

P1 T.1 

P2 T.2 

 

Další, formální, změnou je vypuštění hranice a kódu zastavitelné plochy u navržených účelových komu-

nikací. Není povinnost navržené komunikace značit jako zastavitelné plochy a bylo to z grafického hle-

diska spíše ke škodě, komunikace nebyly moc čitelné, protože jde o úzké dlouhé plochy a překrytí 

puntíkatou hranici zhoršilo jejich viditelnost. Komunikace jsou označeny kódem plochy s RZV, který je 

specifický pro každou konkrétní plochu komunikace – mají na konci kódu pořadové číslo (např. DS.u1, 

DS.u2 …), jde tedy snadno plochu identifikovat i bez kódu zastavitelné plochy. 
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j) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy 

v zásadách územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich 

vymezení  

Nejsou vymezeny. 
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k) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení 

potřeby vymezení zastavitelných ploch 

Nejsou vymezovány žádné nové zastavitelné plochy.  

Byla prověřena územní rezerva R2 a místo ní byla vymezena zastavitelná plocha Z.14. Níže její odů-

vodnění:  

Lokalita Z2/7 

k.ú. Lužany u 

Přeštic 

jižní okraj sídla 

Lužany 

Změna původní územní 

rezervy R2: V severní 

části s pozemky parc. č. 

1204, 1205, 1206 se vyme-

zuje zastavitelná plocha 

Z.14 s návrhovou plochou 

bydlení individuální BI.1, 

s podmínkou zpracování 

územní studie US.1 a s 

podmínkou uzavření plá-

novací smlouvy PS.1. Zbylá 

část plochy územní rezer-

vy se vypouští. 

Vzhledem k tomu, že zastavitelné plochy na severním 

okraji sídla Lužany jsou již z 80% zastavěny, bylo nutné 

prověřit další možné plochy pro rozvoj bydlení v sídle. 

Sídlo Lužany je ze všech stran velmi limitováno – západní 

okraj je zablokován železnicí a jejím rozšířením (koridor 

CNZ.D2) a rozvoj východním směrem je znemožněn význam-

ným regionálním biocentrem RBC.2 Lužany v nivě řeky Úh-

lavy. Jižní okraj se tedy jeví jako jediná možnost, kam 

směřovat další rozvoj, i proto zde byla v ÚP vymezena 

územní rezerva. Nevyužije se její celá původní plocha, ale 

jen severní část – jižní část za potokem se vypouští a 

vymezuje se zde plocha dle skutečného stavu v území 

(plocha MU.z pro sad s dřevinami) a protahuje se zde na-

vržená plocha trvalých travních porostů (AL K.21). 

Plocha je z větší části umístěná na půdách I. třídy 

ochrany ZPF – celé sídlo Lužany totiž leží jen na půdách 

I. třídy ochrany, východní část se rozléhá i na půdách ve 

II. třídě ochrany. Záboru těchto kvalitních půd se fakticky 

nedá vyhnout. Bylo by nelogické vymezovat nové rozvojové 

plochy sice na půdách podprůměrné kvality, ale zcela 

odtržených od zastavěného území a veškeré vybavenosti 

a zdrojů pracovních míst. Ve výsledku by náklady na 

dopravu a s tím spojené negativní vlivy (splodiny, nárůst 

dopravy, potřeba nových silnic, apod.) byly větším 

negativním dopadem na udržitelný rozvoj než umístění 

rozvojové plochy na I. třídě ochrany ZPF.  

Ze všech výše uvedených důvodů zde převažuje veřejný 

zájem na přiměřeném rozvoji obce – plochu není možné 

umístit jinam a další rozvojové plochy se v sídle Lužany 

již nenachází (kromě severní plochy Z.7, která je již 

z větší části zastavěna). 

Protože je plocha Z.14 většího rozsahu (4,13 ha) a jde o 

více majitelů, stanovuje se podmínka zpracování územní 

studie US.1 a podmínka uzavření plánovací smlouvy PS.1. 

Studie prověří vhodnou parcelaci, dopravní obslužnost, 

vedení inženýrských sítí a umístění potřebných veřejných 

prostranství a smlouva ošetří závazky obce a stavebníků. 
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l) Výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně 

stanovenými požadavky na výstavbu s odůvodněním jejich 

vymezení  

Nejsou stanoveny. 
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m) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 

zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkcí lesa  

m.1. Vyhodnocení záboru ZPF 

V rámci změny č. 2 ÚP Lužany nedochází k žádnému záboru ZPF pouze pro 1 novou zastavitelnou plo-

chu Z.14. Vyhodnocení a odůvodnění je uvedeno níže. 

V tabulkové části je lokalita záboru charakterizována jejím navrhovaným funkčním využitím, dále jsou 

uvedeny plochy záboru roztříděné podle tříd ochrany. V grafické části (O3 Výkres předpokládaných 

záborů půdního fondu M 1 : 5000) je vyznačen zákres hranic BPEJ s jejich kódem a třídou ochrany a je 

vyznačen zákres hranice lokality záboru s jejich označením. 

Ozna-

čení 

plochy 

záboru 

Označení 

zastavi-

telné 

plochy 

Navržené 

využití 

Souhrn 

výměry 

záboru 

(ha) 

Výměra záboru podle tříd ochrany 

(ha) 

Odhad 

výměry 

záboru, na 

které bude 

provedena 

rekultivace 

na zem. 

půdu 

Infor-

mace o 

exis-

tenci 

závlah 

Infor-

mace o 

exis-

tenci 

odvod-

nění 

Informace o 

existenci 

staveb k 

ochraně 

pozemku 

před erozní 

činností 

vody 

Informace 

podle 

ustanove-

ní § 3 

odst. 1 

písm. g) 

I. II. III. IV. V. 

Z2/7 Z.14 

Bydlení 

individu-

ální BI 

4,1307 3,7197 0,3449 0,0661               

ZÁBOR ZPF CELKEM 4,1307 3,7197 0,3449 0,0661            

 

Odůvodnění záboru Z2/7, zastavitelné plochy Z.14: 

Vzhledem k tomu, že zastavitelné plochy na severním okraji sídla Lužany jsou již z 80% zastavěny, 

bylo nutné prověřit další možné plochy pro rozvoj bydlení v sídle. Sídlo Lužany je ze všech stran 

velmi limitováno – západní okraj je zablokován železnicí a jejím rozšířením (koridor CNZ.D2) a rozvoj 

východním směrem je znemožněn významným regionálním biocentrem RBC.2 Lužany v nivě řeky Úhlavy. 

Jižní okraj se tedy jeví jako jediná možnost, kam směřovat další rozvoj, i proto zde byla v ÚP vyme-

zena územní rezerva.  

Plocha je z větší části umístěná na půdách I. třídy ochrany ZPF – celé sídlo Lužany totiž leží jen na 

půdách I. třídy ochrany, východní část se rozléhá i na půdách ve II. třídě ochrany. Záboru těchto 

kvalitních půd se fakticky nedá vyhnout. Bylo by nelogické vymezovat nové rozvojové plochy sice na 

půdách podprůměrné kvality, ale zcela odtržených od zastavěného území a veškeré vybavenosti a 

zdrojů pracovních míst. Ve výsledku by náklady na dopravu a s tím spojené negativní vlivy (splodiny, 

nárůst dopravy, potřeba nových silnic, apod.) byly větším negativním dopadem na udržitelný rozvoj než 

umístění rozvojové plochy na I. třídě ochrany ZPF.  

Ze všech výše uvedených důvodů zde převažuje veřejný zájem na přiměřeném rozvoji obce – plochu 

není možné umístit jinam a další rozvojové plochy se v sídle Lužany již nenachází (kromě severní 

plochy Z.7, která je již z větší části zastavěna). 
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m.2. Vyhodnocení záboru pozemků určených k plnění funkcí lesa 

Změna č. 2 ÚP Lužany nevymezuje žádný zábor PUPFL. 
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n) Vyhodnocení připomínek, včetně jeho odůvodnění 

Vyhodnocení výsledků projednání v souladu s § 98 odst. 2 stavebního zákona – návrh vyhodnocení 

připomínek k návrhu změny č. 2 ÚP Lužany 

Připomínka ze dne 9.7.2025, uplatněná vlastníkem pozemku parc.č. 687/10 v k.ú. Dlouhá Louka u Lužan, 

který žádá o změnu využití pozemku pro budoucí stavbu RD.  

Pozemek je evidován jako zahrada, je dlouhodobě oplocená a přímo navazuje na současnou zástavbu. 

Pozemek je přístupný ze stávající veřejné komunikace na parc.č. 687/1 v v k.ú. Dlouhá Louka u Lužan. 

V k.ú. Dlouhá Louka u Lužan jsou již prodány pozemky využitelné k zastavění v zastavitelné ploše 

označené v ÚP jako Z.DL.6 a v současné době nejsou v daném k.ú. k dispozici žádné další pozemky 

určené k zastavění.  

Vyhodnocení: Akceptováno. 

Pozemek parc. č. 687/10 v katastrálním území Dlouhá Louka u Lužan nebyl v rámci zpracování územní-

ho plánu vydaného v r. 2016 zahrnut do vymezeného zastavěného území obce, což lze považovat za 

opomenutí, které neodpovídá reálnému stavu v území. Pozemek se nachází v těsné blízkosti stávají-

cích obytných staveb a je přirozeným pokračováním již zastavěného území. Z urbanistického hlediska 

jde o logické doplnění kompaktní zástavby obce, bez narušení okolní krajiny. Pozemek je dlouhodobě 

oplocen, což dokládá jeho stabilní využívání a integraci do obytné struktury. Oplocení je trvalým fy-

zickým prvkem, který potvrzuje, že pozemek je funkčně i vizuálně součástí přilehlého zastavěného 

území. Poloha pozemku umožňuje napojení na stávající dopravní infrastrukturu. Zahrnutí pozemku do 

zastavěného území podporuje kompaktní rozvoj sídla a zamezuje rozšiřování zástavby do volné krajiny. 

Jedná se o využití plochy, která je svou polohou i charakterem vhodná pro rozvoj obytné funkce bez 

negativního vlivu na okolí. Z výše uvedených důvodů je zařazení výše uvedeného pozemku do zastavě-

ného území a zároveň změna jeho funkčního využití, jako plocha bydlení, opodstatněné. 
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o) Údaje o počtu listů odůvodnění změny územního plánu a počtu 

výkresů k němu připojené grafické části 

Textová část odůvodnění návrhu změny č. 2 ÚP Lužany obsahuje 38 stran formátu A4. 

Součástí textové části odůvodnění je i posouzení souladu územního plánu s jednotným standardem 

(protokol kontrolního nástroje ETL) – je vloženo na konec této textové části (bude doplněno až před 

vydáním změny v zastupitelstvu).  

Samostatná textová část přílohy odůvodnění návrhu změny č. 2 ÚP Lužany – Srovnávací text obsahuje 

63 stran formátu A4. 

 

Grafická část odůvodnění návrhu změny č. 2 ÚP Lužany obsahuje 3 výkresy: 

O1 KOORDINAČNÍ VÝKRES        1 : 5 000 

O2 VÝKRES ŠIRŠÍCH VZTAHŮ       1 : 25 000 

O3 VÝKRES PŘEDPOKLÁDANÝCH ZÁBORŮ PŮDNÍHO FONDU   1 : 5 000 

Grafická část odůvodnění, skládající se z výše uvedených výkresů, je nedílnou součástí odůvodnění 

tohoto opatření obecné povahy. 
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