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1. Postup poFizeni Gzemniho planu

Usnesenim Zastupitelstva obce Luzany ze dne 30. 5. 201 bylo rozhodnuto o porizeni nového
Gzemniho planu obce Luzany a prilehlé obce Dlouhd Louka, Zelend Hora a Zelené. Urcenym zastupitelem
pro nasledné rizeni o porizeni Gzemniho planu Luzany byl usnesenim Zastupitelstva obce Luzany ze dne
27. 6. 2011 zvolen pan Pefr Rymus.

Dne 18. 6. 2012 byly odboru vystavby a Gzemniho planovani predany zhotovitelem Atelierem
M.A.A.T. (Ing. arch. Martin Jirovsky) doplfiujici prizkumy a rozbory k Gzemnimu planu LuZany.

PoFizovatel zajistil dne 6. 3. 2013 pod &j. OVUP-CEP/5265/2013 zverejnéni navrhu zadani Gzemniho
planu a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dni ode dne vyvéSeni oznameni o projednani
zadani na CGrednich deskach v obci Luzany a obci PreStice. Zaroven porizovatel zaslal navrh zadani
Gzemniho planu dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému G(radu.

Na zakladé zadani Gzemniho planu Luzany schvaleného Zastupitelstvem obce Luzany dne 26. 6.
2013 pod Cislem usneseni a/6 porizovatel poridil zpracovani navrhu Gzemniho planu.

Spoletné jednani

Na zakladé schvaleného zadani porizovatel obdrzel dne 9. 12. 2013 zpracovany navrh (zemniho
planu Luzany v souladu s § 50 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu s prilohou ¢. 7 vyhlasky c.
500/2006 Sb., o GUzemné analytickjch podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Gzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Spoletné jednani o navrhu UP LuZany oznamil poFizovatel v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho
zakona dopisem ¢j. OVUP-HOD/27525/2013 ze dne 16. 12. 2013 dotfenym organdm, krajskému GFadu, obci
LuZany, sousednim obcim s ozndmenim mista a doby kondni spoletného jedndni a s lhitou uplatnéni
stanovisek do 22. 2. 2014. Navrh Gzemniho planu byl zverejnén verejnou vyhlaskou na Gredni desce
Méstského Gradu Prestice a obecniho Gradu Luzany a také na internetovych strankach Mésta Prestice a
obce Luzany. Dale porizovatel predal jedno pare navrhu Gzemniho planu Krajskému Gradu Plzenského
kraje - odboru regionalniho rozvoje jako nadrizenému organu Uzemniho planovani pro posouzeni.
Spolecné jednani se konalo 23. ledna 2014 v 10.00 hodin na Méstském Gradé v Presticich, Husova ul. 465,
kanc. ¢. dv. 316.

Ve stanovené lhaté pofizovatel obdrzel 9 stanovisek dotéenych organi a 2 vyjadfeni subjekti
dotéenych navrhem feSeni. Dne 27. 2. 2014 pofizovatel zaslal stanoviska dotéenych orgénl a pripominky
verejnosti Krajskému Gradu Plzenského kraje - odboru regiondlniho rozvoje jako nadrizeného orgéanu
Gzemniho planovani. Krajsky Grad jako nadrizeny organ Gzemniho planovani vydal dne 3. 4. 2014
stanovisko, zZe navrh Gzemniho planu Luzany lze verejné projednat v Fizeni o Gzemnim planu podle
ustanoveni § 52 stavebniho zakona.

JelikoZ dotfeny orgén na dseku ochrany ZPF KU PK vyjadFil nesouhlas s predlozenym navrhem UP
Luzany ke spoletnému jednani z dlvodu nerespektovani poZadavkl na dodrZeni zasad ochrany ZPF pFi
vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni a vyrobu byly projektantem nejdrive zredukovany
zastavitelné plochy v katastralnim Gzemi Dlouhd Louka, Luzany u Prestic i Zelené a nasledné bylo
svolano jednani konané dne 31. 10. 2014 v Plzni v kanceléri dotieného organu na Gseku ochrany
zemédélského pldnfho fondu KU PK, na kterém bylo dohodnuto, Ze vybrané zastavitelné plochy
v katastralnim Gzemi Luzany u Prestic budou presunuty do Gzemni rezervy nebo podminény provedenim
dzemni studie.

Na zakladé vysledkl vyhodnoceni spoletného jednani a stanoviska Krajského G(rfadu PK odbor RR,
pofizovatel dne 6. ledna 2015 a nasledné dne 19. Gnora 2015 pokyny pro upraveni navrhu UP Luzany pred
verejnym projednanim.



Verejné projednani

Dne 22. F. 2015 byl ze strany obce LuZany poFizovateli predlozen upraveny navrh UP LuZany
k verejnému projednani.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu bylo oznameno vefejnou vyhlagkou v souladu s § 52
stavebniho zakona. V oznameni o zahajeni Fizeni o navrhu Gzemniho planu bylo uvedeno misto a termin
konani verejného projednani, navrh byl v tisténé podobé vystaven k verejnému nahlédnuti v terminu od
27. 7. 2015 do 11. 9. 2015 na Méstském Gradé Prestice, odboru vystavby a Gzemniho planovani, v obci
Luzany a v elekfronické podobé na internetovych strankach Mésta Prestice. Porizovatel v oznameni o
zahajeni Fizeni o navrhu Gzemniho planu Luzany uvedl moznost podani pisemnych namitek a podani
pisemnych pripominek s upozornénim, ze k pozdéji uplatnénym namitkam a pripominkam se neprihlizi.
Jednotlivé byly prizvany dotcené organy, obec Luzany, krajsky Grad a sousedni obce oznamenim ¢j.: PR-
0VUP-HOD/18940/2015 ze dne 24. 7. 2015. VeFejné projednani navrhu UP Luzany se konalo dne 3. 9. 2015
v 9:30 hodin v zasedaci mistnosti Méstského Gradu, Husova ul. 465, kanc. c.dv. 204 a byl z néj porizen
pisemny zaznam.

Ve stanovené lhité nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani byly uplatnény namitky
dotcenych osob vymezenych v § 52 odst. 2 stavebniho zakona a nebyla uplatnéna Zzadna pripominka
subjektem uvedenym v § 172 odst. 4 spravniho Fadu. V téZe (hité bylo uplatnéno jedno kladné a jedno
zaporné stanovisko. Zaporné stanovisko uplatnil dotéeny organ na Gseku ZPF - KU PK.

Na zakladé uplatnéného zaporného stanoviska pofizovatel oznamil dopisem ¢j. PR-OVUP-
HOD/23281/2015 ze dne 16. 9. 2015 konani dohodovaci jednani k nalezeni kompromisu. Dohodovaci jednani
se konalo dne 23. 9. 2015 na Méstském Gradé Prestice, odboru vystavby a Gzemniho planovani za {casti
pofizovatele, zastupce obce LuZany a dotfeného orgénu na Gseku ochrany ZPF KU PK. Zavérem jednani
doélo k dohod&, Ze navrh UP LuZzany bude pfepracovan. Z tohoto jednani byl vyhotoven pisemny zéznam.

Nasledné poté porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil podle § 53 odst. 1
stavebniho zakona vysledky verejného projednani, zpracoval s ohledem na verejné zamy navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu a dorucil
je dotéenym organim a krajskému G(fadu jako nadfizenému orgadnu s vyzvou, aby k nim ve lhaté 30 dnd od
obdrzeni uplatnily sva stanoviska s tim, ze pokud dotceny orgéan ¢i krajsky Grad neuplatni stanovisko v
uvedené Lhité, md se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi. PoFizovatel obdrZel dvé souhlasna
stanoviska dotéenych organi bez pripominek. Ostatni dotcené organy tak vyjadrily souhlas mlcky.

Dne 3. 3. 2016 pofizovatel na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednani zaslal pokyny zpracovateli
k upraveni navrhu UP pro opakované verejné projednani. Nutnost opakovani VP bylo z ddvodu
prepracovani navrhu UP.

Dne 31. 8. 2016 byl ze strany obce pofizovateli predlozen upraveny navrh UP pro opakované
vefejné projednani. Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu bylo oznameno vefejnou vyhlakou
v souladu s ust. § 52 odst. 1 ve vazbé na § 53 odst. 2 stavebniho zakona dne 1. 9. 2016 pod Cj.: PR-
0VUP-HOD/23635/2016. Pofizovatel v oznameni o zahdjeni Fizeni o navrhu (zemniho planu LuZany uvedl
moznost podani pisemnych namitek a pripominek s upozornénim, Ze v ramci tohoto Fizeni nelze
uplatfiovat stanoviska, pFipominky a namitky k Castem FeSeni, které nebyly od plvodniho vefejného
projednani zménény. Upraveny navrh byl k dispozici v tiSténé podobé k verejnému nahlédnuti na
Méstském Giadé Pretice, odbor vystavby a Gzemniho planovani a na obci, pro kterou byl UP zpracovén
a soutasné byl vystaven ke zhlédnuti zpldsobem umoZfujici dalkovy pFistup na internetovych strankach
Mésta Prestice. Opakované verejné projednani se konalo dne 6. 10. 2016 v zasedaci mistnosti Méstského
(Fadu PFeStice, Husova 465 za (tasti vefejnosti, dotéenych organl a projektanta, ktery podal vyklad
k castem navrhu Gzemniho planu Luzany, které byly od predeslého verejného projednani, které se konalo
dne 3. 9. 2015 upraveny, a nasledné byly zodpovézeny dotazy vefejnosti k celkové koncepci navrhu UP
Luzany. Z opakovaného verejného projednani byl pofizen pisemny zaznam.

Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona
vysledky opakovaného projednani obdobné a sdélil, Ze proti navrhu UP Luzany, ktery byl pfedlozen pro

L



opakované verejné projednani nebyly uplatnény Zzadné namitky dotcenych osob vymezenych v § 172
spravniho radu a pripominky subjektem uvedenym v § 172 odst. 4 spravniho radu. Stanoviska dotcenych
organd uplatnénd k tastem feSeni, které byly od plvodniho vefejného projednani zménény byla
souhlasna.

PoFizovatel na zakladé vysledku projednani zaslal pokyny zpracovateli k doplnéni navrhu UP a
vyhotoveni Cistopisu pro jeho vydani.

Dal$im krokem bylo predlozeni (zemniho planu LuZany spoleéné s odlvodnénim a navrhem na
vydani UP Zastupitelstvu obce Luzany dle § 54 odst. 1 stavebniho zakona.



2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a GUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR (PUR), schvalend usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20. 7. 2009 vi.
Aktualizace & 1 PUR CR schvalend usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15. 4. 2015, obsahuje republikové
priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro priznivé
zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto
republikové priority Gzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cild a Gkoll
Gzemniho planovani a pozadavkl na udrzitelny rozvoj v (zemné planovaci Cinnosti obci, kterou jsou
stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Z PUR nevyplyvaji pro FeSené Gzemi 7adné konkrétni pozadavky, omezeni ani doporufeni. Obec
Luzany a celé jeji spravni Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti (leZi blizko osy 0S3) a osy a mimo trasy
dopravni a technické infrastruktury vymezené politikou Gzemniho rozvoje; neni vymezenou specifickou
oblasti.

Uzemni plan Luzany zohledfiuje tyto priority:

- Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického dédictvi. V rfeseném Gzemi se nachazi dominantni krajinné veduty,
hodnotna jadrova Gzemi a v ramci UP je dlleZité je zachovat. PFipadné vytvofit podminky pro jejich
rozvoj.

- zachovat réaz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Gzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

- Pri stanovovani funkcniho vyuziti v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
FeSenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsSuji
stav i hodnoty Gzemi. PFi Feseni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na
zvysovani kvality Zivota obyvatel Gzemi i s jeho uzivateli. Konkrétné z toho vyplyva sledovat verejny
zajem v obci a najit kompromis, tak aby bylo uspokojeno co nejvic zajmovych skupin.

— Podporovat rozvoj sidleni struktury (zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné Uzemi a
omezit roztrousenou zastavbu ve volné krajiné).

- Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a mestskymi oblastmi a zlepsit tak
jejich konkurence schopnost (spolecna opatreni v oblasti obanské vybavenosti, zajisténi socialnich
sluzeb, zdravotnictvi nebo vzdélani, zajisténi dopravni obsluznosti,..)

- Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitalizace a sanace dzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného (zemi (zejména zemédélské a leni pldy) a zachovani vefejné zelend, vietné
minimalizace jeji fragmentace. Dale je potreba vymezit plochy v prolukach zastavéného Gzemi, tak aby
bylo vyuzito zastavéné UGzemi komplexné. V nezastavéném UGzemi nevymezovat plochy pro
fotovoltaické elektrarny. Naopak v nezastavéném {zemi reSit ochranu Gzemi pred erozi vymezenim
ploch pro prirodé blizka opatreni.



2.2 Vyhodnoceni souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje, které byly vydany
formou opatreni obecné povahy Zastupitelstvem Plzenského kraje usnesenim ¢. 834/08 dne 2. 9. 2008 a
nabyly Gcinnosti dne 17. 10. 2008 vcetné jejich 1. aktualizace, kterad nabyla Gcinnosti dne 1. 4. 2014,

Tato dokumentace je zavazna ve stanoveném rozsahu pro UP obci v zéleZitostech nadmistniho
vyznamu. Jejim zakladnim cilem je navrhnout nejvhodngéjsi vyuziti vymezeného GUzemi, reseni dopravy a
technické infrastruktury a jejich vzajemné usporadani a vazby. Utelem je vytvafet podminky pro rozvoj
Gzemi, zabezpeCit soulad jednotlivych Cinnosti v Gzemi, omezit na pripustnou miru jejich negativni vlivy,
zajistit predpoklady pro zlepsovani kvality Zivotniho prostredi, pro ochranu prirody a krajiny, umoznovat
pouze pfiméfené vyuZivani neobnovitelnych pFirodnich zdroji a zachovavat kvalitativni ukazatele
obnovitelnych pfirodnich zdroju.
Ze ZUR Plzefiského kraje vypljva pro fedené Gzemi nasledujici. Vybrané body, vietnd jejich
znaceni, vyplyvaji z clenéni struktury textové casti Zasad Gzemniho rozvoje kraje a jedna se o body,
které budou s ohledem na povahu Gzemniho planu, okomentovany.

v _»,

2. Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi vc.
zohlednéni priorit stanovenych v PUR (R

2.2

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
UP LuZany

2.2.1.

Prostorové usporadani - rozvoj sidelni struktury

zménami v Gzemi vytvaret podminky pro posileni stability
osidleni a hospodarské vykonnosti Plzenského kraje, zejména ve
specifickych oblastech se socialné ekonomickymi problémy a v
rozvojovych oblastech, které predstavuji prirozené poly
ekonomického rozvoje Gzemf,

Nejde o specifickou oblast ale o
Gzemi s velmi dobrou
demografickou a socialné
ekonomickou pozici. Jsou vymezeny
klicové rozvojové plochy pro
obydleni i pro vyrobu, které

v atraktivnim krajinném potencialu
a dobré dopravni dostupnosti na
vyssi centra osidleni prispéji

k prosperité obce.

vytvaret Gzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni
predevsim posilenim nabidky ploch pro podnikani v rozvojovych
oblastech,

Takové plochy jsou pri planovaném
obchvatu a v jadru sidla Luzany
vymezeny.

posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzenského kraje
podporou rozvoje sidel v rozvojovych oblastech a osach a
podporou center venkovského osidleni. Soucasny stav
polycentrického osidleni kraje by mél byt dale rozvijen, v
rozvojovych osach rozvoj koncentrovat do vymezenych
rozvojovych Gzemi, za zaklad sidelni struktury a sidelni centra
povazovat sidla povérenych obci doplnéna o dalsi centra
venkovského osidleni,

UP ¢ili na flexibilni zastoupeni
vsSech funkcnich slozek, aby
minimalizoval rizika pripadnych
poklest nabidky prace.

k rozvoji jednoflivych obci pristupovat diferencované s ohledem
na mistni podminky a preferované funkce Gzemd,

UP rozliguje oblasti venkovského
charakteru, které maji odlisny raz
nez zastavba individualniho
charakteru.




2.2

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
UP Luzany

vystavbu v obcich usmérnovat s cilem omezit vznik novych
satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich nadmérné
infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové - socialni
segregaci s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel Gzemi,

Samostatné satelitni enklavy
v obci vymezeny nejsou, socialni
segregace nehrozi.

v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat
predevsim s ohledem na dopravni predpoklady Gzemi a dalsi
funkce (zejména vytvareni souvislych ploch verejné zelene,
pamatkovou ochranu a zachovani civilizacnich a kulturnich
hodnot),

Rozvoj ploch je Gmérny potrebam
obce a byl ve fazi navrhu po
spolecném jednani dokonce
redukovan oproti fazi PR+R.

k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou
soucasti ZPF, pristupovat az po vyuziti vnitfni rezerv sidel,
aredld ,brownfields" a intenzifikaci vyuZiti stavajicich
podnikatelskych areald,

Zabory ZPF jsou vymezeny ve
velmi omezeném rozsahu, cilem je
zejména vyuziti vnitrnich rezerv
sidla (Luzany - vychod).

racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady
hospodarského rozvoje, zejména na zivotni prostredi, pri Gzemné
planovaci tinnosti a pfi realizaci zamérd ZUR vychazet ze
zavérl stanoviska k posouzeni vlivd koncepce ZUR na Zivotni
prostredi,

Koncepce nesleduje zadna
velkorysa a na zabory narocna
reseni.

pri urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného
Gzemi minimalizovat fragmentaci krajiny a vytvorit podminky ke
zvysovani biodiverzity krajiny,

Jsou navrzena opatreni ke
zvysovani biologické rozmanitosti
a nejsou vymezeny samostatné
enklavy zastavby.

zvysenou pozornost vénovat optimalnimu vyuziti Gzemi
rozvojovych os, nevytvaret v nich podminky pro vznik pasové
zastavby.

Zadna pasova zastavba neni
vymezena.

2.2.2.|Rozvoj dopravni infrastruktury
rozvijet zakladni dopravni osu kraje - IV. A transevropsky UP vymezuje koridor K.DL1 pro
multimodalni koridor dalnice D 5 a Zeleznicni trati ¢. 170 a prelozku silnice 1/27 a koridor
navazujici optimalizovanou radialni sit' silnic I. tfidy Cislo 20, 26 |K.DIl.2 pro modernizaci trati ¢. 183
a 27, doplnénou o celostatni obvodové silnice ¢. 19, propojeny se zdvoukolejnénim.
tah silnic ¢. 21 a 22, vymezeny aglomeracni a regionalni okruh a
Zeleznicni trati ¢. 180, 190 a 183,
pro zlepSeni dopravni dostupnosti a ochranu Zivotniho prostredi|UP vymezuje koridor K.DL1 pro
dale zpresnovat vymezené koridory pro zkapacitnéni silnicnich  |prelozku silnice 1/2% a koridory
komunikaci, preferovat pFestavbu nevyhovujicich Gsekl zejména |K.DI.2 pro modernizaci trati ¢. 183
v prutazich sidel, odstranéni koliznich mist a bodovych zavad a |se zdvoukolejnénim.
pro modernizaci a prestavbu zeleznicnich trati ¢. 170, 180, 183 a
190,
zpresnit navaznosti na koridory mezinarodnich dalkovych a Je vymezena dalkova cyklotrasa
regionalnich cyklotras. Plzefi - Klatovy - Zelezna Ruda.
2.2.3. |Rozvoj technické infrastruktury

Uzemné stabilizovat koridory technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Netyka se reseného Gzemi.




2.2

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
UP Luzany

2.2k,

Ochrana krajinnych hodnot

K ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti
zastavénych a zastavitelnych ploch.

Zastavitelné plochy jsou vyuzity
v primé vazbé na sidlo.

Ve velkoplosnych chranénych Gzemich pri Gzemnim rozvoji
preferovat ochranu a dotvareni dochovanych krajinnych hodnot
pred ostatnimi zajmy na vyuziti Gzemi.

Netyka se reseného Gzemi.

V {zemich ostatnich je treba chranit zakladni krajinné matrice,
prirozené osy a dominanty krajiny.

Tyto krajinné matrice a veduty
jsou vymezeny a ochranény. Jsou
vymezeny prirodni hodnoty.

Krajinné dominanty, veduty a ohraniCujici horizonty je treba
chranit pred zménami, které by mohly jejich plsobeni v krajiné
poskodit. Jednotlivé zameéry je treba krajinarsky posoudit z
hlediska snesitelnosti této zmeny.

Tyto krajinné matrice a veduty
jsou vymezeny a ochranény. Jsou
vymezeny prirodni hodnoty.

PFi umist'ovani vétrnych elektraren preferovat pozadavky na
ochranu osidleni, verejné infrastruktury, krajinného razu a
dalsich hodnot Gzemi.

Z4dné takové stavby nejsou
vymezeny.

Plochy pro vystavbu plosné rozsahlych slunecnich elektraren ve
volné krajiné lze vymezovat pouze vyjimecné, dbat pritom
predevsim na otazky ochrany prirody a krajiny. Preferovat
lokalizaci téchto elektraren na vhodnych objektech (primyslové a
logistické arealy) a v zastavéném Gzemi s nevhodnym zpUsobem
funkcniho vyuziti (brownfields).

Zadné takové stavby nejsou
vymezeny.

Chranit Gzemni hodnoty krajinného typu hluboce zariznutych
4doli, zejména zde nerozvijet rekreacni zastavbu a dochované
¢asti Gdoli vyuZivat predevsim pro pohybovou rekreaci.

Netyka se reseného Gzemi.

2.25.

Protipovodnova ochrana

PFi protipovodnové ochrané v Gzemnim plénovani vychazet z

rozdéleni Uzemi na:

1. Gzemi, kde je hlavnim Gkolem lokalni ochrana sidel a
zastavéného Gzemi, predevsim ochrannymi hrazemi a
opafrenimi, které zlepsuji odtokové poméry,

2. Gzemi s predpoklady pro opatreni, kterd zlepsuji odtokové
poméry, a to pro vymezeni vhodnych Gzemi k Fizenému
rozlivu povodni, pripadné k rizené inundaci, ve smyslu
kapifoly 5.6.1,

3. Gzemi s predpoklady pro umisténi suchych nadrzi nebo
vodnich nadrzi a pro zvysSovanim retencni schopnosti Gzemi,

L. Gzemi, kde je nezbytné zvysovani retencnich schopnosti
Gzemi.

V feseném (zemi se jednd o
katastralni Gzemi Luzany.

UP vymezuje Gzemni rezervu RS
pro Gzemi Fizené inundace.

K retenci vody tomu v Gzemi vyuzit:

e opatreni ke zlepseni retencnich vlastnosti krajiny

e navrhy novych malych vodnich nadrzi, prirozenych v méritku
a ve strukture krajiny,

e navrhy ochrannych hrazi a suchych poldri nadrZi a

UP vymezuje nové vodni nadrze a
dalsi krajinna opatreni ke
zlepseni retencnich schopnosti
krajiny.

UP vymezuje Gzemni rezervu RS

9




2.2 |Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
UP Luzany

obtokovych koryt,
navrhy dalSich Gzemi Fizené inundace,

pro Gzemi Fizené inundace
UP zpresnil nadregionalni a

zpiesnéni regionalniho a nadregionalniho Gzemniho systému |regiondlni USES, nefunkcni cast

ekologické stability,

RBK je vymezena jako ver.

vytvofeni podminek pro vyuZiti (Gzemnich rezerv, pFedevsim |prospesne opatreni.

zastavénych ploch s nevhodnym ¢i zadnym funkcnim vyuzitim

(brownfields).

\

dzemnich planech vymezovat plochy a Gzemni rezervy pro UP vymezuje na vychodnim okraj

postupné vymisténi nevhodné zastavby ze zaplavovych dzemi a |[sidla Luzany Gzemni rezervu RS
vytvorit tak podminky pro bezkolizni prevedeni povodnovych vin.|pro Gzemi rizené inundace, ktera

znemozni umist'ovani nevhodné
zastavby v zaplavovém Gzemi.

2.2.6.|Vymezovani rozvojovych ploch

Zastavitelné plochy pro bydleni prednostné vymezovat: Luzany lezi v rozvojové ose a

e v obcich, které jsou soucasti rozvojovych oblasti a os, v vymezeni zastavby v obci s velmi
lokalitach s moznosti pripojeni na kapacitni vodni zdroje a dobrym demografickym potencialem
kanalizaci ma svoje opodstatnéni.

2.2.%. |Limity vyuziti Gzemi

vyplyvajicich z pravnich predpisi nebo stanovenych na zakladé
zvlastnich pravnich predpisd nebo vyplyvajicich z vlastnosti
dzemi.

PFi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi a jeho rozvoji je Vsechny limity vyuziti Gzemi byly
nutné vychazet z limitd vyuziti Gzemi, tedy respektovat respektovany a zobrazeny
omezeni zmén v (zemi z divodu ochrany vefejnych zajma, v koordinacnim vykrese.

3. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Gzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvysSenymi poZadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem
presahuji Gzemi vice obci

Uzemim obce Luzany prochazi rozvojova osa OR3 Plzefi - Klatovy - hranice SRN (kap. 3.4.3.).

3.4.3.1.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v
azemi

Naplnéni zasad v UP Luzany

Koordinovat vyuZziti Gzemi s hlavnimi funkcemi této
rozvojové osy - tj. dopravnim propojenim Gzemi v
souladu s ochranou zivotniho prostredi.

Uzemi lezi v rozvojové ose, na kterou
reaguje vymezenymi plochami pro bydleni a
obcanskou  vybavenost. Jsou vymezeny
koridory prelozky silnice |. tFidy a rovnéz je
poCitdno se zkapacitnénim Zeleznice. Jsou
vymezeny plochy pro vyrobu. Sidlo ma tak
Gzemni  predpoklady pro dalsi rozvoj
zajistény.

Nové zastavitelné plochy vymezovat v navaznosti
na stavajici zastavbu.

Plochy primo navazuji na zastavéna Gzemi,
nejsou vymezeny zadné samostatné enklavy.
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3.4.3.2.

Ukoly pro Gzemni planovani obcf

Naplnéni zasad v UP Luzany

Regulovat rozvoj zastavby s preferenci sirsich
dopravnich funkci. Dosahnout vyvazeného Gzemniho
rozvoje s ohledem na podminky jednotlivych ¢asti
rozvojové osy.

Plosny rozsah ploch je natolik G4mérny, zZe
vylucuje dopravni kongesce.

Chranit hodnoty krajiny kup a kuZeld, neroz$iFovat
vystavbu objektl pro rodinnou rekreaci v
nezastavéném Gzemi.

Tyto hodnoty jsou ochranény a vymezeny
jako hodnoty.

Nepripustit naruseni krajinného obrazu na
krajinnych ohranicenich, vedutach a dominantach.

Tyto hodnoty jsou ochranény a vymezeny
jako hodnoty.

Do Gzemnich planl zapracovat zaméry
mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu v souladu s kapitolou 5.

Zamery zapracovany, viz kap. 5.

Usmérnovat vyuziti Gzemi zejména s ohledem na
sirsi region, rozvoj rekreace a ochranu zivotniho
prostredi (zejména v Gzemi prekryvu se
specifickymi oblastmi SOB1 Sumava a SON2 Podh{Fi
Sumavy).

Je vymezena délkova cyklotrasa Plzen -
Klatovy - Zelezna Ruda. Je vymezeno
pokracovani (DSG-N 1, Z.LU.6) planované
cyklostezky z k.G. Prichovice u Prestic
(cyklostezka Prestice - LuZany).

L. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Do reseného (zemi nezasahuje specificka oblast.

5. Zpresnéni vymezeni ploch a koridort v politice (zemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridord
nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich vice obci, véetné ploch a koridorl vefejné infrastruktury,
Gzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv

ReSeného Gzemi se tyka nasledujici (kap. 5 ZUR):

Plochy a koridory dopravy

V Gzemnich planech zpresnit a

5.2. N -, Zapracovani do UP Luzany
5.2.2. |1/27 LuZany - Dolni Lukavice, |UP vymezuje pro prelozku koridor dopravni infrastruktury K.DL1,
prelozka ktery byl nejdrfive zpresnén dle zpracované studie 1/27 Dolni
Lukavice - Stépanovice (SUDOP Praha a. s., 11/2007). Sire
koridoru je vsak na zakladé pozadavku Ministerstva dopravy
ponechana 200 m.
5.2.4. |Trat' £ 183 Plzefi - Klatovy, |UP vymezuje koridor dopravni infrastruktury K.DL.2, ktery byl

modernizace se
zdvojkolejnénim a se
smérovymi Gpravami vc.
prelozky v Dobranech

zpresnén na potiebnou Sifi s dostatecnymi mantinely potrebnymi
pro zdvoukolejnéni trati.
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V Gzemnich planech zpresnit a

>2 vymezit koridory:

Zapracovani do UP LuZany

5.2.6.3.|Dalkova cyklotrasa Plzen -

Klatovy - Zelezna Ruda

Cyklotrasa vede prevazné po verejné Gcelové komunikaci
sousedniho spravniho Gzemi. Podminky vyuziti ploch nebrani
trasovani cyklotrasy na casti spravniho Gzemi obce LuZany.
V reseném (zemi je frasovana prevazné podél silnice II1/18211.

Uzemni systém ekologické stability

USES nadregionalniho a

5.5. regionalniho v{znam Ukoly pro Gzemni planovani obcf Zapracovani do UP LuZany
5.5.1.|Nadregionalni biokoridor K 105 |V Gzemnich planech je nutné zpiesnit [UP zpFesfiuje vymezenf
5.5.2. | Regionaln biocentrum RBC 891 Gzemi vymezenych tasti regionalniho |[nadregionalnich (v UP jako

Regionalni biocentrum RBC 868

Regionalni biokoridor RBC 208

Regionalni biokoridor RBC 199

a nadregionalniho USES. Regeni
dzemnich plant musi vytvaret
podminky pro spojitost a funkcnost
USES a jeho navaznost na sousedici
Gzemi. Na skladebné tasti USES
vy&&ich Grovni navazuje USES lokaln
Grovné pro jednotlivé obce a mésta.

NRBK 8, NRBK 9, NRBK 10)
a regionalnich prvk USES
(v UP jako RBK 11, RBK 12,
RBC 1, RBC 2). Na ne
navazuje lokalni USES,
ktery je Gzemnim planem
vymezen. Jsou vymezena
krajinna opatreni pro
podporu téchto USES.

Uzemi Fizené inundace

5.6. |Vymezeni Gzemi Fizené inundace

Ukoly pro Gzemni planovani obcf

Zapracovani do UP Luzany

5.6.1.| Jako Gzemni rezerva jsou
vymezena (zemi Fizené inundace

na Uhlavé: Borovy - Pfestice

Vymezena Gzemi Fizené inundace
musi byt zpresnéna a zapracovana
do Gzemnich pland obci jako Gzemni
rezerva.

UP zpresnuje Gzemi Fizené
inundace a vymezuje ho
jako Gzemni rezervu RS.

Uzemni rezervy (kap. 5.8.)

Viz bod vyse ,Uzemi Fizené inundace”.

6. Upresneni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich

hodnot Gzemi kraje

Zasady pro rozhodovani o zménach v Gzemi

Naplnéni v UP LuZany

6.1 |Ochrana prirody

Do Gzemnich planl je nutné zapracovat vyhldsend
ZCHU vEetné jejich zonace a ochrannjch pasem, vietné
navrhl na rozéifenf stavajicich ZCHU a navrhd na
nova ZCHU. Stejné tak je nutno do Gzemnich pland
zapracovat Gzemi soustavy NATURA 2000 - ptaci

Do UP je zapracovana PFirodni paméatka
Luzany vc. jejiho ochranného pasma.
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Zasady pro rozhodovani o zménach v Gzemi

Naplnéni v UP LuZany

oblasti a evropsky vyznamné lokality.

Maloplosna zvlaste chranéna Gzemi a Gzemi evropsky
vyznamnych lokalit soustavy NATURA 2000 je nutno
hajit pred negativnimi zasahy do jejich Gzemi a
minimalizovat zasahy do jejich ochrannych pasem. U
velkoplosnych zvlasté chranénych Gzemi je nezbytné
dosahnout souladu mezi potrebami hospodarského
vyuziti, rozvoje osidleni, rozvoje turistiky a
cestovniho ruchu a potrebami ochrany prirody.

Prirodni pamatka Luzany neni ohrozena
zadnymi negativnimi vlivy. V jeji blizkosti ani
v jejim OP nejsou vymezeny zadné
zastavitelné plochy.

V Gzemnich planech je nutné zpresnit vymezeni
skladebnych casti regionalniho a nadregionalniho
USES. V (zemnich planech vytvaret podminky pro
spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na
sousedici Gzemi. Na skladebné tasti USES vy&&ich
Grovni navazuje USES lokalni Grovné pro jednotlivé
obce a mésta.

UP zpresfiuje vymezeni nadregionalnich a
regionalnich prvkd USES. Na né navazuje
lokalni USES, ktery je Gzemnim planem
vymezen. Jsou vymezena krajinna opatreni
pro podporu téchto USES.

Navaznost na sousedici Gzemi je zajisténa.

6.2

Ochrana krajiny

V Gzemnich pléanech je nutné zabezpedit ochranu
krajinnych typd, jejichz typové charakteristiky jsou
soucasti ochrany krajinného razu. Cilove
charakteristiky v béznych typech krajin nejsou Gzemné
diferencovany a jejich ochrana je soucasti obecnych
ustanoveni zakona o ochrané prirody a krajiny.

UP neméni charakter Gzemi Zadnou
zastavbou.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch uprednostnovat
volné plochy v zastavéném Gzemi, brownfields a
plochy s lll. a IV. tfidou ochrany ZPF.

PFi navrhovani novych zastavitelnych ploch
byly vzdy zohlednovany zasady ochrany
zemédélského padniho fondu a pozemkl
urcenych k plnéni funkce lesa, nové
rozvojové plochy navazuji na zastavbu.

K z&bordm lesnich ploch nedochazi.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v
navaznosti na jiz urbanizované Gzemi, tj.
zastavéné nebo jiz vymezené zastavitelné
plochy.

6.3

Ochrana pamatek

V Gzemnich planech je nutné respektovat zasady
ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany
pamatkové chranénych Gzemi (pamatkové rezervace,
pamatkové zony, ochranna pasma pamatek) a dzemi s
archeologickymi nalezy. Dale je nutno respektovat
zasady ochrany urbanistickych hodnot Gzemi,
prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit
historicky pudorys sidel, v navaznosti na hodnotné
soubory staveb respektovat charakter zastavby.

Navrzenymi prostorovymi podminkami vyuziti
jsou podporeny kulturni hodnoty, aniz by
vsak doslo k omezeni jejich mozného
funkéniho vyuZiti a to vudi objektim stejné
funkce, které vsak nemaji specifickou
ochranu.

vive

vive

usporadani staveb.
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7. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny

/3
3

X%
L_rz.7/\‘
< B S0
W | |
V (zemi se nachazi: Zasady diferencované Gzemni péfe o krajinu |Naplnéni zasad v UP LuZany
Uzemi krajinnych vedut
Krajinné dominanty a Cilem jejich ochrany je uchovavani Zde UP neméni charakter (zemi
veduty (Cervené plochy |dochovanych, pripadné dotvoreni narusenych |zadnou zastavbou. Dominanty
na obrazku) siluet a struktur pohledové exponovanych |jsou také vymezeny a chranény
svahd, odvijejicich se od tradiénich zplsobd |jako hodnoty (zemi.
vyuzivani.
Uzemi krajinnjch oblasti
Chudenicka oblast (22) Cilem ochrany je uchovani dochovanych, Zde UP neméni charakter Gzemi
Plzenska oblast (1) pripadné dotvoreni narusenych siluet. zadnou zastavbou.
Klatovska oblast (26)

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Gzemi nadmistniho vyznamu,
pro které lze prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

8.1. |Verejné prospésné stavby Zapracovani do UP LuZany

8.1.2. | Silnice I. tridy

SD27/08 - Luzany - Dolni Lukavice, prelozka Prelozka je v UP vymezena jako vefejné
prospésna stavba VD1

8.1.5. | Zeleznitni doprava

ZD183/01 - tfrat’ €. 183 - Plzen - Klatovy - Koridor je v UP vymezen jako vefejné
modernizace se zdvojkolejnénim a se smérovymi prospésna stavba VD2.
Gpravami v¢. prelozky v Dobranech

8.2. |Verejné prospésna opatreni Zapracovani do UP Luzany
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8.2.1. | ZaloZeni skladebnjch Easti Gzemniho systému ekologické stability (USES)

V Gzemnich planech zpfesnit vymezeni skladebnjch |UP zpresiiuje vymezeni nadregionalnich a

tasti nadregionalniho a regionalniho USES a regionalnich prvkd USES. Nefunkéni East
nefunkcni casti vymezit jako verejné prospésna regionalniho biokoridoru 208 je v Gzemnim
opatrent. planu vymezena jako verejné prospésné

opatreni VU1.

9. Stanoveni poZadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci Gzemné pldnovaci €innosti obci a na
reseni v Gzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury

Pozadavky Zapracovani do UP LuZany

9.1.|Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni

Verejné prospésné stavby vymezené v zasadach Gzemniho |VPS byly zpresnény, viz vyse kap. 8.1.
rozvoje musi byt zpresnény a zapracovany do Gzemnich
pland.

Verejné prospésna opatreni vymezena v zasadach VPO byla zpresnéna, viz vyse kap. 8.2.
Gzemniho rozvoje musi byt zpFesnéna a zapracovana do
Gzemnich pléna.

9.2.|Dopravni infrastruktura

Do (zemnich pland je nutné zapracovat zaméry UP vymezuje koridor K.DI.1 pro prelozku
mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v silnice 1/27, koridor K.DI.2 pro
souladu s kapitolami 5.1. a 5.2. modernizaci trati ¢. 183 se

zdvoukolejnénim a vymezuje také
dalkovou cyklotrasu Plzen - Klatovy -
Zelezna Ruda.

9.3.| Technicka infrastruktura

Do Gzemnich plant obci je nutné zapracovat zaméry Netyka se Feseného Gzemi.
mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v
souladu s kapitolami 5.3. a 5.4. vCetné dalSich zamérg,
které jsou stanovené platnym Planem rozvoje vodovodi a
kanalizaci Plzenského kraje.

9.4.|0chrana a vyuziti prirody a krajiny

V Gzemnich planech zpfesnit vymezeni skladebnych tasti |UP zpresiiuje vymezeni nadregionalnich
nadregionalniho a regionalniho USES a vymezit skladebné |a regionalnich prvkd USES. Na né

Easti lokalniho USES. navazuje lokalni USES, ktery je Gzemnim
planem vymezen.

Navaznost na sousedici Gzemi je
zajisténa.

Zabezpetit Gzemni podminky pro primérenou ochranu a Hodnotné veduty a dominanty jsou
dotvareni krajiny a jeji razovitosti na mistni drovni. ochranény a zastavba je na nich
Respektovat a rozpracovat navrhy na tvorbu a ochranu vyloucena.

krajiny regionalniho vyznamu.

Navrhovat vhodna opatfeni pro snizeni erozni ohrozenosti |Je vymezena rada krajinnych opatreni,
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Pozadavky

Zapracovani do UP LuZany

zemédélské pudy.

ktera povede ke zlepsSeni biodiverzity a
protieroznich funkci.

Minimalizovat z&bory zemédélské pudy 1. a 2. tiidy ochrany
ZPF.

Rada plvodnich zamérd na téchto
tridach byla vypusténa.

9.5.

Protipovodnova ochrana

V Gzemnich planech je treba pri koncipovani
protipovodnovych povodnovych opatreni respektovat Sirsi
vazby protipovodiovych pland celych povodi.
Protipovodnova ochrana musi byt v prvni radé zamérena
na retenci vody v krajing, tedy na zplsoby hospodaFeni a
od nich se odvijejici krajinné struktury

Zaplavova (zemi jsou ochranéna.

Uzemni plany musi predev&im:

e minimalizovat nebo zcela vyloucit novou vystavbu v
inundacnich Gzemich vodnich tokl a v zaplavovych
Gzemich, predevsim v aktivnich zonach,

e vymezit rezervni plochy pro vymisténi zastavby z
inundacnich Gzemi vodnich tokl a ze zaplavovych dzemi,
predevsim z jeho aktivnich zon,

e zajistit, aby vystavbou komunikaci nevznikaly v Gzemi
bariéry, zhorsujici odtok vody z Gzemf,

e navrhem lokalniho Gzemniho systému ekologické stability
prispét ke zvyseni retencnich schopnosti Gzemi obci,

e respektovat schvalené Plany oblasti povodi vietné
souvisejicich narizeni.

Nova zastavba v inundaénim Gzemi neni
vymezovana.

V Gzemnich planech musi byt zapracovany plochy Gzemnich
rezerv pro LAPV a zpresnéna Gzemi Fizené inundace.

UP zpresnuje Gzemi Fizené inundace a
vymezuje ho jako Gzemni rezervu R5.

9.6.

Ochrana horninového prostredi

V Gzemnich pléanech je nutné respektovat plochy s
predpokladanymi a zjisténymi loZisky nerostd (vyhradni
loZiska, lozZiska nevyhrazeného nerostu a progndzni zdroje
nerostnych surovin) jako prirodni hodnoty Gzemi a jako
limity vyuziti Gzemi.

Netyka se Feseného Gzemi.

V Gzemnich planech Tis u Blatna, Zihle, Chanovice,
Kvasnovice, Manovice, Olsany, Pacejov a Velky Bor
nevymezovat plochy pro hluboké vrty a dilni préce, které
by podstatnym zplsobem znemoZnily prizkum Gzemi pro
Gcely hlubinného Uloziste.

Netyka se Feseného Gzemi.

9.7

Zajmy pamatkové péce

V navazujici Gzemné planovaci dokumentaci obci pri
zpiesfiovani ploch a koridord nadmistniho vyznamu a pfi
vymezovani dalsich ploch urcenych k zastavéni umist'ovat
tyto plochy a koridory s maximalni snahou o vyloucent,
popripadé omezeni, kolize s predméty pamatkové ochrany
a jejich prostredi.

Zastavitelné plochy nejsou v kolizi
s nemovitymi kulturnimi pamatkami.
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Vyhodnoceni souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani, zejména

s pozadavky na ochranu

architektonickych a

urbanistickych

hodnot v Gzemi a pozZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

3.1 Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani
Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona Vyhodnocemv S?Ul?dy o

ohledem na reseni UP Luzany

(1) [Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a  |UP posiluje Gmérné viechny
pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu tri pilire, posiluje opatreni
podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a |v krajiné, vymezuje plochy pro
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje bydleni a také pro podnikani.
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

(2) [Uzemni planovani zajist'uje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi |Funkéni rozlozeni slozek je
soustavnym a komplexnim resenim (celného vyuziti a prostorového |navrzeno tak, aby rovnomérné
usporadani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vykryvalo potreby
vefejnych a soukromych zajmid na rozvoji Gzemi. Za tim (lelem prospésného souladu
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. vefejnych a soukromych z&jmu.

Plochy jsou rovnomérné a
funkcné diverzifikované
vymezeny.

(3) [Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji [Neni zalezitosti projektanta.
verejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné Cinnosti
ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmd
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpis.

(4) |Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodnf, Viechny tyto cile UP spliije.
kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, Vénuje se krajing, vraci ji
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu  |plvodni vitalitu, navrhuje
jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich nové rozvojové plochy pro
totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné bydleni a podnikani, funkcné
vyuzivani zastaveného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného transformuje zanedbané a
Gzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji |vymezuje nadmistni koridory
s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného nutné pro rozvoj okresu.
Gzemi. Chrani hodnoty.

(5) |V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem umist'ovat |Vycet staveb ve volné krajiné

stavby, zarizeni, a jina opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodéfstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pFirody a krajiny,
pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a
informacni centra. Uvedené stavby, zarfizeni a jind opatrfeni vietné
staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, lze v
nezastavéném Gzemi umist'ovat v pripadech, pokud je Gzemné

je z(Zen nad ramec zakona.
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Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s
ohledem na reseni UP Luzany

planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

(6)

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou
infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uZivan.

Je pod podminkou pripustné.

3.2 Vyhodnoceni souladu s dkoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s
ohledem na reseni UP Luzany

a) |zjist'ovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni |Jsou vymezeny prirodni a

hodnoty, kulturni hodnoty.

b) |stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, vCetné urbanistické koncepce s Jsou stanoveny podminky

ohledem na hodnoty a podminky dzemi, plosného a prostorového
usporadani.

c) |provérovat a posuzovat potrebu zmen v (zemi, vefejny zajem na V ramci besed s obCany, nad

jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad |pracovnimi mapami, spolecnymi
na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv  |jednanimi, byly pozadavky a
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, problémy provéreny.

d) |stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na Jsou stanovena kritéria pro

vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho zmény, zejména |udrzeni hodnot.
na umisténi, usporadani a reseni staveb,

e) |stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména pak pro |Tyto podminky jsou

umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a stanoveny.
hodnoty Gzemi,

f) |stanovovat poradi provadéni zmén v (zemi (etapizaci), Etapizace neni stanovena,
profoze zastavitelné plochy
nejsou navrzeny ve velkém
rozsahu, neni tak potreba
eftapizaci stanovovat.

g) |vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a Tyto podminky jsou

prirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich ddsledkl, a to pfirodé |stanoveny.
blizkym zpUsobem,

h) |vytvaret v (Gzemi podminky pro odstrafovani disledkd nahlych Tyto podminky se snazi

hospodarskych zmén, nastavit flexibilngjsi pojeti
podminek vyuziti, doporucuje
se vsak aktualni situaci Fesit
Zménou.
i) |stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro Jsou stanoveny podminky
kvalitni bydleni, prostorového a plosného
usporadani.
j) |provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani |Je stanovena koncepce
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Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s
ohledem na reseni UP Luzany

prostfedkl z vefejnych rozpottl na zmény v dzemi,

vyuziti kanalizace a vodovodu.

k) |vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, Jsou stanoveny podminky.

l) |urCovat nutné asanacni, rekonstrukini a rekultivacni zasahy do Jsou vymezeny plochy
Gzemf, prestavbove.

m) |vytvaret podminky pro ochranu dzemi podle zvlastnich pravnich Neni predmétem UP.
predpist pied negativnimi vlivy zamérl na Gzemi a navrhovat
kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

n) [regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojg, Neni predmétem UP, vyjma
vyuziti podzemnich vod -
centralni systémy, které jsou
hospodarné.

o) |uplatfovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, Jsou stanoveny hodnoty

Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

v

s prisnéjsimi prostorovymi
podminkami.
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L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisd

Uzemni plén je zpracovdn v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dile jen ,stavebni zakon”) a vyhlaskou ¢
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. (dale téz
jen "vyhlaska 501") a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence (zemné planovaci Cinnosti ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sh. (dale téz
jen ,vyhlaska 500”). Jednotlivé plochy jsou clenény dle § 4 az 19 vyhlasky 501 V souladu s moznosti
danou § 3 odst. 4 vyhldsky € 501 jsou v dzemnim planu plochy vymezené dle zpusobu vyuziti dale
podrobngji clenény. Dale bylo té7 vyuZito moZnosti stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuZiti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501 - vice viz kap. 5.6.

Byl splnén pozadavek vyhlasky ¢. 501/2006, § 7 odst. 2, kdy pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m”

Uzemni plan je zpracovan pro celé Gzemi obce LuZany, tj. pro katastralni Gzemi Dlouha Louka u
LuZan, Luzany u Predtic, Zelené. Uzemni plan je poFizovan GFednikem splfiujicim kvalifikatni predpoklady
pro Gzemné planovaci cinnost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané Ccinnosti ve vystavbeé.
Zverejnovani pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.

Vyrokova cast (textovd cast) Gzemniho planu je zpracovana dle prilohy # cast I vyhlasky c.
500/2006 Sb., textovad ¢ast odivodnéni Gzemniho planu je zpracovana dle prilohy 7 East Il vyhlasky &
500/2006 Sb. v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Graficka cast celého Gzemniho planu je vydavana v
méritku 1: 5 000. Pouze vykres $ir$ich vztahU je zpracovan a vydan v méritku 1: 25 000.
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5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pFedpisl a
se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich préavnich
pFedpisu, popFipadé s vysledkem FeSeni rozporu

5.1 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu

UP Luzany respektuje pozadavky spravniho Fadu (zakon €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéj$ich
predpist), textova ¢ast je délena na Cast vyrokovou a Cast odlUvodnéni, do odlUvodnéni jsou doplnény
vsechny uplatnéné namitky i pripominky v¢. navrhu dil¢iho vyroku na jejich vyporadani a dilciho
strutného oddvodnéni tohoto vyporadani.

UP Luzany respektuje pozadavky vyhlagky € 13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prosteds,
kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich
pFedpisl. Odivodnéni UP plné respektuje osnovu uvedenou v pfiloze €. 3 vyhlagky.

UP LuZany respektuje pozadavky zakona ¢ 11471992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist. V ramci zadani bylo vydano stanovisko, které nepoZadovalo posouzeni vlivii navrhu
UP na EVL a PO soustavy NATURA 2000, protoze vyloutilo potencidlné vyznamné negativni vliv na tyto
prvky.

UP Luzany respektuje pozadavky zikona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi
a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, kdy v ramci naplnéni poZadavkd této pravni normy probéhlo
v etapé zadani tzv. zjistovaciho Fizeni a na zakladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem
prisluéného organu ochrany ZP, kterym je zde Krajsky (Fad Plzefiského kraje, o tom, Ze nebude potieba
navrh UP Luzany posoudit z hledisek vlivi na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 47 odst. (3)
stavebniho zakona.

UP Luzany respektuje pozadavky dal§ich specidlnich zakond, jako je silnitni zakon (zakon &.
361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich), zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
vodni zakon (z&kon €. 25472001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist),
lesni z&kon (z&kon €. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpist), horni zékon (zakon ¢ 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni
pozdéjsich predpist) a dalSich.

UP Luzany respektuje pozadavky vodniho zakona - zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéj$ich pFedpisd. V koordinaénim vykrese je vymezena aktivni zdna
zaplavového Gzemi a zaplavové Gzemi s periodicitou 100 let (,pasivni zéna”) vodniho toku Uhlava. Ke
stavbam v zaplavovém UGzemi, které by mohly ovlivnit vodni poméry, je treba souhlasu vodopravniho
(Fadu. Také jsou v UP vymezena tato ochranna pasma vodnich zdrojd:

e ev. (. 10458 Plzen - Homolka (zasahuje do vétsiny reseného Gzemi)

- ochranné pasmo Ill. stupné
- rozhodnuti VLHZ/1838/83-233, vydal ZKNV Plzen, 27. 11. 1958
e ev. C. 10457 Luzany HV 2 (zapadni okraj sidla Luzany)
- ochranné pasmo Il. stupné vnitFni a |. stupne
- rozhodnuti ZP/0756/9A, vydal o0 Plzeh - jih, 8. 7. 1994
e ev. (. 9245584, 9245586 - 9245588 OPVZ Prestice (severovychodné od sidla Luzany)
- ochranné pasmo Il. stupné vnitfni a . stupné
- rozhodnuti ZP/1983/93, vydal o0 Plzef - jih, 29. 9. 1993
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5.2 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organli podle zvlastnich
pravnich pFedpisd

’

5.21 Vyhodnoceni stanovisek dot€enych organu uplatnénych v ramci spoleéného jednani o
navrhu Gzemniho planu Luzany

Dotené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhdté 30-ti dnl ode dne spoleéného jednani,
které se uskutecnilo dne 23. 1. 2014,

Dotéené organy, které uplatnily sv3 stanoviska a jejich vyhodnoceni:

Ministerstvo dopravy, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Stanovisko ze dne 18. 2. 2014, zn. 122/2014-910-UPR/2 - Na zakladé ustanoveni § 4 zakona ¢.183/2006
Sb., o dzemnim planovani a stavenim radu (stavebni zakon), v platném znéni, Ministerstvo dopravy
vydava, jako dotceny organ ve vécech dopravy, stanovisko podle § 40 odst. 2 pism. g) zak.c. 13/199% Sb.
o pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zak. ¢. 266/1994 Sb., o drahach,
v platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. s) a t) zak.c. 4971997 Sb. o civilnim letectvi, v platném znéni
a podle § 4 zak.C. 14/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni, k navrhu Gzemniho planu
Luzany.

Silniéni doprava

V souladu s platnymi ZUR Plzefiského kraje a studii “1/27 Dolni Lukavice - St&panovice”, SUDOP Praha
as., 11/2007 je v navrhu UP LuZany vymezen koridor pro prelozku silnice 1/2% jako plocha K.DL1
("Koridory dopravni infrastruktury - silnicni (DS-N1)"). Stavba prelozky je zarazena mezi VPS pod
oznacenim VD1. Koridor pro prelozku vSak neni vymezen v dostacujici Sifce. Pro tento zamér neni dosud
zpracovana podrobngéjSi projektova dokumentace, proto pozadujeme koridor vymezit a Gzemné chranit v
Sifi 200 m celkem (tj. 100 m od osy na obé strany).

V severni casti k. G. Luzany je vymezena plocha Z.LU.4 ("Plochy obcanského vybaveni (OVN)"). Podminky
pro vyuZiti této plochy jsou dle textu dany podminkami regulatniho planu (dale jen RP). Reené Gzemi
zasahuje do ochranného pasma (OP) silnice 1/27, a to vetsi casti plochy s funkci “plochy drobné vyroby
a sluzeb DVS". Vzhledem k tomu, Ze v budoucnu je planovana rekonstrukce krizovatky silnic 1727, 111718211
a 11718325 na krizovatku okruzni, je nutno zachovat pro tuto Gpravu Gzemni rezervu. Pozadujeme proto
respektovat OP silnice 1/27, aby tuto rekonstrukci bylo mozné realizovat. V navrhu UP LuZany je vak
pro dotcenou plochu planovano vyuziti “Plochy obcanského vybaveni OV-N". Tim by tedy do OP stavajici
silnice 1/2% zasahovala plocha, v které by jednak mohly byt umistény objekty a zarizeni, pro které jsou
stanoveny hlukové hygienické limity, jednak by nebyla zachovana nami pozadovana (zemni rezerva pro
rekonstrukci kfizovatky silnic 1727, 11718211 a /18325 na kfiZovatku okruzni. Z uvedenych divodl s
funkénim vyuzitim plochy Z.LU.L nesouhlasime.

Na plochu Z.LU4 primo navazuje plocha Z.LUS5 ("Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a
priméstské (BI-N)", ktera je situovana u stavajici silnice 1/27. Pozadujeme proto v této plose zaradit
objekty a zarizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do podminéné pripustného
vyuziti. Podminkou bude, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim Fizeni bude prokazano, Ze nebudou prekrocCeny
max. pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech. Upozornujeme, ze veskera protfihlukova ochrana takto vzniklé zastavby bude
uplatiiovana jako podminka vuci investorim této zastavby, a to mimo pozemky stavajici silnice 1/27.
Plocha Z.LU.12 (“Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI-N)”, "Plochy vefejnych
prostranstvi - verejna zelen (ZV-N)", Plochy technické infrastruktury - inZzenyrské sité (TI-N)”, "Plochy
dopravni infrastruktury - mistni komunikace (DSm-N&4)") zasahuje do OP stavajici silnice 1/27. S touto
plochou mliZeme souhlasit jen v tom pripadé, Ze objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hlukové
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hygienické limity, nebudou situovany do OP silnice 1/27. Objekty a zarizeni, které budou umistény mimo
OP silnice 1/27, pozadujeme zaradit do podminéné pripustného vyuziti se stejnou podminkou jako u plochy
ZLUS.

Plochy Z.LU9 a Z.LU.10 (ob& "Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL-N)") zasahuji do koridoru
prelozky silnice 1/27. Tento koridor pozadujeme respektovat.

Zeleznitni doprava

Regenjm (zemim je vedena jednokolejnd Zeleznitni trat' . 183 Plzefi - Zeleznad Ruda- Alzbétin, ktera je
ve smyslu § 3 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, zarazena do kategorie drahy celostatni.

Zamér zdvoukolejnéni uvedené traté je v navrhu Gzemniho planu respektovan v souladu se ZUR
Plzenského kraje.

V lokalité Z.LU.12 navrhujeme doplnit podminku pro umist'ovani objektl a zafFizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity. Podminka bude znit, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim rizeni, bude
prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich

prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Z hlediska letecké a vodni dopravy nemame pripominky, nebot’ nejsou dotceny nami sledované zajmy.

Vyhodnoceni: Stanovisko piislu§ného dotteného orgénu bylo v navrhu UP akceptovano.

Koridor K.DI.1 byl rozsifen na 200 m. Plochy vyroby, které sousedi s koridorem, byly redukovany.

Nové je vymezena plocha Z.LU.16 (VPS VD5) pro umisténi kruhové krizovatky silnic 1727, 1l1/18211 a
lI/18325. Plocha byla navrzena dle vymezeni ve vydaném Regulacnim planu obytné zony Luzany 2. V reg.
planu byla tato plocha stanovena na zakladé projednané studie zpracované firmou D PROJEKT PLZEN
Nedvéd, s. r. o.

Plocha Z.LU.L byla presunuta do funkce vyroby VD-N, tudiz pro ni nebudou muset byt stanoveny hlukové
hygienické limity a nebude tak v kolizi s OP silnice.

Pro plochy Z.LU.5, Z.LU.12 byla doplnéna podminka ochrany pred hlukem (str. 37 vyroku).

Krajsky Gfad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18, 306 13 Plzefi
Stanovisko ze dne 12. 2. 2014, zn. ZP/13363/13

Predlozena dokumentace Gzemniho planu Luzany navrhuje nové rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni
a vyrobu, pri jejichz vymezeni zrejmé nebyl respektovan pozadavek na dodrzeni zasad ochrany
zemédélského pddniho fondu uplatnény organem ochrany ZPF k zadani Gzemniho planu.

Dle § 4 pism. b) a § 5 odst.1) zakona se jednd o povinnost odnimat jen nejmensi nutnou plochu ZPF. V
predlozeném navrhu Gzemniho planu LuZany odporuje této zasadé skutecnost, zZe nové zastavitelné
lokality byly navrzeny, aniz by byly alespon z prevazné casti vyuzity stavajici zastavitelné plochy. To
vie bez ohledu na fakt, Ze zminéné lokality jsou vymezovany na plUdach I. a Il. tfidy ochrany, tedy na
zemédélskych pldach nejvys$sich bonit.

Z uvedenych dlvodd nelze se soufasnou podobou ndvrhu (zemniho planu obce LuZany souhlasit.

Vyhodnoceni:

Na zakladé tohoto stanoviska byly nejdrive zredukovany plochy Z.DL.3, Z.LU.7, Z.LU1-3 a Z.ZE.7.

Na zakladé dohadovaciho Fizeni konaného 31. 10. 2014 v Plzni za pritomnosti DO, projektanta a zastupce
obce Luzany bylo dale dohodnuto nasledujici:

- zastavitelna plocha vyroby Z.LU.9 byla presunuta do dzemni rezervy R3

- zastavitelna plocha vyroby Z.LU.10 byla presunuta do Gzemni rezervy Ré&

- zastavitelnd plocha bydleni Z.LU.12 byla presunuta az do Il. etapy s podminkou zastavéni 80% plochy
ZLUS5

- zastavitelna plocha bydleni ve Il. etapé Z.LU.13 byla presunuta do Gzemni rezervy R2
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Méstsky Grad Prestice, odbor Zivotniho prostredi, Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice
Stanovisko ze dne 20. 2. 2014, jako dotceny organ ochrany prirody prislusny podle ustanoveni § 75 a 77
odst. 1, pism. g) zékona € 11471992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisd,
vydava stanovisko:

V navrhu Gzemniho planu chybi vyhlasené ochranné pasmo prirodni pamatky Luzany, kterym je pas do
vzdalenosti 50 m od hranice tohoto ZCHU.

Vyhodnoceni: Stanovisko prisluiného dotteného orgénu bylo v navrhu UP akceptovano.

Méstsky Grad Prestice, odbor Zivotniho prostredi, Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice
Stanovisko ze dne 20. 2. 2014, jako dotceny vodopravni Grad prislusny podle ustanoveni § 104 a § 106
zékona €. 25472001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,vodni zakon”) Vam k vySe uvedené akci sdélujeme stanovisko:

V grafické a textové tasti UP pozadujeme zapracovat vymezeni pasivni zény zaplavového Gzemi
vyznamného vodniho toku Uhlava, dile pozadujeme zapracovat ochranné pasma vodnich zdrojd obci
Prestice, které zasahuji do Gzemi obce Luzany vcetné stanoveni podminek vyuziti Gzemi ve vyroku Ci
odkazu na tyto opatieni v odlvodnéni UP. V oddvodnéni UP pozadujeme, aby jednotlivd vymezend
ochranna pasma vodnich zdroju byla jednoznacné identifikovana, podle jakych opatfeni jsou vymezena.
Upravu pozadujeme zapracovat do UP do dal§iho stupné projednani a vie Fadné oddvodnit.

Vyhodnoceni: Stanovisko piislu§ného dotfeného orgénu bylo v navrhu UP akceptovano.

Vye uvedené limity byly do UP zapracovany do koordinatniho vykresu a také jsou uvedeny v textové
Casti odivodnéni (str. 22).

Stanoveni podminek vyuZiti v ochrannych pasmech vodnich zdroji viak v UP uvedeny nejsou, jelikoz
nepfisluéi UP uvadét prisluénd véechna omezeni limitd v Gzemi. Ziskani souhlasu je zaleZitosti
naslednych Fizeni. Na str. 20 bylo uvedeno: ,Ke stavbam v zaplavovém Gzemi, které by mohly ovlivnit
vodni poméry, je tFreba souhlasu vodopravniho Gradu.”

Dotené organy, které uplatnily ve stanovené Lhité souhlasnid stanoviska bez pripominek:

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Krajsky Gfad Plzefiského kraje, odbor kultury, pamatkové péte a cestovniho ruchu, Skroupova 18, 306 13
Plzen

Mestsky Grad Prestice, odbor spravni a dopravni, Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice

Krajsky Grad Plzefiského kraje, odbor dopravy a silnitniho hospodai'stvi, Skroupova 18, 306 13 Plzef;
Ministerstvo Zzivotniho prostredi, Vrsovicka 65, 100 10 Praha 10

Méstsky (rad Prestice, odbor Skolstvi, vnitFnich véci a pamatkové péce, Masarykovo nam. 107, 334 01
Prestice

Dotéené organy, které ve stanovené lhité pripominky neuplatnily:

Hasicsky zachranny sbor Plzenského kraje, Kaplifova 9, P.0.BOX 18, Plzen

Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, Plzen

Krajska veterinarni sprava statni veterinarni spravy pro Plzensky kraj, Druzstevni 13, Plzen
Obvodni bansky Grad PlzeR pro Gzemi kraji Plzefiského a Jihoceského

Krajsky Grad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, Plzef

Obvodni bafsky GFad Plzed pro Gzemi kraju Plzefiského a Jihoéeského, HFimalého 11, Plzef
Statni pozemkovy G(rad, Krajsky pozemkovy Grad pro Plzensky kraj, Nerudova 35, Plzen
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Vyhodnoceni pfipominek sousednich obci k névrhu UP LuZany:
Zadna ze sousednich obci v radném terminu pripominku neuplatnila.

5.2.2 Vyhodnoceni stanovisek dotfenych organt uplatnénych k veFejnému projednani
navrhu Gzemniho planu Luzany

Dotéené organy mohly uplaftnit sva stanoviska nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednant,
které se uskutecnilo dne 3. 9. 2015.

Dotéené organy, které uplatnily svi stanoviska a jejich vyhodnoceni:
Krajsky Grad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostredi, Skroupova 18, 306 13 Plzen
Stanovisko ze dne 10. 9. 2015, zn. ZP/7570/15

Krajsky Gfad Plzefiského kraje, jako organ ochrany zemédélského pudniho fondu pFislusny podle § 17a
pism. a) zékona ¢ 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,zdkon"), posoudil navrh Gzemniho plénu obce Luzany podle § 5 odst. 2 zakona, ke kterému
uplatnuje nasledujici stanovisko:

Rozvojové lokality €. Z.LU.3, ZLU.8, Z.LU.12 pro bydleni a vyrobu jsou vymezeny na pudach |. a Il. tFidy
ochrany. Ve smyslu § 4 odst. 3 lze pddu |. a Il. tFidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Vzhledem k
tomu, Ze v obci Luzany dosud nejsou vyuzity stavajici zastavitelné plochy pro uvedeny {cel a zaroven
lze pripadné nové lokality pro bydleni a vyrobu situovat i tak, aby nedochdzelo k zaboru pdd I. a Il.
tridy ochrany, neni mozné uvedeny zamér povazovat za verejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF. Organ ochrany ZPF proto pozaduje navrh vySe uvedenych zastavitelnych ploch
prevést do rezerv nebo je z navrhu Gzemniho planu vypustit.

V navrhu Gzemniho planu jsou déale vymezeny na pldach I a Il. tfidy ochrany plochy vodni a
vodohospodarské a plochy lesni, pri jejichz vymezeni je rovnéz nutné prokazat vyrazné prevazujici
verejny zajem nad verejnym zajmem ochrany ZPF.

V casti obce Zelené je nutné pred navrhem novych lokalit pro bydleni a vyrobu nejprve vyuzit stavajici
zastavitelné plochy pro dany Gcel. Organ ochrany ZPF proto doporucuje prevedeni ploch Z.ZE1 a Z.ZE.4
do rezerv.

S navrhem Gzemniho planu obce LuZany nelze z hlediska zasad ochrany zemédélského pldniho fondu
souhlasit.

Vyhodnoceni:

Dne 23. 9. 2015 probéhlo na Méstském Gradé Prestice, oddéleni vystavby a Gzemniho planovani
dohodovaci jednani svolané porizovatelem na zakladé vyse uvedeného stanoviska.

Zavér dohodovaciho jednani: V k.. Zelené budou plochy Z.ZE.L, Z.ZES a Z.ZE.? prevedeny do Uzemni
rezervy, plocha Z.ZE.1 bude ponechadna z % v zastavitelné ploSe a navazujici % bude prevedena do
Gzemni rezervy. V k.. Luzany u Prestic budou plochy Z.LU12, ZLUB8, Z.LU.3 prevedeny do Uzemni
rezervy. V k.G. Luzany u Prestic, Dlouhd Louka i Zelené budou plochy NL-N, NSp-N a W-N prevedeny do
Gzemni rezervy a ponechany jako ZPF.

Stanovisko KU PK, odboru ZP i zavér dohodovaciho jednani budou Gzemnim pléanem akceptovany.

Dotcené organy, které uplatnily svi stanoviska bez pfipominek:
Krajsky Grad Plzenského kraje, Odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu

Ostatni dotfené organy ve stanovené Lhité stanoviska neuplatnily.
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5.2.3 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu uplatnénych k opakovanému vefejnému
projednani navrhu Gzemniho planu Luzany

Dotéené organy mohly uplatnit sva stanoviska nejpozdéji do 7 dnl ode dne opakovaného vefejného
projednani, které se uskutecnilo dne 6. 10. 2016.

Dotéené organy, které uplatnily ve stanovené lhité souhlasni stanoviska bez pripominek:

Krajsky OFad Plzefiského kraje, odbor kultury, pamatkové péte a cestovniho ruchu, Skroupova 18, 306 13
Plzen
Ministerstvo obrany (R, sekce ekonomicka a majetkova, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Dottené organy, které ve stanovené lhité pripominky neuplatnily:

Hasi¢sky zachranny sbor Plzenského kraje, Kaplifova 9, P.0.BOX 18, Plzen

Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, Plzen

Krajska veterinarni sprava statni veterinarni spravy pro Plzensky kraj, Druzstevni 13, Plzen
Obvodni bansky GFad Plzed pro Gzemi kraji Plzefiského a Jihoeského

Krajsky GFad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, Plzef;

Statni pozemkovy Grad, Krajsky pozemkovy @rad pro Plzensky kraj, Nerudova 35, Plzen

Krajsky Gfad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, Skroupova 18, 306 13 Plzef

Krajsky GFad Plzefiského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, Skroupova 18, 306 13 Plzef;
Méstsky (rad Prestice, odbor Skolstvi, vnitFnich véci a pamatkové péce, Masarykovo nam. 107, 334 01
Prestice

Méstsky Grad Prestice, odbor spravni a dopravni, Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice

Méstsky Grad Prestice, odbor Zivotniho prostredi, Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice
Ministerstvo dopravy, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Franti$ku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo Zzivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy lll, Hfimalého 11, 301 00 Plzen
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6. Vysledek prezkoumani Gzemniho planu podle § 53 odst. 4 zakona
€. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a predpisi

s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

PoFizovatel konstatuje, 7e piezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu LuZany s Politikou Gzemniho
rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1, schvalenad usnesenim vlady Ceské republiky & 276 dne 15. 4. 2015
a UGUzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ve znéni Aktualizace ¢ 1 schvalenou
Zastupitelstvem Plzenského kraje dne 10. 3. 2014 usnesenim €. 437/14, viz kapitola 2. odlvodnéni.

s cili a Ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

PoFizovatel konstatuje, Ze piezkoumal soulad navrhu Uzemnfho planu Luzany s cili a Gkoly Gzemniho
planovani, které jsou stanoveny v 88 18 a 19 stavebniho zakona, viz kapitola 3. odlvodnéni.

s pozadavky stavebniho z3kona a jeho provadécich pravnich piedpist
Porizovatel konstatuje, Ze prezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Luzany s pozadavky stavebniho
zékona a jeho provadécich pravnich predpisd, viz kapitola 4. odlvodnéni.

s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotfenych orgdnl podle zvlastnich
pFedpisu, popiipadé s vysledkem FeSeni rozport

Porizovatel konstatuje, ze pirezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu LuZany s pozadavky zvlaétnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotfenych organd, viz kapitola 5. odlvodnéni.
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7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné
vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

KU PK, odbor Zivotniho prostiedi, jako spravni (Fad vécné piisluény dle ust. § #7a odst. 4 pism.
n) a x) zadkona ¢. 14 / 1992 Sb.,, o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, vyloucil ve svém
stanovisku k zadani Gzemniho planu Luzany vliv navrzeného reseni na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti. Uvedena koncepce Fesi Gzemi mimo evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, pricemz je

ani nijak neovliviuje.

KU PK, odbor Zivotniho prostfedi, jako piisluény organ dle § 22, zikona & 100 / 2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisl, nepoZadoval ve svém stanovisku k zadani Gzemniho plinu LuZany posouzeni vlivi navrZeného
reseni na zivotni prostredi, nebot' Gzemni plan nenavrhuje takova reseni, ktera by negativné ovlivnila
zivotni prostredi zajmového Gzemi.

Vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo poZadovano.
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8. Stanovisko krajského @radu podle § 50 odst. 5 zakona C.
183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a predpisu

Stanovisko krajského GFadu podle § 50 odst. 5 stav. zakona nebylo k navrhu UP LuZany vydano.
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Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zakona C.
183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a pFedpisl zohlednéno, s
uvedenim zavazinych ddvodu, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského Giadu podle § 50 odst. 5 stav. zakona nebylo k navrhu UP LuZany vydano.
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10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty
Definice vybranych pojmd, dilezitych pro argumentaci stavebnich (radli pFi vedeni spravnich Fizenich:

Hodnotna venkovska zastavba

V pripadé LuZan se jedna o jadrovou cast Gzemi sidel Dlouhd Louka a Zelené. V pripadé sidla
Dlouha Louka je specificka pomérné husta zastavitelnost jadrové casti s malymi objemy staveb o Stitové
orientaci, striktné posazené na ulicni caru. V pripadé Dlouhé Louky jde o stredné velké objemy staveb
spise rozvolnéného ulicového usporadani o stitovych partiich. Ulicni cara zde neni tolik striktné
vymezena, patrnd vsak je. Typické jsou i predzahradky. Vsechny tyto stavby jsou témér vylucne
jednopodlazni a posazeny maximalné na Grovefi terénu - nepieénivaji. STfku &titové partie maji zpravidla
v rozmezi 7-12 meftrd a pomér stran stavby byva vyrazné obdélny (1:2 a vice). Sklony stfech jsou
v prevazujicim sklonu 35 - 45 stupid.

Vceliny jako staticka a mobilni zafizeni

Objekty pro umisténi véelich GlG, vEéetné prostoru pro uskladnéni nezbytného materidlu a naradi.
Takovy prostor vsSak slouzi pouze jako doplikovy k hlavnimu Gcelu, kterym jsou vceliny, a plosné
nepiesahuje celkovou vyméru Gla.

PFistFeSek / stavby pro ustdjeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pFistFeska)
Stavebni objekt s pultovou ¢&i sedlovou stfechou a s otevienymi svislymi sténami. Objekt neni
uzavren.

Maly plo$ny rozsah vuti vymezené plose

Takovy plosny rozsah, jehoZz zabor je pro vymezenou plochu nepodstatny a znatelnym zplUsobem
nesnizuje jeji vyuziti. Jde o relativni méritko, které urcuje predevsim celkovy rozsah vymezené plochy a
jeji svahova Ci ekologickd exponovanost. To znamend, Ze pro stejny blok trvalych travnich porostlu bude

vvvvvv

Vystupni limity
Soubor omezeni a podminek v Gzemi pouzitych pro Gcely tohoto Gzemniho planu, které vyplyvaji
zejména z potreb ochrany verejného zdravi, urbanistickych hodnot a hodnot civilizacnich.

10.1  Zduvodnéni urbanistického FeSeni a koncepce krajiny

10.1.1 Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

Zastavéné GUzemi bylo projektantem vymezeno postupem podle stavebniho zdkona ke dni 1. 11
2014 a to podle § 58, odstavce 1 pismena a) stavebniho zakona.

Vychozim podkladem bylo zastavéného Gzemi vymezené v UP SU LuZany (6/1995). Do zastavéného
Gzemi byly dale doplnény plochy ostatnich zastavénych stavebnich pozemkd a &asti pozemnich
komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi.

Podklady pro navrhované Fefenf byly vydand UPD (UP SU LuZany, Zména € 1 - 4), dopliiujic
pruzkumy a rozbory, vietné textové, tabulkové a vykresové ¢asti s vyjadFenymi demografickymi (daji,
urbanistickymi, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami. Podkladem byly rovnéz specifikované prirodni
hodnoty. Podkladem pro navrhované reseni byl také vydany regulactni plan Obytna zona Luzany 2.
Vyznamnym prinosem pro resSeni byly provedené pracovni mapy s obcany, jez poslouzily jako vstupy do
Castetnych prlizkumd a rozbori projektanta a také vyhodnocené dotazniky. DdleZitymi vstupy byly,
zejména pro znalost Uzemnich limitd, také Gzemné analytické podklady. Ze vSech téchto vstupd bylo
vyhotoveno zadani Gzemniho planu a nasledny navrh. Dalsimi vstupy byly Politika Gzemniho rozvoje,
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Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje, USES. Jako mapové podklady byly vyuZity mapy DKM (stav
z 2. 2. 2012).

Vymezené plochy zastavby v obci dostatecné reaquji na aktualni potfebu nardstu poZadavkd na
dalsi rozvoj. Dnes prevysuji samovolny demograficky potencidl obce a slouzi jako rezervy také pro
prichozi obyvatelstvo, které lze s ohledem na kvalitni dopravni vazby, existujici potencial vybavenosti
obce a vymezeni ve vazbé na blizkost rozvojové osy, zkapacitnéni Zeleznicniho koridoru a blizkost
vétsiho spadového centra ocekavat.

Velky diraz je kladen na zapojeni krajinnych sloZek (zejména zelené) pronikajicich i do
zastavéného (zemi. Rozvoj zastavby ve volné krajiné je zcela minimalizovan. Doplnéni zastavby je
rovnomerné, Gmérné dosavadnimu urbanistickému kontextu.
okruhd:

e stavajici venkovské bydleni a jeho ochrana

e stavajici priméstské bydleni a jeho dalSi rozvoj

e rekreacni funkce a hledisko dobré prostupnosti Gzemi

e plochy pro vyrobni a skladové areély podél prelozky silnice

e vymezeni novych ploch a vyuziti stavajicich prostorovych rezerv

e stanoveni podminek vyuziti stavajicich vyrobnich ploch s ohledem na zachovani kvality Zivotniho
prostredi

Uzemni plan definuje jednotlivé funkéni slozky a jejich lokalizaci.

10.1.1.1 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym rezimem (BVo)

Bydleni venkovské je zastoupeno nejvy$si mérou. Tvofi duleZitou Cast urbanistického usporadani
sidel a tato role zdstane pravdépodobné i v budoucnosti. Jednd se o plochy uréené pro bydleni
venkovského charakteru spojené s plochami zahrad. Tato zastavba je podminkami vyuziti upravena tak,
aby primérenou formou respektovala genius loci venkovské zastavby a vyrazné nebyla neomezovana ze
strany navrhu Gzemniho planu.

Nové vymezené plochy jsou lokalizovany ve vsech sidlech a bezprostredné navazuji na stavajici
potencial.

Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem lze charakterizovat jako
urbanisticky hodnotné, zejména diky typickému charakteru zastavby a jejiho umisténi. Jde o zastavbu
pivodni dochované urbanistické struktury, kterd je zarovefl v UP chranénou hodnotou. Jednd se o
centralni casti sidel Dlouha Louka a Zelené.

Pro tyto plochy jsou UP vymezeny zpfisfiujici podminky vyuZiti. Na nejhodnotngjsi plochy,
charakterizované kompozicné ucelenymi stavebnimi bloky, je (kromé standardniho omezeni vysky staveb)
uplatnén poZadavek dodrzeni stavebnich Car, pFedepsané orientace &§titu. UP zde pFebird urtité
zpresnujici prvky regulace, které jsou pro zachovani urbanistickych hodnot téchto vybranych lokalit (v
duchu tradiini venkovské zastavby) zcela zasadni, a to bez nutnosti stanovovat pro tyto plochy
porizeni regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v Gzemi.

10.1.1.2 Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI)

Bydleni v rodinnych domech je zastoupeno v Luzanech, které maji Castecny charakter méstské
zastavby. Jedna se o plochy urcené pro bydleni méstského charakteru spojené s plochami zahrad, s jiz
velmi limitovanymi moznostmi chovu zvifat ¢i péstovani plodin. Tato zastavba je podminkami vyuziti
upravena tak, Ze jsou nastaveny relativné sSiroké moznosti pro nerusici funkce, doplhujici bydleni
zejména mistnich potreb. Urbanisticky nejde o vyrazné a hodnotné lokality.
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10.1.1.3 Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
Rekreace rodinna je zastoupena ve stavajicich plochach a je rovnéz navrhovana. Tato rekreace
pro je pro koncepci rozvojovych ploch dileZita. Reaguje na potieby prfiméstské rekreace.

10.1.1.4 Plochy obcanského vybaveni (OV)

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obZanského vybaveni (OV). Jednd se o objekty
administrativy, restaurace, zamek. Nové jsou vymezeny plochy jako plochy prestavby v bezprostredné
navazujici plose u zamku. Zde je takto lokalizovan dostatecné velky rozvojovy potencial pro potreby
obce.

Moznosti souvisejici obCanské vybavenosti jsou umoznény podminkami vyuziti dané rovnéz pro
stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné plochy obytné zastavby.

10.1.1.5 Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (0S)

UP vymezuje plochy tohoto obZanského vybaveni (0S). Jedna se o mix pfipustnjch funkci sluzeb
a Castecné také ubytovani. Prevazuji pak plochy urcené pro kolektivni sporty zpravidla s volnymi
zatravnénymi ¢i jinak uzplsobenymi hernimi plochami.

Oddvodnéni detailnéj$iho ¢lenéni podtypd s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Clenéni vybavenosti na 2 funkini podtypy vychdzi z poZzadovanjch odlignjch charakterd
zéstavby, které jsou svym urbanistickym pojetim a ochranou hodnot naprosto rdznorodé. Plochy
sportovni je tfeba vymezit z divodu potieby takovych ploch ve sprévnim dzemi, a které nebudou
zabirany zastavbou jiného charakteru.

10.1.1.6 Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

UP vymezuje plochy navsi, roz&ifenych Gsekd ulic apod. jako plochy vefejnjch prostranstvi. Pro
plochy verejnych prostranstvi plati podminka komplexniho zastoupeni verejné parkové zelené, slouzici
obecnému uzivani.

Jako plochy vefejné zelené jsou oznaceny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zelen ma
mnoho pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho a Zivotniho prostredi (funkce mikroklimaticks,
hygienickd, ochrannd, esteticka, biologicky vyznam). Neméné dileZity je jeji vyznam urbanni a kompozi¢ni.
Podil téchto ploch pri formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

UP potvrzuje stavajici plochy vefejnjch prostranstvi v jejich dosavadnim vjznamu a rozsahu a
doplhuje je o dalsi novou plochu Z.LU.S.

10.1.1.7 Plochy vyroby a skladovani - drobna a remeslnad vyroba (VD)

Tyto vyrobni plochy jsou zejména plochami areélové zastavby, kterd casto tvori jiz integralni
soucast obce, nebo k ni tésné priléha, a proto se jednd o mix sluzeb a nerusici vyroby. Jsou zastoupeny
zE€4sti, protoze Fadu pozadavkl prebiraji plochy lehkého primyslu. Tyto plochy Fesi prfedev§im drobngjsi
vyrobu, kterd je slucitelnda s navazujicimi funkcemi bydleni a také maji nizsi vyskové limity zastavby Je
zde i limit dopravnich nérokd.

10.1.1.8 Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl (VL)

Tyto plochy lze charakterizovat jako plochy s moznosti umist'ovat zarizeni pro drobnou vyrobu,
skladovani a sluzby. Jedna se zejména o zarizeni drobné vyroby a sluzeb vseho druhu, sklady a verejné
provozy. Pro tyto plochy jsou stanovena urcitd omezeni, kterd se snazi predejit pripadnym kolizim &i
stfetdm zajmd, jez by v pripadé realizace mohly vzniknout. Uzemni plan tak dava Siroké moznosti
uplatnéni za soucasné eliminace nejvyssich moznych rizik.
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10.1.1.9 Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)
Uzemni plan potvrzuje plochy zemédélskych areald a diléi vymezeni malych rozvojovych ploch. Pro
plochy zemédélské vyroby jsou navrZeny hranice negativnich vlivC.

10.1.1.10Plochy vyroby a skladovani - plochy vyroby elektrické energie (VE)

Jsou to plochy urcené vyhradné pro vyuziti mozné energie. Tyto plochy jsou excentricky umistény
vidi sidlu.
Oduvodnéni detailnéjSiho clenéni podtypl s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Clenéni na 4 podtypy vychdzi ze 4 pozadovanych charakterd zastavby. Drobnd a Femesln3
vyroba se prostorové a kapacitné odliSuje od neru$ici vyroby a vyroba zemédélského primyslu mé zase
vyssi zatizeni na své okoli.

Pro vybrané funkce byla vymezena hranice negativnich vlivi. Zde byly zohlednény pFevaZujici sméry
vétrd, potencidlni moZnosti rozvoje obce, ochrana hodnot, pudorysny tvar funkéni plochy, kolem které
byla hranice vymezena.

Podrobngj$i zdlvodnéni jednotlivjch zabord pro funkéni plochy je uvedeno v kapitole
.Vyhodnoceni pFedpokladanych disledkli navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky
urcéené k plnéni funkce lesa (PUPFL)".

10.1.2 Nezastavéné Gzemi a nezastavitelné plochy

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému (zemi a zastavitelnym plocham, fedi UP stejné
disledné i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské Umluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi cinnosti, které sméruji v perspektivé
trvale udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu Fizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych
socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto Ukolem se Gzemni planovani
povaZzuje za zvla$té vyznamnou Cinnost, kterd ve svych disledcich sméfFuje ke zhodnoceni, obnové nebo
tvorbé krajiny.

UP respektuje zasady Evropské (mluvy o krajing, vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
krajiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje podminky pro zmény
v jejich vyuziti. Krajinné matrixy jsou tlenény do 6 typd funkénich ploch. Plochy zemédélské - orné pudy
(NZo) jsou navrhem fragmentovany na mensi plosné celky a doplhuji se tak plochy zemédélské - trvalych
travnich porosti (NZt) v plo$ném uspofadani, a plochy smiSené nezastavéného (zemi - pFirodni (NSp),
plochy pozemku urenych k plnéni funkce lesa (NL) a plochy smiSené nezastavéného G(zemi - mokFady
(NSm) v liniovém a plosném usporadani.

V nezastavéném UGzemi (tj, mimo zastavéné {zemi a zastavitelné plochy) probihaji cinnosti
stavajici ¢i navrhované, které je nutné vhodné requlovat. Jednd se o tradicni hospodarské vyuzivani
krajiny (zemédélstvi, lesnictvi), které se rozhodujicim zplUsobem podili na vytvéfeni krajinného razu.
Ochrana zemédélského pldniho fondu jako neobnovitelného vycerpatelného prirodniho zdroje je rovnéz
jednim ze zakladnich (kold Gzemniho planovani.

Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrzitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukcni
funkce, napF. funkce pFirodnich a pFirozenych refugii rostlin a Zivotichl, vyznamného a jediného zdroje
pitné a uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a esteticka
hodnota dana predchozim historickym vyvojem. Volna krajina je rovnéz nejprirozengjsim a nezastupitelnym
prostorem pro rekreaci a relaxaci obyvatelstva.

Mezi hlavni Okoly Gzemniho planovani v nezastavéném Uzemi patfi vytvareni podminek pro
zachovani vysoké kvality zakladnich slozek zivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného razu
a vyznamna podpora prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce
sidel, vcetné jeho kompozicnich aspektd (prihledy, dalkové pohledy, dominanty apod.).
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Je pochopitelné na uZivatelich, kterd forma vyuZiti pozemkl bude pro né adekvatni. Uzemni plan
se snazi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vSech sloZek prostfedi, spoletné s rdznorodymi, ¢asto
protichldnymi zajmy a pozadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potiebami ¢lovéka a hodnotami a
limity Gzemi (krajiny). UP ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokd, vysadeb lesnich a nelesnich
porostd. VEechny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a zajmu tlovéka o ni. UP podporuje
a rozviji prostupnost Gzemi. Funkini rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na potfebu zvyseni
ekologické stability a moZnosti zprdchodnéni spravniho Gzemi, které je dnes pokryto prevazné zornénou
pldou.

TFi funkéni typy krajiny - plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt), plochy lesd (NL) a
plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp) - umoznuji primy kontakt navstévnika s krajinnymi
slozkami bez nutnosti obchazet rozsahlé bloky, jako je tomu v pripadé ploch zemédélskych - orné pudy,
které tuto mozZnost poskytuji v omezené mire. Vymezenim tras stavajicich i navrzenych {celovych
komunikaci a pripustnych podminek pro frasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném Uzemi je
rovnéz zajisténa podminka prostupnosti krajiny.

V Gzemnim planu vymezené prirodni hodnoty jsou ochranény prisngjsimi podminkami vyuziti
(vylouten je navrh ploch orné pddy) a tyto plochy nejsou atakovany plochami zastavitelnymi. Cilem je
uchovat jejich pestrost, ekologicky potencil, genius loci a celkovou malebnost pro pristi generace.

Kazda krajina vyzaduje urcitou miru péce clovéka, jakoz i vstupy zemédélské a vcelarské cinnosti,
které jsou nezbytné pro jeji dal$i reprodukci a Zivotaschopnost. Z tohoto divodu jsou pFipustné mobilni,
statické vceliny a stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou
pristreskd). Jako pristfeSek se rozumi stavba prevaZzujici dfevéné konstrukce s moznymi protivétrnymi
zasténami (prevazné z jedné az tri stran) a s vyloucenim zazemi pro spravu a Gdrzbu objektu (napr.
denni mistnosti, sklady, apod.).

10.1.2.1 Vodni plochy a toky (W)

Jednd se o plochy vodnich tokd, rybnikd, retenénich a ostatnich vodnich nadrzi, které plni
funkce ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarské.

Vodni plochy a toky zlstavaji nejdileZitéjSimi pFirodnimi Ciniteli v krajiné. Podél nich je
sméfovana vétsina biokoridord a interakénich prvkli a pravé ony se svymi bFehovymi partiemi se podileji
nejsilngjST mérou na migraci a reprodukci vétsiny rostlinnych a Zivocisnych druhd.

Systém opatreni posiluje retenci krajiny a zlepsuje jeji biodiverzitu. Podminky vyuziti ploch
nezastavéného Gzemi umoznuji zrizeni drobnych vodnich ploch a vodohospodarskych Gprav.

10.1.2.2 Plochy lesni (NL)

Jedna se o plochy urcené k plnéni funkci lesa pro upevnéni funkce ekologicko-stabilizacni,
krajinotvorné, rekreacni, estefické a hospodarské. Navrh lesnich ploch podporuje obnoveni krajinné
mozaiky v zornéné krajine.

UP vymezuje lesni plochy k zaloZeni diky potFebé& posileni funkce biokoridoru v jihovychodni a
stredni casti Gzemi.

10.1.2.3 Zelen v sidlech

Vzhledem k rozvolnénému zplsobu zastavby hraje dileZitou roli zeled vefejnd (ZV), ale i zahrady
v ramci ploch bydleni, a ploch zelené soukromé a vyhrazené (ZS), zelené ochranné a izolacni (Z0) a
zelené prirodniho charakteru (ZP). Podminkami vyuziti je umoznéna redukce ploch mistnich komunikaci
ve prospéch verejné zelené.

10.1.2.t Nelesni zelefi mimo plochy sidel a USES
Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt)

Jde o plochy luk a pastvin, jedna se o trvalé a specialni kultury ve volné krajiné (nezastavéném
Gzemi). UP nevylufuje moZnost tastetného, pomérné variabilnfho zemédélského i nezemédélského vyuZiti,
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a to za podminek danych podminkami vyuziti.

Navrzeny k zalozeni jsou prevazné v souvislosti s plochami, které jsou ekologicky labilni,
podléhaji erozim. Navrzeny jsou rovnéz v plochach, kde je jejich hospodarska a krajinna funkce zadouci a
pFinosna. Daldim ddvodem pro jejich vymezeni je podpora krajinné mozaiky a charakteru krajinného razu
a v neposledni Fadé eliminace negativnich vlivi v ddsledku intenzivni zem&délské vyroby (erozni splachy,
prasnost). Dal$im divodem je posileni ekologického vyznamu mélkych dadolnich niv s vodoteCemi.
Navrzenymi podminkami vyuZiti je ochranén i rezim stavajicich ploch.

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou docasnymi rezervoary dest'ovych
srazek, poskytuji Gtolisté rozmanitym spolefenstvim Zivotisnych a rostlinnych druhl - jsou vyznamnou
soucasti kostry ekologické stability.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp)

Jde prevazné o maloplosna, casto liniova a bodova Gzemi. Jsou narazovymi prvky eroznich
splachd a odvodnuji za pomoci dest'ovych koryt prebytefnou vodu. Jsou dtotistém volné Zijicich Zivogichl
a ,zasobarnou" prirozenych druhl bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a
postupné doplhovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna.
Vyznamnou roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvki vegetace a jejich vzajemnd
rozmanitost a uskupeni. Jednd se o plochy, které kombinuji fravni porosty s kefovym a stromovym
patrem na zemédélskych pozemcich, jez svoji existenci chrani.

V UP se jednd o potvrzeni stavu ploch charakterizovanjch zejména jako ostatni (dle
katastralnich map), ochrana a ukotveni jejich funkce. Nové plochy prirodni jsou vymezeny jako
profierozni, pro zvyseni retence, zvyseni biodiverzity a ekologické stability, obohaceni krajinné mozaiky
a podporu charakteru krajinného rézu (zejména podél vodnich tokd).

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - mokrady (NSm)

Jde prevazné o maloplosna Gzemi. Jsou vyznamnymi akumulatory srazkovych vod a jsou GfoCistém
Fady volné Zijicich Zivodichl a vysokou ,zasobarnou” prirozenych druhd bylin a trav. Velmi ¢asto se zde
vyskytuji chranéné druhy a casto plni také funkci genetfické zasobarny. Jejich ochrana a je pro prirodni
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tedy maji prisngjSi podminky vyuziti.

10.1.2.5 Plochy pfirodni a pFiredé blizkych ekosystémi
Plochy USES - plochy biokoridord (BK), biocenter (BC) a interakénich prvkd (IP) jsou zakladem
kostry ekologické stability krajiny.
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vive

byt postup revitalizaci, spojeny s revitalizaci a renaturalizaci vodnich recipientd, na které se USES
vaze predevsim. Zadkon o ochrané prirody definuje navic vodni toky a ddolni nivy jako vyznamné krajinné
prvky (VKP).

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je
nebo ma byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem
ekologickych podminek umoZfuje trvalou existenci druhl i spolefenstev prirozeného genofondu krajiny.
Jednd se o biotop nebo soubor biotopl, jenz svym stavem a velikosti umoZfuje trvalou existenci
prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, kterd je nebo cilové ma byt tvofena ekologicky
vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umozfuje a podporuje migraci, Sifeni a
vzajemné kontakty organismi. Na rozdil od biocenter nemusi umoZfiovat trvalou existenci vSech druhd
zastoupenych spolecenstev. Funkénost biokoridord podmifiuji jejich prostorové parametry, stav trvalych
ekologickych podminek a struktury i druhové slozeni biocendz. Vymezené biokoridory jsou vétsinou
vedeny {dolimi vodnich tokd.

Skladebné Casti systému ekologické stability doplhuji interakéni prvky. Jsou to ekologicky
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vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva, vytvarejici existencni podminky
rostlindm a Zivodichim, vyznamné ovliviiujicim fungovani ekosystémd kulturni krajiny. V mistnim (zemnim
systému zprostiedkovavaji interakéni prvky priznivé pdsobeni biocenter a biokoridorli na okolnf,
ekologicky méné stabilni krajinu. IP jsou soutasti ekologické niky rdznych druhl organisml, které jsou
zapojeny do potravnich fetézcd i okolnich, méné stabilnich spolecenstev. PFispivaji ke vzniku bohat$i a
rozmanitéj$i sité potravnich vazeb v kulturni krajiné a tim podmifuji vznik regulacnich mechanismd,
zvysujicich celkovou ekologickou stabilitu krajiny.

IP jsou vymezeny jako dodatkové maloplo$né a liniové prvky dopliiujici navrh mistni Grovné USES
v (zemi s pfevahou zemédélské pldy. IP nepatii mezi skladebné tasti USES, UP vEak potvrzuje jejich
statut rdznymi plosnymi opatFenimi a stanovenym managementem.

V Fegeném Gzemf je vymezena nadregionalni, regionalni a lokalni Groved USES.

UP pro plochy USES stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch
usporadani krajiny (spolecné s interakcnimi prvky) a tvori tak nedilnou soucast celého krajinného ramce
(kap. 6.2.7 textové tasti UP).

Stanovené podminky vyuZziti na plochach USES maji prekryvnou funkci a jsou tedy nadfazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

10.1.2.6 Orna puda

Jednd se o plochy zemédélské - orné pldy, které plni vyhradné hospodarské funkce.

UP rozsah plochy orné pldy mirné zmengil ve prospéch piirodnich ploch, ploch lesnich a vodnich
ploch a ploch trvalych travnich porostl. Ddvodem jsou protierozni opatfeni a nestabilni ekologicka
funkce takovych ornych ploch. Tyto je treba ochranit pred eroznimi splachy a konecnou degradaci
nenahraditelné pldni vrstvy.

Podrobngj$i zdlvodnéni jednotlivjch zabord pro funkéni plochy je uvedeno v kapitole
.Vyhodnoceni pFedpokladdanych disledkli navrhovaného Feeni na zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky
urcéené k plnéni funkce lesa (PUPFL)".

10.2 Zduvodnéni z hlediska dynamiky rozvoje

Dynamika rozvoje sidla Luzany se ocekava nejen diky blizkosti rozvojové osy, ale i lokace
Prestic. Jsou zde vymezeny rozvojové plochy v dostatecném rozsahu a skale. Pro ostfatni sidla se
neocekava vyrazny stimul, rozvojovy potencidl je zde omezen na prirozenou demografickou potrebu.
Etapizace neni vzhledem k malému rozsahu novych ploch pro zastavbu stanovena.

10.3 Zduvednéni z hlediska umisténi ploSného rozvoje

Vymezeni rozvojovych ploch je sméfovano predevsim do prirozeného centra, kterym jsou Luzany.
Pro ostafni sidla je rozvoj vymezen v mensim rozsahu. V Luzanech jde zejména o jizni a severni cast
(limity nivy a Zeleznice) a pak zapadni, kde jsou vyrobni plochy /koridory dopravnich tras/. U zbylych
sidel jde o rovnomeérné, plosné doplnéni.
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10.4 Zduvodnéni z hlediska umisténi ploch a vedeni koridord dopravni a
technické infrastruktury

10.4.1 Dopravni infrastruktura

Komunikacni kostru Gzemi tvori sit' stavajicich silnic I. a lll. tFidy (1727, /0275, 11/18325, 111718211,
1/18212). Zapadné od sidla Luzany UP vymezil koridor dopravni infrastruktury K.DI1 (VPS VD1), urfeny
pro prelozku silnice 1/27. Jelikoz pro tento zamér neexistuje zatim podrobnéjsi projektova dokumentace
nez ,Studie 1727 Dolni Lukavice - §’répénovice” (SUDOP Praha a. s., 11/2007), byl koridor vymezen v SiFi
200 m.

Na severnim okraji sidla Luzany je vymezena plocha Z.LU.16 (VPS VD5) pro umisténi kruhové
krizovatky silnic 1727, 1II/18211 a [lI/18325. Plocha byla navrzena dle vymezeni ve vydaném Regulacnim
planu obytné zony Luzany 2. V regulacnim planu byla tato plocha stanovena na zakladé projednané
studie zpracované firmou D PROJEKT PLZEN Nedvéd, s. r. o.

Plochy silnic lll. tFidy se neméni.

Uzemim prochazi celostatni jednokolejnd elektrizovana Zeleznitni trat' t. 183 Plzefi - Klatovy -
Zelezna Ruda. Podél této trati sidlem Luzany UP vymezil koridor dopravni infrastruktury K.DIL.2 (VPS
VD2), urceny pro modernizaci se zdvoukolejnénim a se smérovymi Gpravami. Koridor byl zpFesnén na
potfebnou Sifi s dostatecnymi mantinely potrebnymi pro zdvoukolejnéni trati.

UP dilEim zplsobem pridava i mistni a Gfelové komunikace v souvislosti s navrhem novyjch
zastavitelnych ploch a poZadavkem zprichodnéni krajiny.

UP vymezuje dilkovou cyklotrasu Plzefi - Klatovy - Zeleznd Ruda. V fedeném Gzemi je
trasovana prevazné podél silnice III/18211. Cyklotrasa neni vymezena plosné, ale pouze grafickou znackou
(linii). PFfesné umisténi cyklotrasy urci az konkrétni projekt.

10.4.2 Technicka infrastruktura

Vodovod
UP umoZfiuje roz&ifeni vodovodni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.
Vsechny rozvojové i stavajici plochy mohou byt napojeny na centralni vodovod, pripadné
individualné zasobeny.

Dlouha Louka

Sidlo zasobuji pitnou vodou studny. Mnozstvi vody ve studnich je dostatecné.

Se stavbou vodovodu pro vefejnou potfebu se neuvaZuje z divodu nedostatku finanénich
prostfedkl obce, sidlo bude i nadale zasobovano individualné.

Luzany

Sidlo zésobuji pitnou vodou domovni studny (zdrojem je vrt). Mnozstvi vody ve studnich je
dostatetné, kvalita vody je dobra. Vzhledem k nedostatku finantnich prostfedki obce a nezajmu obtand
se v blizkém casovém horizontu se stavbou vodovodu pro verejnou potfebu neuvazuje. Soucasny stav je
povazovan za uspokojivy.

Na zapadnim okraji sidla se nachazi soukromy vrt a vodojem vE. vodovodnich pfivad&tl, kterym
jsou zasobovany prilehlé vyrobni areély.

UP vymezuje pro piipadnou realizaci plochu pro vystavbu vrtu (Z.LU.&, VPS VT6), vodojem
(Z.LU.15, VPS VT8) a koridor pro vodovodni privadec (K.TL2, VPS VT1%), které umozni zasobovat sidlo
pitnou vodou centralnim vodovodem.
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Zelené

Sidlo zasobuje pitnou vodou vodovod pro verejnou potrebu. Jako zdroj vody je pouzivan podzemni
Stavajici technicky stav vodovodu je uspokojivy. Majitelem vodovodu je obec Luzany, provozovatelem KAV
Stary Plzenec.

Zelend Hora

Sidlo zasobuji pitnou vodou 2 domovni studny, z nichZ jedna slouzi pomoci soukromého privodniho
Fadu (na soukromém pozemku) 8 domlm, coZ &ini 89% zasobovani pitnou vodou trvale Zijicich obyvatel.
Mnozstvi vody ve studnich je dostatecné.

Se stavbou vodovodu pro vefejnou potrebu se neuvazuje, soucasny stav je povazovan za
uspokojivy.

Kanalizace
UP umoZfiuje roz&ifeni kanalizatni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.
V sidle Luzany budou na centralni kanalizaci napojeny vSechny rozvojové plochy. Ostatni plochy
mohou byt reseny individualnim odkanalizovanim.

Dlouha Louka

Sidlo ma dest'ovou kanalizaci, ktera ma 2 volné vyusti do bezejmenného potoka.

Kanalizace splaskova neni vybudovana, 100% obyvatel odpadni vody akumuluje v bezodtokych
jimkach. Castetné jsou jimky vyvazeny na COV Pregtice, vét&inou na pole.

UP vymezuje zastavitelnou plochu Z.DL.2 (VPS VT1) pro umisténi Cistirny odpadnich vod.

LuZany

Sidlo ma oddilnou kanalizacni sit'.

Dest'ova kanalizace je napojena primo do reky 5 vyustmi.

Kanalizace splaskova slouzi od 11/2000, odpadni vody jsou preferpavany na COV Prestice.
Precerpavaci stanice se nachazi v severni casti sidla.

Vlastnikem kanalizace je obec LuZany. Provozovatelem COV a kanalizace je VHS Predtice,
majitelem COV je mésto Prestice.

Zelené

Sidlo ma dest'ovou kanalizaci, ktera ma 2 volné vyusti do bezejmenného potoka.

Kanalizace splaskova neni vybudovana, 100% obyvatel odpadni vody akumuluje v bezodtokych
jimkach. Castetné jsou jimky vyvazeny na COV Prestice, vétSinou na pole.

UP vymezuje zastavitelnou plochu Z.ZE.8 (VPS VT4) pro umisténi tistirny odpadnich vod.

Zelené Hora

Sidlo ma dest'ovou kanalizaci, ktera ma vyust' do mistniho rybnicku.

Kanalizace splaskova neni vybudovana, 100% obyvatel odpadni vody akumuluje v bezodtokych
jimkach. Castetné jsou jimky vyvazeny na COV Pregtice, vét&inou na pole.

Elektricka energie

Zastavba v reseném (zemi je na sit' vysokého napéti napojena celkem 8 trafostanicemi. Kapacita
stavajicich trafostanic je pro navrhované zastavitelné plochy dostacujici.

UP vybudovani novych vedeni a trafostanic nevylutuje.
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Zasobovani plynem a teplem

Sidlo Dlouhd Louka a LuZzany disponuje stiedotlakjm plynovodem. UP vymezil koridor technické

infrastruktury K.TL.3 (VPS VT5) pro vedeni stredoflakého plynovodu ze sidla Luzany do sidla Zeleng,
podél silnice lI/18211.

Vyuziti plynu je mozné pro navrhované zastavitelné plochy.

10.5 Zduvodnéni urceni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych

opatreni

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

e Dopravni a technicka infrastruktura

kod a

¢islo |nazev oddvodnéni kat. Gzemi

VPS

VDt |Plocha pro komunikaci, chodniky a Zpristupnéni klicovych Dlouha Louka u
inZenyrské sité (DSm-N 1) rozvojovych ploch v sidle LuZan

VDt2 |Plocha pro komunikaci, chodniky a Zpristupnéni plochy pro cistirnu | Dlouhd Louka u
inzenyrské sité (DSm-N 2) odpadnich vod Luzan

VDt3 |Plocha pro komunikaci, chodniky a Zpristupnéni ploch sportu a Luzany u Prestic
inzenyrské sité (DSm-N 3) rekreace

VDt5 |Plocha pro komunikaci, chodniky a Zpristupnéni rozvojovych ploch, Zelené
inzenyrské sité (DSm-N 5) obnova cesty

VDt? |Plocha pro komunikaci, chodniky a Zpristupnéni plochy pro Cistirnu Zelené
inZenyrské sité (DSm-N 7) odpadnich vod

e Dopravni infrastruktura

kéd a

tislo nazev oddvodnéni kat. Gzemi

VPS

VD1 |Prelozka silnice I/27 vcetné souvisejicich Zpresnéni pozadavkl ZUR Luzany u
staveb Prestic, Dlouha

Louka u Luzan

VD2 |Modernizace Zeleznitni traté ¢. 183 Plzefi - |ZpFesnéni pozadavkd ZUR Luzany u
Klatovy: zdvoukolejnéni traté se smérovymi Prestic
dpravami vcetné souvisejicich staveb

VD3 |Plocha pro umisténi kruhové krizovatky Pozadavek Ministerstva dopravy Luzany u
silnic 1727, 1/18211 a 111718325 v¢. na zachovani Gzemi pro Prestic

souvisejicich staveb (DS-N 1)

rekonstrukci krizovatky
uvedenych silnic.
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e Technick3 infrastruktura

kod a

tislo nazev oddvodnéni kat. Gzemi

VPS

VT1 |Cistirna odpadnich vod Dlouha Louka v¢. Cisténi sidla Dlouha Louka Dlouh4 Louka u
souvisejicich staveb (TI-N) LuZan

VT4 |Cistirna odpadnich vod Zelené vi. Cisténi sidla Zelené Zelené
souvisejicich staveb (TI-N)

VTS5 |Stredoflaky plynovod - propojeni ze sidla |Napojeni sidla Zelené na Luzany u
Luzany do sidla Zelené v¢. souvisejicich plynovod Prestic, Zelené
staveb

VT6 |Plocha pro vystavbu vrtd k jimani vody vE. |Z&sobovani pitnou vodou sidla Luzany u
souvisejicich staveb (TI-N) Luzany Prestic

VT?# |Ulozeni vodovodniho privadéce vc. Zasobovani pitnou vodou sidla Luzany u
souvisejicich staveb Luzany Prestic

VT8 |Vodojem Luzany vc. souvisejicich staveb (TI-|Zasobovani pitnou vodou sidla LuZany u
N) Luzany Prestic

e Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

kod a

¢islo |nazev oddvodnéni kat. Gzemi

VPS

PO1 |Plocha obcanského vybaveni - sportovni Sportovni aktivity obce - Luzany Luzany u
zarizeni (0S-N) Prestic

P02 |Plocha obcanského vybaveni - sportovni Sportovni aktivity obce - Dlouha |Dlouhd Louka u
zarizeni (0S-N) Louka Luzan

e Verfejna prostranstvi

kdd a

¢islo |nazev oddvodnéni kat. Gzemi

VPS

PP1 |Plocha ver. zelené, zahrnujici parkové Verejny prostor rozvojovych LuZany u
dpravy, komunikaci, chodniky a inzenyrské ploch Prestic

sité (ZV-N)
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

e Opatfeni k podpoFe regionilnich prvki USES

kod a

Cislo [nazev prvku USES oddvodnéni kat. Gzemi

VPO

VU1 |Regionalni biokoridor RBK 11 (v ZUR oznaten RK Ekologicka stabilita koridoru Luzany u
208) - nefunkéni cast Prestic

VU2 |Lokalni biokoridor LBK 13 V kopcich - nefunkcni|Ekologicka stabilita koridoru Zelené
cast

VU3 |Lokalni biokoridor LBK 13 V kopcich - nefunkcni|Ekologicka stabilita koridoru Zelené
cast

10.6 Zduvodnéni stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuZiti, neZ je stanoveno
v provadécim pravnim predpisu
(vyhl. o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi)

V UP bylo stanoveno funkéni vyuZiti nad ramec obsahu citovaného pravniho piedpisu. Doplnéni
téchto druhd ploch bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému zelené podle pFilohy €. 7, &asti |,
odst. 1, pism. c. Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb

Jde o plochy zelené, konkrétné zelené soukromé a vyhrazené (ZS), zelené ochranné a izolacni
(Z0) a zelené prirodniho charakteru (ZP). Jde o zelen zpravidla na soukromych pozemcich, nebo dokonce
oplocenych. Do této kategorie se radi i oplocené sady ve volné krajiné

Vyznamova skala téchto ploch je pomérné sSiroka. V zastavéném Gzemi zahrnuje plochy rozptylené
zelené, majici takika prirodni charakter. Ty maji zejména prostorové clonici a ekologickou funkci.
Nemuseji byt nutné prlchodné a dosaZitelné obyvateldm obce. Ve venkovskych sidlech jde zpravidla o
plochy zahrad a sadd, zpravidla na soukromych pozemcich, pfiléhajicich a tvoFicich neodmyslitelnou
soucast kompozice tradicnich venkovskych staveni v ramci zastavéného Gzemi

Tyto plochy zaruéuji typické prolnuti pFirodnich prvkd se zastavbou, zprostfedkovavaji pFechod
zéhumennich partii sidla do volné krajiny. Casto vypliuji prostor mezi velkymi objemy stodol a podili se
tak na utvareni rozvolnéné rostlé urbanistické kompozice sidla, predstavujici jeho genius loci.

Vymezeni vsech takovych ploch ma spolecného jmenovatele, a tim je potreba jejich zachovani a
ochrany, zejména pred zastavénim. Jsou nedilnou soucasti systému sidelni zelené (spolu se zeleni
verejnych prostranstvi a drobnou zeleni soukromou nebo vyhrazenou). Jejich vyznam tkvi rovnéz ve
zprostredkovani prirozeného prechodu urbanizovanych ploch do krajiny, casto se fakticky prolinaji napr.
s plochami krajinné zelené. Tyto plochy privadéji biotu do zastavby, priznivé ovliviuji mikroklima a maji
tedy nesporny vyznam pro kvalitu Zivotniho prostredi.

Zastavbu, vyjma urcenych, na téchto plochach nelze pripustit. Podminky vyuziti téchto ploch jejich
ochranu pred zastavénim zarucuji.

Podminky vyuziti pro tyto plochy vyZaduji jiné parametry, nez je tomu u ostatnich ploch
nezastavéného Gzemi, jez definuje vyhlaska. Hlavnim problémem je jiz fakt, Ze tyto plochy se nalézaji
uvniti zastavéného Gzemi. Proto na né nelze aplikovat Zzadné vhodné funkcni vyuziti, které vyhlaska
nabizi. Zelef pfirodniho charakteru hraje také dileZity vyznam pro upevnéni ekologické stability
brehové partie vodniho toku
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10.7 Vyhodnoceni predpokladanych ddsledki FeSeni ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Gzemi

Nejlépe je hodnocen ekologicky pilir, dale pak socialni a environmentalni méné pak hospodarsky.

Pro horninové prostfedi a geologii UP nepfina$i zadné disledky ve svém Fedenf, protoZe loZiska
zde nejsou dotcena.

Pro vodni reZim krajiny UP pfinasi pozitivni dlsledky, které posiluji rozlohu vodnich zdrojl, ani
by se tak zhorSila rizika povodhovych stavd a to diky navrZenym protieroznim opatienim.

Pro hygienu Zivotniho prostfedi UP neméni dosavadni stav, umoZiiuje vyuZiti stavajicich zdrojl
tepla.

Pro ochranu piirody a krajiny UP posiluje dosavadni stav fadou krajinnych opatfeni vymezenim
ploch k zatravnéni, ploch prirodnich, ploch vodnich a lesnich.

Pro ochranu zemédélského pddniho fondu UP posiluje dosavadni stav fadou krajinnych opatieni
s cilem ochrany orné pudy viii degradaci dané splachy a vétrnou erozi. Pozemkl urfenych k plnéni
funkce lesa jsou mirné rozsifeny s cilem dosaZeni pestrej$i mozaiky skladebnych systémd.

Pro ochranu vefejné a dopravni infrastruktury UP zlepSuje dosavadni stav - vymezuje koridory
drahy a prelozky silnice. Navrh vymezuje plochy nové pro obCanskou vybavenost.

Pro ochranu sociodemografickych podminek navrh zlepsuje situaci vymezenim ploch pro obcanskou
vybavenost a vyrobu a posiluje demograficky trend vymezenim dalSich ploch k bydleni.

Pro ochranu rekreace UP posiluje situaci vymezenim ploch rekreace.

Pro ochranu hospodéfskych podminek UP navrhuje nové vyrobni plochy.

Pro ochranu architektonickych a urbanistickjch hodnot UP stanovuje podminkami vyuZiti
ochranénu.

Problémy k Feeni v UP v ramci sociodemografického a ekonomického pilife jsou vyFedeny
vymezenim dostatecnych zastavitelnych ploch k bydleni a nastavenim flexibilnich podminek vyuziti pro
plochy vyrob, vymezenim dal&ich vyrobnich ploch. Zaméry ze ZUR jsou do UP zaneseny, zpfesnény.

Nebyly Feseny varianty.
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11.  Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastaveéného Gzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni dcelného vyuziti zastaveného Gzemi

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné Gzemi mohlo byt hospodarné a
dostatecné vyuzivano a zaroven byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Gzemi.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

e Vzhledem k tomu, Ze obec mad dobry rozvojovy potencional, ktery je dan castecné vybavenim a také
skuteCnosti, Ze se sidlo nachazi v dostupné vzdalenosti od spadového mésta, a také tim, ze je
dobrfe dopravné dostupné, byl rozvoj zaméren zejména na oblast bydleni a vyroby ve formé
zastavitelnych ploch.

e Do okruhu podmifiujicich faktord rozvoje Gzemi patfi stabilita a perspektiva hospodafsko -
ekonomické zakladny. V Luzanech je nékolik prosperujicich firem, poCet by vSak mél byt vyssi. Pro
perspektivni rozvoj FeSeného (zemi je dllezité udrZeni a zejména posileni nabidky pracovnich
prilezitosti. To je zabezpeceno pravé navrhem novych ploch vyroby a skladovani a také ploch
funkcni konverze.

e Dalsim faktorem potreby vymezit zastavitelné plochy je situovani reseného Gzemi v blizkosti
rozvojové osy OR3 Plzen - Klatovy.

Z vyse uvedenych ddvodu je vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni a vyroby
jako logicky predpoklad dalSiho rozvoje.

Ve vsech pripadech jsou preferovany vazby na jiz stavajici sit’ komunikaci a existujici technické
infrastruktury. Plochy pro rozvoj obce jsou voleny tak, aby veskeré negativni dopady navrhovaného
reseni byly minimalni. Vyuziva se tak moznosti jednoduchého napojeni na infrastrukturu obce (bez
nutnosti dal$ich vyvolanych z&bord ploch), pripadné se podmifiuje vybudovénim infrastruktury nové a v
nékterych pripadech se navrhovanym resenim rozvojovych ploch zlepsuji i podminky v zastavéném Gzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch je drzeno zasadou néavaznosti na stavajici zastavéné Gzemi s
cilem zamezit nezadouci suburbanizaci dzemi.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch - VYPOCET

e Plochy pro bydleni vymezené v UP LuZany:

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV-N)

Zastavitelna plocha 38 853 m?
Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI-N)
Zastavitelnad plocha L2 4L8L m?
Celkem 81 337 m?
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e 0dborny odhad potFfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti
PoZadavky vyplyvajici z dal$ich pfedpokladl rozvoje

-2 b.j. (vypolet uveden nize)
40 b. j. (stavajici bytové jednotky)
50 b. j. (pFiprava obytné zony)

Celkem 88 b. j.

Vyvoj podle poctu obyvatel v obci Luzany - k 31. 12. 2012
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1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014

Rok [ 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

Pocet

642 | 625 | 651 | 675 | 659 | 642 | 651 | 640 | 642 | 651 | 658 | 650 | 638 | 639 | 636
obyvatel

Za poslednich 15 let (1998-2012) byl zjistén Ubytek 6 obyvatel (prdmérné 0,4 obyv./rok).
Predpokladany Ubytek obyvatel v obci Luzany pro dalsich 15 let je dle statistiky, respektive dle
demografické krivky 6 obyvatel (bez zohlednéni umisténi obce v rozvojové ose). Kdyz tenfo {daj
vydélime 3 obyvateli/1 b. j, ziskdme pocet -2 byt. jednotek. Diky pripravé velké obytné zony v severni
Casti Luzan a dal$im predpokladim rozvoje, o kterych je pojednano vyse, lze ofekavat nardst 130 b,j.

e Vzhledem k charakteru obce a predpokladanému zajmu Zadatell o byt se stanovuje pomér byt.
jednotek nasledovné:

25% bytlu na plochach bydleni v rodinnych domech - venkovské 22 b. j
75% bytlu na pl. bydleni v rod. domech - méstské a pfiméstské 66 b. j
GO KM 88 b. j

1 b. j. na plochach bydleni v rodinnych domech - venkovské = potfeba cca 1200 m?
1 b. j. na plochach bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské = potieba cca 800 m?

e Vypocet potreby zastavitelnych ploch pro bydlent:

Potfeba ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské 26 400 m?
Potfeba ploch pro bydleni v rod. domech - méstské a priméstské 52 800 m?
Potreba ploch pro bydlepi ...~~~ 79 200 m?



o Zavér:

V UP Luzany je vymezeno 81 337 m? pro plochy bydleni. Spotitand potfeba ploch pro bydleni je
79 200 m? Vysledny rozdil je tedy nepatrny. Spocitand potreba je v souladu s vymezenymi zastavitelnymi
plochami v UP Luzany.
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12.  Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska Sir

vztahu v Gzemi

Siré7 dopravni vztahy

Spravnim Gzemim obce Luzany prochazi ve sméru sever-jih koridor pro prelozku silnice /27 (v
ZUR VPS 27/08) a koridor pro zdvoukolejnéni Zeleznitni traté ¢ 183 (v ZUR VPS 183/02). Koridory jsou
zpresnény na potrebnou Sifi a pokracuji v sousednich kat. Gzemich (PreStice - sever, Borovy - jih)

Spravnim Gzemi prochazi navrzend dalkovd cyklotrasa Plzefi - Klatovy - Zeleznd Ruda. Do
Fedeného Gzemi vstupuje z k.. Nezdice n. Uhlavou (tam je cyklotrasa vedena podél stavajici Gielové
komunikace), poté se v k.i. Luzany u Prestic napoji na silnici 111/18211, kde vede soubézné s ni a
priblizné po 200 m cyklotrasa uhyba na sever a opousti resené Uzemi a pokracuje v k.G. Prichovice u
Prestic, kde vede podél stavajici mistni komunikace.

V UP Luzany je vymezena Gfelovd komunikace DSG-N 1 (Z.LU.6), ktera je v souladu s planovanym
zamérem cyklostezky Prestice - Luzany (pFes k.G. PFichovice u Prestic).

Sir&7 vztahy technické infrastruktury
Vodovod

Sidlo Zelené je zasobovano pitnou vodou z podzemniho vrtu v kat. Gzemi Prichovice u Prestic.
Odtud vede vodovodni privadéc do vodojemu v jizni casti sidla Zelené.

Severné od sidla Luzany jsou umistény podzemni vrty, které vyuziva k zasobovani pitnou vodou
mésto Prestice.

Kanalizace
Odpadni vody ze sidla Luzany jsou precerpavany do COV Prestice.

Ostatni

Sir&7 vztahy obfanské vybavenosti

Obcanské vybaveni skoly a skolky a castecné i sluzeb lékarské péce se predpoklada vyuzivat i
nadale v misté sidla LuZany. PotFeby seniord se zarovef predpokladd vyuZit na vymezenych plochéch
obCanské vybavenosti v jihovychodni ¢asti Gzemi. Ostatni vybavenost se predpoklddd vyuzivat
v Presticich, vzdalenych 2 km.

Sir&7 vztahy USES

Nadregionalni biokoridor K 105 probihd stredem spravniho Gzemi obce pres Luzanskou horu.
Regionalni biocentrum RBC 868 Loupensko zasahuje do jihovychodni casti spravniho Gzemi obce Luzany a
vaze se na lesni plochy Velky les. Regionalni biokoridor RBK 199 zasahuje do zapadniho okraje spravniho
(zemi obce Luzany. Nivou Feky Uhlavy probihd regionalni biocentrum RBC 891 Luzany a regionalni
biokoridor RBK 208 - nefunkini ¢&st tohoto RBK je vymezena jako verejné prospésné opatreni VU1
k posileni opatreni vedouci k jeho lepSi funkcnosti.

Lokalni vétve USES se vazou piedevdim na nivu potoka severné od sidla Zelené, na lesni masivy
Luzanské hory, nivu feky Uhlavy a lesni plochy nad sidlem Dlouha Louka.

Navaznosti USES na okolni vazby USES v jinych spravnich Gzemich jsou zaji$tény.

L7



13. Vyhodnoceni splnéni poZadavkli zadani, popripadé vyhodnoceni
souladu s body 1 - 4 uvedenymi ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
v platném znéni v priloze 7 casti ll. bod b

13.1  Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

UP LuZany je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenym zastupitelstvem obce LuZany dne 26.
6. 2013. Zaméry, které mély byt provéieny, byly provéfeny a pripadné zapracovany v UP, aniz by se UP
dostal do rozporného pojeti se zadanim. Vybrané Gkoly, dané jednoflivymi kapitolami zadani byly
vyreseny (upresnény) takto:

A. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejitho Gzemi, v
pozadavcich na zmeénu charakteru obce, jejtho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury,

Nadmistni koridory Zeleznice a prelozky silnice I. t¥idy byly zpFesnény, ziZeny a zakotveny v UP.
Jsou také vymezeny jako verejné prospésné stavby.

Plochy pro rekreaci jsou vymezeny jako plochy individualni rekreace, rovnéz jsou vymezeny plochy
obcanské vybavenosti a sportu

Zlepseny byly rovnéz podminky pro podnikani, a sice navrzenymi plochami pro vyrobu.

Dosavadni charakter obce a jeji GUloha v sidelni struktufe zdstanou zachovany, s ohledem na to
byla provérena moznost dalSiho rozvoje bydleni.

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného (Gzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych

ploch:

11 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR nemd na zpracovani Gzemniho planu Luzany Zadné konkrétni

pozadavky, omezeni ani doporuceni. S ohledem na urbanistickou koncepci byly zohlednény tyto priority:

e Ve verejném zajmu byly ochranény a rozvijeny prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,
vietné urbanistického, architektonického dédictvi. V reseném (zemi se nachadzi, dominantni
krajinné veduty, které byly vymezeny jako hodnoty.

e Zachovan byl raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Jedinecny raz venkovské struktury byl vymezen
jako plochy ochrannych reZiml. Jejich ochrana byla provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje tim, Ze podminky vyuziti umoznuji na plochach bydleni i funkce k podnikani.

e Pri stanovovani funkiniho vyuziti v Gzemné planovaci dokumentaci byla dana prednost
komplexnim FeSenim pFed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty (zemi. PFi FeSeni ochrany hodnot (zemi bylo nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvysSovani kvality Zivota obyvatel Gzemi i s jeho uzivateli
Stalo se tak diky pracovnim besedam, kde se takovy spolecny konsenzus hledal.

e Podporovan byl rozvoj sidleni struktury, tak aby se eliminovala zastavba ve volné krajiné.

e Hospodarné bylo vyuzito zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitalizace a sanace GUzemi) a
zajisténa byla ochrana nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a leni pddy) a zachovéna
byla verejné zeleng, vietné minimalizace jeji fragmentace.
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1.2 PoZadavky vypljvajici ze ZUR Plzefiského kraje

Byly ochranény, zpresnény a vymezeny koridory zeleznice a prelozky silnice. Veskeré pozadavky -
limity, definované ze zadani byly respektovany, pripadné pro né byly vytvoreny specifické podminky
ochrany.

1.3 PoZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu zpracovanych dle €asti A pfilohy €. 1
k vyhladSce € 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Gzemné planovaci cinnosti (dale jen vyhl. 500/2006 Sb.), které je treba provérit, pripadné

zohlednit.

Mista krajinného razu a hodnoty byly respektovany, pripadné ochranény a vymezeny jako hodnoty
azemi.

Soutasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi (RURU). Z RURU vyplyvaji pro feSené Gzem,
z hlediska urbanistické koncepce, tyto problémy:
e vodni eroze
» Bylo reseno protieroznimi opatienimi.

e vysokd mira nezaméstnanosti
e témer nulova nabidka pracovnich prilezitosti (vétsina obyvatelstva dojizdi do zaméstnani -
vymezeni ploch pro vyrobu a podnikani)
» Bylo reseno vymezenim ploch pro vyrobu, obCanskou vybavenost.

e nedostatecnd rekreace (provéreni ploch pro ubytovani, jiné rekreacni aktivity)
» Bylo reseno vymezenim ploch pro rekreaci a obcanskou vybavenost.

e mozny stret ploch pro bydleni s plochami s vysokou erozi (nutné provérit a nové plochy
situovat tak, aby byly erozi ohrozeny co nejméné)
» Byly reseny protfierozni pasy.

e mozny stref ploch pro bydleni a ploch pro vyrobu s plochami 1. a 2. tFidy ochrany ZPF (plochy
pro bydleni a plochy vyroby vymezit tak, aby byl z&bor co nejmensi)
» Zabor ploch se omezil na mista v nezbytné malém rozsahu /v pripadé Luzan severni a jizni
cast/.

e nevymezovat nové plochy v zaplavovém Gzemi
» Respektovano.

e mozny stret plochy pro bydleni a ploch pro vyrobu s Gdolni nivou - provérit tento stret
z divodu moznych vymezeni ploch pro rozliv (obnova ddolni nivy - zvySeni retencni
schopnosti) a nikoliv pro bydleni nebo vyrobu
» Plochy nebyly vymezeny.
1.4 PoZadavky na plosné a prostorové usporadani
e provérit soutasné Gcelné wvyuziti zastavéného CGzemi a vyhodnotit potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch
» Byly provéreny plochy pro rozvoj zejména v sidle Luzany, kde se oekava dalsi stimul poptavky.
Pro ostatni sidla jde spise o dil¢i doplhovani urbanistické koncepce a podporu dosavadniho
demografického potencialu.
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2.1

e provéreni ploch pro vyrobu, které budou navazovat na prelozku silnice I. tFidy - Luzany
» Tyto plochy byly vymezeny jako Gzemni rezervy, dopravné na tuto komunikaci napojeny nebudou.

e stanoveni jasného funkcniho clenéni ploch v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.
e pri navrhu urbanistické koncepce vychazet ze stavajici struktury osidleni
» Respektovano.
e provéreni ploch pro vyrobu v sidle Zelené a v sidle Dlouha Louka
e provéreni ploch pro bydleni v casti sidla Dlouhd Louka, v casti sidla Zelené, v casti sidla
Luzany
» Plochy byly vymezeny a vychéazeji zejména z mistnich potfeb. U sidla Luzany, zejména v jizni
casti, jsou vymezeny jako koncepcni rezerva pro rozvoj celé obce.

e projektant provéri navrzené plochy bydleni, pripadné upresni jejich vymezeni nebo navrhne
plochy nové. Zastavitelné plochy budou vymezeny ve vazbé na zastavéné {zemi, aby sidlo
vhodné zahust'ovaly a minimalizoval se tim zabor okolni krajiny

» Plochy jsou vymezeny v primé navaznosti na jadrové osidleni. U sidla Luzany jsou plochy vyrobni
vymezeny v navaznosti na prelozku komunikace a stavajici vyrobni plochy.

e stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (hlavni, pFipustné,
nepripustné nebo podminetné pripustné vyuziti)

e stanoveni zakladnich vyskovych a prostorovych regulativi vystavby za Gfelem ochrany
krajinného razu, ochrany kvality prostredi a pohody bydleni na jiz stavajicich plochach. Dale
vyresit technické a prostorové vazby, tak aby dzemi tvorilo funkini celek

e vymezeni ploch pro dopravni napojeni navrhovanych ploch bydleni na stavajici dopravni
infrastrukturu obce

e vymezeni ploch technické infrastruktury k navrhovanym plocham

» Respektovano.

e vymezit plochy vodni pro posileni ekologické stability
e resit ochranu Gzemi pred extravildnovou vodou (do {zemi aktivni inundace nenavrhovat
zastavitelné plochy, ani jiné zaméry)
» Byla vymezena krajinna opatreni.

e absence rekrace (provérit a navrhnout plochy pro rekreaci - ubytovani, provérit a navrhnout
novou cyklostezku v navaznosti na stavajici koridor mezinarodni cyklostezky)
» Moznost ubytovani umoznuji regulativy ploch OV, BIl, BV, BVo. Byla vymezena (grafickou liniovou
znackou) dalkova cyklotrasa.

pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,
Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje
e (roven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zzivota v soucasnmosti i v
budoucnosti. V Feseném Gzemi je dopravni a technické infrastruktura na dobré Grovni.
» Pro velké rozvojové plochy bydleni v jizni casti byla stanovena podminka provéreni potencialu
vodniho zdroje pro individualni zasobeni. V sidle Luzany byly rozvojové plochy podminény
napojenim na cenfralni kanalizaci, ktera zde jiz dnes existuje.

50



e vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj
tim podporovat jeji Gcelné vyuzivani v ramci sidleni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak,
aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. Redend obec ma dobré dopravni napojeni na pracovni centra Plzefi, Klatovy.

» Koridory komunikaci byly ochranény, vymezeny byly plochy novych komunikaci k vyznamnym
rozvojovym plocham.

e vytvaret podminky pro rozvoj y vyuziti predpokladd Gzemi pro rlzné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, které
umoziuji celosezénni vyuZiti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo). V FfeSeném
Gzemi vymezit dalsi cyklostezku v navaznosti na stavajici koridor mezinarodni cyklostezky
Praha - Plzen - Regensburg. V resené obci je nutné také posilit rekreacni vyuziti.

» Byla vymezena (grafickou liniovou znackou) dalkova cyklotrasa. V krajiné byly zakotveny {celové
verejné komunikace.

2.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje
Z hlediska koncepce verejné infrastruktury je nutné z UAP respektovat tyto hodnoty Gzemf:
e vsechny civilizacni hodnoty jsou respektovany, pro koridory silnice a Zeleznice jsou vymezeny i
rezimy verejné prospésnych staveb

Soutasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi (RURU). Z RURU vyplyvaji pro Fedené Gzemf,
z hlediska koncepce verejné infrastruktury, tyto problémy:
e mozny stret navrhované prelozky silnice 1/27 a koridoru zeleznice (frat' ¢. 183) s plochami 1. a
2. tridy ochrany ZPF - koridory jsou navrzeny v jasné danych trasach danych potrebami
ekonomické a Gcelné navaznosti na dalsi spravni celky a nikoliv ohledy zaboru ZPF.

2.3 Pozadavky na plosné a prostorové usporadani
a) dopravni infrastruktura
e zachovat stavajici dopravni infrastrukturu, je-li to vhodné provérit a vymezit nové plochy
dopravni infrastruktury, které ji budou vhodné doplnovat
e pro nové zastavitelné plochy vyresit dopravni napojeni stavajici dopravni infrastruktury
» Respektovano
e snizit negativni vlivy zaméru zastavby bydleni s Zeleznici
» Respektovano vystupnimi limity
e provérit vymezi parkovacich ploch a verejnych prostranstvi
» Jsou zakotveny v pripustnych podminkach
e pri umist'ovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny
» Prostupnost zachovana, jsou vSak vymezeny protfierozni a ekologickd opatreni
e optimalné navrhnout zdZzeny koridor prelozky komunikace I. tFidy a Zeleznice
» Respektovano
e dle pozadavkd dotéenych organd:
> Stanoviska dotcenych organd jsou respektovéana
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b) technicka infrastruktura
b1) zadsobovani vodou, kanalizace a Cisténi odpadnich vod
e Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Plzefiského kraje, ktery je schvalen zastupitelstvem PK,
predpoklada individualni zasobovani pitnou vodou i po r. 2015
e provéerit zameéry PRVK PK, pripadné vytvorit novou koncepci TI
e predpoklada se zachovani stavajici koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani
e mistni cast Dlouhd Louka, obec LuZany, mistni ¢ast Zelena Hora zasobuji pitnou vodou
studny - mnozstvi vody ve studnich je dostatecné a s vystavbou vodovodu pro verejnou
potrebu se neprepoklada
» Respektovano.
e projektant provéri vhodnost zmény koncepce zasobovani vodou v obci Luzany
» Pro velké rozvojové plochy bydleni v jizni casti zakotvena podminka provéreni kapacit vodnich
zdroju.
e mistni cast Zelené zasobuje pitnou vodou vodovod pro verejnou potrebu
e navrhnout prodlouzeni vodovodu do vsSech rozvojovych lokalit, pripadné i ve stavajici
zastavbé (Luzany, Dlouha Louka, mistni ¢ast Zelena Hora)
> Tato véta popird ttvrtou. UP koridory ze sidla Zelené nevymezuje, protoze trasovani sité je
ekonomicky nedtelné. Uzemni plan vymezeni koridord vodovodnich soustav nebrani. Jsou vymezeny
plochy pro novy vrt, vodojem a koridor pro privadéc do sidla Luzany.

e navrhnout prodlouzeni kanalizace do vsSech rozvojovych lokalit, pripadné i ve stavajici
zastavbé
e provérit moznost vybudovani Cdisticky odpadnich vod v katastralnim Gzemi Dlouhd Louka u
LuZan a v katastralnim Gzemi Zelené
> Jsou vymezeny plochy pro COV u sidel Zelené a Dlouhd Louka.

b2) zasobovani plynem
e Byl navrzen koridor STL plynovodu ze sidla Luzany do sidla Zelené.

b3) zasobovani elektrickou energii
e Byla vymezena plocha pro trafostanici a prodlouzeni trasy VN, tam, kde je to pro rozvojové
plochy /Luzany/ Gcelné.

b4) nakladani s odpady
e Stavajici systém nakladani s odpady je vyhovujici a nebude se v budoucnu menit. Plochy

sbérného dvora jsou pripustné na vsech plochach TI, OV a VL, VZ

c) obfanské vybaveni
e Jsou pripustény stavby a zarizeni obCanské vybavenosti v ramci ploch smisenych

d) verejna prostranstvi
e Nové jsou vymezena a stavajici jsou respektovana.
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3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéereni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

3.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje
S ohledem na koncepci usporadani krajiny je nutné zohlednit tyto priority:

e rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat kompenzacni opatreni. Dale minimalné vymezovat
navrhové plochy na PUPFL nebo zemédélské pudé

> Problematické rozvojové zaméry jsou zakotveny ze zdsad ZUR. Na né navazuje bezprostiedni
rozvoj ploch vyrobnich. Pro vsechna tato opatreni jsou stanoveny podminky vyuziti, které omezi
kolizi s ekosystémy, prichodnosti krajiny.

e vytvaFet (zemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systéml ekologické
stability a zvysovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i
v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkli prirodniho charakteru v zastavénych
dzemich, zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroji. V FeSeném Uzemi je nutné
zapracovat USES a s nim spojené plochy krajinné zelené, plochy pfirodni a daldi vefejné
prospésna opatreni tak aby se zvysila ekologicka stabilita Gzemi a retencni schopnost
» Jsou vymezeny plochy a koridory USES, interakéni prvky. Jsou stanoveny podminky ochrany a
VPO.

e vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, eroze) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod.
Zajistit Gzemni ochranu ploch potrebnych pro umist'ovani opatreni na ochranu pred povodnémi
a pro vymezeni Gzemi urfenych k Fizenym rozlivim povodni

» Na rizikovych plochach nejsou vymezeny plochy pro zastavbu. Byla vymezena Uzemni rezerva R5
pro (zemi Fizeni inundace (pozadavek ze ZUR).

3.2 Pozadavky vyplyvajici za ZUR PK
e zachovat harmonicky vztah sidel a zemeédeélské krajiny (podil zahrad a trvalych travnich
porosta)
e zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné Gzemi
» Harmonicky vztah sidel je zajistén dmérnym vymezenim rozvojovych ploch.

3.3 Pozadavky vyplyvajici z (zemné analytickych podkladi
Z hlediska koncepce usporadani krajiny ke nutné respektovat tyto hodnoty Gzemi:
e stavajici USES viech drovni (nadregionalni, regionalni, lokalni)
e plochy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF
e vodni tok - Feka Uhlava - stanovené zaplavové Gzemi
e maloplosné zvlasté chranéné Gzemi prirody
» Hodnoty jsou respektovany, nové jsou vymezeny hodnoty nove.

3., Pozadavky na provéreni plosného a prostorového usporadani krajiny
e plochy pro bydleni vymezovat v navaznosti na zastavéné Gzemi s co nejnizsim zaborem ZPF
e doplnit stavajici vodotece a cesty o krajinnou zelen
e provéfit navaznost USES na katastralni Gzemi okolnich obci
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e provérit a navrhnout opatieni v krajiné ke snizeni rychlého odtoku vody z Gzemi a omezit
rizika povodni
e navrhnout vodni plochy pro posileni ekologické stability
e mimo zastavéné (zemi nevymezovat plochy pro zemédélskou vyrobu
e provéfit a navrhnout trasy biokoridord a biocenter v souladu s revitalizaénimi opatfenimi a
prelozkou silnice I. tFidy
» Vsechny tyto pozadavky byly respektovany.

B. pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit,

V sidle Dlouhd Louka a LuZzany byly vymezeny plochy Gzemni rezervy. Divodem je prevence pred
Zivelnym rozvojem zastavby téchto sidel.

C. pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

Ze ZUR PK se v FeSeném (zemi nachazi koridory pro vefejné prospéiné stavby:
e koridor pro prelozku silnice 1/27 - 27/08 - Dolni Lukavice - Luzany
e koridor Zeleznicni dopravy v sifce 200 m spojeny s modernizaci se zdvoukolejnénim a se
smérovymi Gpravami traté c. 183 Plzen - Klatovy (183/02 - trat' ¢. 183 - Gsek - Prestice -
Klatovy)

Z Gzemné analytickych podkladi nevyplyvaji pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo.

> Byly vymezeny koridory prelozky silnice a Zeleznice ze ZUR a dale pak plochy vefejné
prospésnych  opatreni v krajiné. Byly vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb

v infrastrukture /doprava a technickd vybavenost/.

D. poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v (zemi podminéno vydanim requlacniho planu, zpracovanim (zemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Takové plochy a koridory nebyly stanoveny, protoze v UP LuZany nejsou navrhovany rozsahlé
zastavitelné plochy, které by bylo nutné predem podrobngji resit.

E. poZzadavek na zpracovani variant reseni

Pozadavek nebyl uplatnén.

T

F. poZzadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadan

vve

oduvodnéni vcetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni,

4
|

obsahu jeho

Pozadavky na navrh a oddvodnéni Gzemniho planu byly splnény v celém rozsahu. Plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti byly vyuZity v souladu s vyhldSkou 501 s rozdilem zdivodnénym v kapitole
10.6.
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H. poZzadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivi Gzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj

uzeml.

Pozadavek nebyl krajskym Gradem uplatnén.

13.2 Vyhodnoceni souladu s body 1 - 4 uvedenymi ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

1.

se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji Upravé v pripadé postupu podle §
51 odst. 2 SZ,
Navrh UP neobsahuje varianty.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3 SZ, popr. podle
§ 53 odst. 3 SZ
Pofizovatel nedoSel na zakladé vysledkd projednani k zavéru, Ze je potfebné pofidit novy navrh

-

upP.

s pokyny k Gpravé navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 SZ,
K postupu podle § 54 odst. 3 SZ nedoslo.

s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pripadé postupu podle

§ 55 odst. 3 SZ,
K postupu podle § 55 odst. 3 SZ nedoslo.
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14. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 zakona c. 183/2006 ve
znéni pozdéjSich zmén a predpisl), s oduvodnénim potfeby jejich
vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach dzemniho
rozvoje, Nejsou vymezeny.
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15.  Vyhodnoceni predpokladanych disledklii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urfené k plnéni funkce lesa

15.1  Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu (ZPF)

V tabulkové casti jsou jednotlivé oclislované lokality charakterizovany jejich kodem zastavit.
plochy, navrhovanym funkcnim vyuzitim (tabulka obsahuje vsechny lokality, tedy jak plochy prirodni, tak
zastavit. plochy). Dale jsou uvedeny plochy zaboru roztridéné dle jednotlivych kultur a dle tr. ochrany,
v poslednim sloupci je zobrazena dotfend investice do pddy (v FfeSeném Gzemi se jednd o odvodnéni).
Koridory dopravni infrastruktury jsou z hlediska zaborl vyhodnoceny samostatné v kap. 15.4.

Uzemni plan Luzany obsahuje rozvojové plochy zahrnuté ve vydaném Uzemnim plénu sidelnfho
Gtvaru LuZany (Eerven 1995) vi. Zmény & 1 - & UP SO LuZany (2002, 2009, 2012), které byly z hlediska
odnéti ze ZPF jiz vyhodnoceny a orgadnem ochrany ZPF odsouhlaseny. Tyto lokality jsou barevné
oznaceny modrou barvou.

V grafické €asti (03 Vykres predpokladanych zaborl pddniho fondu M 1 : 5000) je v FeSeném
Gzemi vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kddem a barevnym rozliSenim dle tfid ochrany a vyznacen
zékres lokalit zaboru s jejich oznatenim (jiz vyhodnocené lokality v pfFedchozi UPD jsou barevné odlideny).
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Katastralni Gzemi: Dlouha Louka u Luzan

Zabor ZPF podle

Ci ¢ . .. Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)
EIS[,O Zastavitelna | , - Felkovy jednotlivych kultur (ha) P y Investice do
lokality Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF -
. plocha . pudy (ha)
zaboru (ha) ornd plida | zahrady 1[K V. V.
PUPFL 2 Plochy lesni NL 9,4585 9,4585 3,5340 5,9245
Plochy lesni celkem 9,4585
0,3851 0,0185 0,3666
1 ZDL.6 Plochy bydleni BV 1,0306
0,6455 0,6086 0,0369
0,8079 0,6981 0,1098
2 Z.DL.6 Plochy bydleni BV 0,9568
0,1489 0,1489
Plochy bydleni celkem 1,9814
3 ZDLA Plochy rekreace Rl 0,6786 0,6786 0,6786
Plochy rekreace celkem 0,6786
IA Z.DL.3 Plochy obcanského vybaveni 0S 0,5367 0,5367 0,5367 0,5367
Plochy obcanského vybaveni celkem 0,5367
5 Z.DL.6 Plochy zelené ZS 0,4352 0,4352 0,3595 0,0757
Plochy zelené celkem 0,4352
6 ZDL5 Plochy vyroby a skladovani VD 0,6353 0,6353 0,6353
7 ZDL.4 Plochy vyroby a skladovani VD 0,5328 0,5328 0,5328
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,1681
8 Z.DL.2 Plochy dopravni infrastruktury DSm 0,0327 0,0327 0,0255 0,0072 0,0327
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. Zabor ZPF podle . -
i v . .. Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)
CISl,o Zastavitelna ; virs Felkovy jednotlivych kultur (ha) P Y Investice do
lokality Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF °
. plocha pudy (ha)
zaboru (ha) ornad pida | zahrady . V. V.
0,0565 0,0372 0,0193
9 ZDL.6 Plochy dopravni infrastruktury DSm 0,0637
0,0072 0,0072
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0964
10 Z.DL.2 Plochy technické infrastruktury TI 0,3666 0,3666 0,3666 0,3666
Plochy technické infrastruktury celkem 0,3666
ZABOR ZPF CELKEM 14,1215 13,4907 1,2368 1,1303 6,0906 | 0,3738 | 6,5328 0,9360
Katastralni Gzemi: Luzany u Prestic
. Zabor ZPF podle jednotlivych | Zabor ZPF podle tFid ochrany
Cislo Halnd Celkovy kultur (ha) (ha)
lokality Zastavitelna ZpUsob vyuZiti plochy zabor ZPF
: plocha trv. travni
zdboru (ha) orna plida ' . I .
porosty
2 ZLUS5 Plochy bydleni BI 3,8481 3,8481 3,8481
Plochy bydleni celkem 3,8481
6 ZLU.? Plochy obcanského vybaveni 0S 0,8826 0,8826 0,8826
Plochy obanského vybaveni celkem 0,8826
7 ZLUS Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen 0,3634 0,3634 0,3634
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,3634
10 Z1U.2 Plochy zelené Z0 013717 01377 0,137
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Zabor ZPF podle jednotlivych

Zabor ZPF podle tFid ochrany

Cislo 0 Celkovy kultur (ha) (ha)

lokality Zastavitelna Zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF )

ab plocha (ha) . e trv. travni
Z300ru 4 ornad puda l. Il. Il

porosty

1 Z.LUu1 Plochy zelené Z0 1,0429 1,0429 1,0429
Plochy zelené celkem 1,1806

5 ZLU.L Plochy vyroby a skladovani VD 0,4780 0,4780 0,4780
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,4780

16 Z.LU? Plochy dopravni infrastruktury DSm 0,1020 0,1020 0,1020

0,188 0,188L4
18 ZLU6 Plochy dopravni infrastruktury DSG 0,514
0,3230 0,2918 0,0312

26 Z.LU.16 Plochy dopravni infrastruktury DS (kruhova krizovatka) 0,447 0,447 0,441

27 Z1UL Plochy dopravni infrastruktury DSG 0,1396 0,1396 0,1396
Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,2001

24 Z1UL Plochy technické infrastruktury TI (vrt) 0,086L4 0,086L4 0,086L4

25 Z.LU.15 Plochy technické infrastruktury TI (vodojem) 0,0755 0,0755 0,0755
Plochy technické infrastruktury celkem 0,1619
ZABOR ZPF CELKEM 8,141 1,1917 0,3230 1,820 | 0,0312 | 0,3015
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Katastralni Gzemi: Zelené

Zabor ZPF podle jednotlivych

kultur (ha)

Zabor ZPF podle trid ochrany (ha)

Cislo Zastavitelna sl
lokality loch Zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF .
zaboru (ha) ornd pida | zahrady | travni Il . Iv. V.
porosty
PUPFL 1 Plochy lesni NL 0,6692 0,6692 0,6692
PUPFL 2 Plochy lesni NL 14537 14537 3,259 1,3125 2,8653
PUPFL 3 Plochy lesni NL 9,6865 9,6865 2,2654 6,8418 | 0,5793
Plochy lesni celkem 17,8094
1 Z.ZE.2 Plochy bydleni BV 0,7345 0,7345 0,7345
0,0156 0,0156
2 Z.7E.2 Plochy bydleni BV 0,3863
0,3707 0,370%
0,4224 0,0998 0,3226
5 Z.ZE10 Plochy bydleni BV 0,5153
0,0929 0,0396 0,0533
0,1848 0,1848
6 Z.ZEM Plochy bydleni BV 0,2228
0,0380 0,0380
Plochy bydleni celkem 1,8589
0,3754 0,3754
7 Z.ZE9 Plochy zelené ZS 0,4824
0,100 0,100
Plochy zelené celkem 0,4824
0,4276 0,4276
9 Z.ZE3 Plochy vyroby a skladovani VD 0,6542
0,2266 0,2266
10 Z.ZE1 Plochy vyroby a skladovani VL 0,7789 0,7789 0,7789
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Zabor ZPF podle jednotlivych

kultur (ha)

Z3bor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Cislo Zastavitelna L5
lokality Zpisob vyuziti plochy zabor ZPF ey
v plocha ) .
zaboru (ha) orna puda | zahrady travni Il Il Iv. V.
porosty
1 Z.ZE.6 Plochy vyroby a skladovani VL 1,0845 1,0845 1,0845
Plochy vyroby a skladovani celkem 2,5176
13 Z.ZE8 Plochy dopravni infrastruktury DSm 0,0569 0,0569 0,0569
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0569
14 Z.ZE.8 Plochy technické infrastruktury TI (Cov) 0,0960 0,0960 0,0960
Plochy technické infrastruktury celkem 0,0960
ZABOR ZPF CELKEM 22,8212 21,6421 0,7485 | 0,6306 | 3,2759 | 3,713 |14,7663| 1,0617
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Celkovy prehled (zabor ZPF pro zastavitelné plochy a plochy prirodni)

Celkovy | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)
Katastralni Gzemi zabor ZPF : investice do
(hal A e | sy || ! I, I, V. V. pldy (hal
porosty
Dlouhd Louka u Luzan 14,7275 13,4907 1,2368 1,303 6,0906 0,3738 6,5328 0,9360
Luzany u Prestic 8,147 1,191 0,3230 1,71820 0,0312 0,3015
Zelené 22,8212 21,4421 0,7485 0,6306 3,2759 3,113 14,7663 1,061%
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 45,6634 42,1245 1,9853 0,9536 95123 | 3,30#1 | 10,1094 | 15,1401 | 7,5945 0,9360

(atatrdind zen Celorf sor 28 aro | Cekof ofbor o oy | S8 rénac . | ZASTAUTELAE b i 3
S S — vyhodnocenych) vyhodnocenych)

Dlouha Louka u Luzan 9,4585 5,2690 9,4585 5,2690

LuZany u Prestic 8,147 0,0000 2,9181

Zelené 11,8094 5,0118 17,8094 5,0118

ZABOR ZPF CELKEM (ha) 27,2679 18,3955 21,2619 13,2589

45,6634

40,5268
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15.2 Zduvodnéni zaboru ZPF - zastavitelné plochy

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pddy zabirané ve prospéch
zastavitelnych ploch. Celkova plocha zaborl zemédélské pudy pro zastavitelné plochy tvori 18,3955 ha.

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na velikost a vyznam obce, jeho charakter,
rozvojovy potencial, vhodnost k zastavbé a dosazitelnost dopravni a technické infrastruktury. Rozvojové
plochy reaguji na investorsky tlak, ocekavany rozvojovy potencial a dosavadni vyvoj v lokalité. Jejich
vyuziti je vSak zavislé na splnéni Fady faktorl, zejména pak naplnéni pozadavkl podminek
infrastruktury.

V nésledujicich tabulkdch jsou uvedena jednotlivd odlvodnéni pro vSechny lokality v I. a Il. tFidé
ochrany, ktera sidlo obklopuje.

Katastralni Gzemi: Dlouha Louka u Luzan

Cislo | 7 tavitelns I
l;:;:rfg e Zpusob vyuziti plochy t¥ida | t¥7da Zduvodnéni zaboru

Plochy obcanského vybaveni -
L ZDL.3 télovychovnd a sportovni * Sportovni plochy pro sidlo
zarizeni 0S

Plochy vyroby a skladovani - Dostavba jihovychodni partie

6 ZDLS

drobna a remeslna vyroba VD vyrobniho areélu

Plochy vyroby a skladovani - Dostavba severovychodni partie
1 ZDL.4 .. .. * . . .

drobna a remeslna vyroba VD vyrobniho arealu

Plochy d i infrastrukt - - P
8 ZDL.2 OEny fopraviit Inirastruktury * Obsluha cistirny odpadnich vod

mistni komunikace DSm-N 2

Katastralni Gzemi: LuZany u Prestic

Cislo | taviteln I
lorallfy Toge Zpusob vyuziti plochy t¥ida | tEida Zduvodneni zaboru
zaboru
Klicové rozvojové plochy v sidle
Plochy bydleni v rodinnych - sever.
2 ZLU5 domech - méstské a priméstské * Pro plochu jsou jiz vydana
BI Gzemni rozhodnuti (Regulacni
plan obytné zony Luzany 2).
Plochy obcanského vybaveni - . “ o
o . . Sport k ktivit
6 Z1LU.? téelovychovna a sportovni * poTTovNI & Tekreacnt aKtiviry
o obce
zarizeni 0S
Plochy ver. prostranstvi pro
plochu Z.LU.S5, odclonéni
7 7 LUS Plclcr.]y’verejtlych prostranstvi - . zastavby. ' » ;
verejna zelen ZV Pro plochu jsou jiz vydana
Gzemni rozhodnuti (Regulacni
plan obytné zdny Luzany 2).
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Cislo | 7. tavitelns I
lofalify olocha Zplsob vyuZiti plochy fFT.da fFT;ja Zddvodnéni zaboru
zaboru
10 7 LU.2 Plochvy ,zelene - ochranna a . Ochran? ploch bydleni, obnova
izolacni Z0 vodotece
1 7 LUA Flochvy,zelene - ochranna a . Ochran? ploch bydleni, obnova
izolacni Z0 vodotece
Plochy vyroby a skladovani - Rozvoj vyrobnich ploch v severni
5 ZLU.L . . . * v oo e
drobna a remeslna vyroba VD casti sidla
Plochy dopravni infrastruktury - Dopravni napojeni sportovni a
16 ZLU.? . ) * v .
mistni komunikace DSm rekreacni plochy
18 7 LU I?Eochy,dopravr.n mfras’[rukfury -, . Plvarloyana cyklostezka Luzany -
ucelova komunikace DSU Presfice
Plochy dopravni infrastruktury - Plocha pro kruhovou krizovatku,
26 Z.LU.16 v * v .
silnicn1 DS pozadavek Ministerstva dopravy.

15.3 Zduvodnéni zaboru ZPF - pfirodni plochy

Celkova plocha zabord ZPF pro prirodni plochy v nezastavéném Gzemi ¢ini 27,2679 ha. Plochy
zemédélské pldy v krajiné jsou zabirany ve prospéch novych ploch lesnich (NL-N). PFi jejich vymezovani
byly respektovany plochy nejkvalitnéjSich ptd v |. a Il. t7idé ochrany, presto dochazi k jejich zaboru:

. Zsbor ZPF
Katastralni | Cislo lokality avor . e
. ., . Zduvodneni zaboru
uzemi zaboru |. trida Il. tFida
Zelené PUPFL 2 3,2759 ha |Zvyseni retence, posileni funkce USES

Dal$imi ddvody jsou:

e protfipovodnova ochrana (podpora schopnosti krajiny vazat vodu, udrzeni vody v krajiné a zpomaleni
jejiho odtoku z Gzemi); divodem je nezadouci zrychleny odtok povrchovych vod

e ochrana Zivotniho prostfedi (ochrana vodnich zdroji, eliminace disledkd potencialniho zneist'ovani
podzemnich vod)

e zvyseni rekreacniho potencialu Gzemi

Uvedené zabory tvori jen cast koncepce usporadani krajiny. Plochy navrzenych vodnich a lesnich
ploch jsou v UP dale doplnény plochami trvaljch travnich porostd (NZt-N) a plochami piirodnimi (NSp-N),
které vsSak z hlediska ochrany ZPF nepredstavuji zabor.

UP respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajiné.

Koncepce usporadani krajiny, jejiz nedilnou soucasti jsou vyse zminéné plochy, byla navrzena v
souladu s hlavnimi cili Gzemniho planovani. Témi jsou ochrana a rozvoj hodnot Uzemi za soucasné
ochrany krajiny jako podstatné slozky zivota obyvatel Gzemi a zakladu jejich totoznosti.

Koncepce usporadani krajiny je vyznamnou naplni Gzemniho planu. Jeji redukce na vycet
pripustnych opatreni zemédélskych ploch, pauséalné bez vztahu ke konkrétni lokalité, by byl pro potreby
stanoveni této koncepce povrchni a nedostacujici. V krajiné se odehrava mnoho slozitych, vzajemné
provazanych komplexnich déji, neZz abychom na ni mohli nazirat jednostrannym, navic produkéné (a tedy
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komercné) zamérenym pohledem. Vymezeni ploch krajinnych opatreni je tedy jednim (nikoli jedinym) ze
zékladnich predpokladi naplhiovani krajinné koncepce, s cilem zvySeni hodnoty krajiny, s celou Fadou
pozitivnich dopadd v rdznych oblastech (zemédélstvi nevyjimaje) - viz pFikladny vycet vySe, z nichZ Fada
svym vyznamem a disledky presahuje dané spravni dzemi, a které jsou, stejné jako ochrana ZPF, ve
verejném zajmu.

15.4 Vyhodnoceni zaboru pro koridory dopravni infrastruktury

UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury v &ifkach 200 m (K.DI1) a 15 - 66 m (K.DI.2), coZ
predstavuje velkou prostorovou rezervu pro konkrétni umisténi stavby. Skutecny zabor stavby vsak
bude nékolikanasobné mensi.

Vypocet predpokladaného zaboru byl proveden tak, Ze se délka osy zaméru (v reSeném Gzemi)
vynasobila pFedpokladanou $ifkou télesa (v FeSeném Gzemi), vfetné pfipotteni odhadované primérné $ife
naspd, zafezd a prikopd, které budou soucasti télesa.

Zplsob vyuziti Délka |Predpokladana| Zabor

koridoru osy prum. $ifka ZPF EATRGTAT

Koridor

Pozadavek ze ZUR (SD27/08).
Ministerstvo dopravy pozaduje vymezit
koridor pro tuto prelozku v sirce 200
m, jelikoz neni pro tento zdmér dosud
zpracovana podrobnéjsi projektova
dokumentace.

Prelozka silnice 1/27
K.DI.1 |vietné souvisejicich | 2613 m 20 m 5,2260 ha
staveb

Modernizace
zeleznicni fraté ¢.
183 Plzen - Klatovy:
K.DL.2 |zdvoukolejnéni traté |2438 m 12 m 2,9256 ha
se smerovymi
dpravami vietné
souvisejicich staveb

PoYadavek ze ZUR (ZD183/01).

Celkovy zabor| 8,1516 ha

15.5 ZAabor pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

K zaboru PUPFL v reSeném Gzemi nedochazi.
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16. Rozhodnuti o namitkach vcetné samostatného oddvodnéni

NAVRH ROZHODNUTI 0 NAMITKACH, VYHODNOCENI PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNIHO
PLANU LUZANY (dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona)

A/ Rozhodnuti o namitkach podanych k vefejnému projednani UP Luzany

Nejpozd&ji do 7 dnli ode dne veejného projednani navrhu UP LuZany, které se konalo dne 3. 9. 2015, mohl
kazdy uplatnit své pripominky a vlastnici pozemkd a staveb dotienych navrhem feSeni, opravnény
investor a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky. Pofizovatel — M&U Predtice, odbor vystavby a
Gzemniho planovani ve spolupraci s urcenym zastupitelem obce Luzany v souladu s § 53 odst. 1
stavebniho zakona vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP Luzany.

I Namitka
Podatel: Veronika Wojnarova, narozena dne 11. 5. 1979, bytem LuZany 156, 334 54 LuZany u Prestic,
namitka uplatnéna dne 9. 9. 2015 ve stanovené lhité
Text uplatnéné namitky:
Majitelka je vlastnikem nemovitosti zapsanych na LV 529, pod st. p.c. 39/3 o vymére 116m* jako
zboreniste.

Davam dodatecné namitku k novému Gzemnimu planu, kde parcela 39/3 nyni jako zborenisté je vedena
jako VD-S a bude vedena jako BV-S, poZaduji zménu parcely na VZ-S, jelikoZ veskeré mé parcely
budou VZ-S a tak je i vyuZivam.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje.
Odlvodnéni: Podani naplfiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona
a bude tedy posuzovano jako namitka.
Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem provéril opravnénost podané namitky a dospél
k nazoru, Ze namitajici vlastni pozemky st. p.C. 39/1, a parc.C. 37/1 v k.G. Luzany u Prestic, které jsou
pod spolecnym oplocenim spolecné s pozemky p.C. 3#/3 a p.¢. 39/3 a jsou zapsany na jednom LV.
Namitajici vySe uvedené pozemky uZiva pro Gfel stanoveny v souladu s regulativy navrhu UP a

odpovida skutecnému stavu v Gzemi. Jedna se o drobnou Gpravu navrhu Gzemniho planu, kde nedochazi
k zdsahu do pFedmétu ochrany vefejného zajmu a ani negativné do zajmi soukromych. Pofizovatel s
urcenym zastupitelem dospél na zaklade uvedeného k jednoznacnému zavéru, ze pozemek p.c. 39/3 v k.G.
Luzany u Prestic bude prerazen z plochy VD-S na plochu VZ-S, ¢imz doporucuji vyhovét uplatnéné
ndmitce. Navrh G(zemniho planu bude upraven v rozsahu pozadavku namitajici a plocha bude do UP
zapracovana.

Il. Namitka
Podatel: Pavla Horka, narozend dne 8. 5. 1974, bytem Zelena Hora 6, LuZany, 334 01 Prestice a Josef
Horky, narozeny dne 21. 1 1972, bytem Zelena Hora 6, LuZany, 3334 01 Prestice, namitka uplatnéna
dne 9. 9. 2015 ve stanovené lhité
Text uplatnéné namitky:
Jako vlastnici pozemkd p.c. 569/7 569/8, 652, 569/14 a st.p.41 86 v k.. Zelené zapsanych na LV
166, na zaklade usneseni zastupitelstva ¢j 297/2015 o prodeji casti pozemku p.c. 569/3 v k.4. Zelené
a rozhodnuti o déleni pozemku p.C. 569/3 v k.i. Zelené ¢j PR-OVUP-MUM/21655/2015 Zadame o
prevedeni oddélené casti pozemku z plochy ZV-S do plochy BV-N pro dcely budouci vystavby
rodinného domu.
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Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni: Podani naplfiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona
a bude tedy posuzovano jako namitka.

Pozemek p.C. 569/3 v k.0. Zelené se nachazi v zastavéném Gzemi obce. Na zakladé rozhodnuti o
déleni vysSe uvedeného pozemku bude pristup na oddéleny pozemek urceny pro bydleni BV-N (o vymére
cca 380m?) pres pozemky p.C. 567/2, 569/10 (stavajici pristup k nemovitostem budouciho vlastnika
oddélené casti) a pozemky st.p. 41 a parc. ¢. 569/7 (nemovitosti budouciho vlastnika oddélené casti) vse
v k.G. Zelené. Pristup na oddélenou plochu ZV-S z verejné pristupné komunikace na pozemku p.C. 569/4
v k.. Zelené zUstava stavajicl.

Porizovatel s urcenym zastupitelem dospél na zakladé uvedeného k jednoznacnému zaveéru, ze cast
pozemku p. ¢. 569/3 v k. (. Zelené je mozné castecné redukovat za podminek, Ze plocha verejného
prostranstvi by neméla byt dale vyrazné redukovana z hlediska prostorovych vazeb navesniho prostoru.
Navrh Gzemnfho planu bude upraven v rozsahu poZadavku namitajicich a plocha BV-N bude do navrhu UP
zapracovana.

. Namitka

Podatel: Hana Bulinova, narozena dne 5. 4. 1953, bytem Lhovice 5 340 12 Svihov, zastoupena na
zakladé plné moci Mgr. Veronikou Sedlackovou, narozend dne 27.10.1976, bytem LuZany 174, 334 01
LuZany u Prestic, ndmitka uplatnénd dne 10.9.2015 ve stanovené lhuté.
Text uplatnénych namitek:
1/ V den kondni verejného projedndni névrhu UP LuZany dne 3. 9. 2015 nebyly podany radné
informace o projektu - ndvrhu nového UP LuZany. Nebyl pfitomen autor koncepce, projektant Ing.arch.
Martin Jirovsky, Ph.D z firmy Ateliér MAAT s.r.o.
Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namftajici vyzval k odstranéni nedostatk( podani o doplnéni
vlastniho odlvodnéni” vye uvedené namitky. Urad Gzemniho planovani obdrzel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlvodnéni” v tomto znéni:

Z3dam o kondni nového verejného projednani ndvrhu UP LuZany. Tato néamitka je podéana
z divodu, Ze dne 3. 9. 2015 nebyly podany namitajicimu radné informace k navrhu UP LuZany. Nebyly
podany Zadné informace, které se tohoto navrhu tykaji. Nebyl radne vysvétlen postup, zpracovani a
naslednd realizace ndvrhu UP LuZany apod. Tato ndmitka je poddna i z divodu, Ze zde nebyl pfitomen
autor koncepce, projektant Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph.D z firmy Ateliér MAAT s.r.o. (opomnel, Ze
se kond verejné projedndni ndvrhu UP LuZany - sdéleno referentkou odboru vystavby a UP, M&U
Prestice) Na zakladé vyse uvedeného namitajici uvadi, Ze nebyly splnény procesni (kony
samostatného verejného projedndni navrhu UP. Z vySe uvedenych téZ nemiZe namitajici sdélit
veskeré své namitky, které by se mohly v pribéhu verejné projedndvaného ndvrhu UP jesté objevit.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se castecné vyhovuje.

Odlvodnéni: Podani naplfiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona
a bude tedy posuzovano jako namitka.

JelikoZ namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odlvodnéni”, ze kterého vsSak toto
odlvodnéni stale neni zfejmé, text plvodni namitky byl pouze upraven a rozsifen, pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, kterd byla podana v zakonem stanovené
Lhdté dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Vyklad k projednavanému Gzemnimu planu zpravidla provadi projektant UP, piipadné dal§i
projektanti a zpracovatelé (specialisté), ale ve vyjimeéné situaci, mdZe pofizovatel pfipravit obsahové
vyklad a podat jej na verejném projednani sam, coz porizovatel na verejném projednani dne 3. 9. 2015
ucinil.

Na zakladé dohodovaciho jednani konaného dne 23. 9. 2015 za Gcasti porizovatele, dotceného
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orgénu na Oseku ZPF a zastupce obce LuZany, dojde k Gpravé navrhu UP LuZany a nasledné
k opakovanému verejnému projednani navrhu UP Luzany, na kterém projektant poda vyklad tykajici se
celkové koncepce navrhu UP Luzany.

2/ Dirazné Z3dsm, aby ndvrh UP LuZany byl prepracovan 1. zjednodusen a upraven. Nivrh UP je
velmi sloZity. Navrh obsahuje ve vétsiné pripadd jen dcelové zmény. Obsahuje néktera verejna
opatreni a opatreni, které se mozZnd nekdy budou realizovat, popripade opatreni jen vymezuje
projektant, kterd bohuZel nemaji kontext v realu. UP ma byt postaven na realnych moZnostech obce,
ale i souhlasd jednotlivych vlastniki pozemkd. Nékteri viastnici pozemku nemaji o samotném zaméru
obce nebo néjakého investora Zadné informace. Jednotlivi viastnici s nimi nebyli radné seznameni.
V ndvrhu UP LuZany nejsou feseny stanoviska jednotlivych dotcenych orgdnd. A neni zde osSetfena
ochrana jednotlivych vlastnikd.

Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namftajici vyzval k odstranéni nedostatkl podani o doplnéni
vlastniho odlvodnéni” vye uvedené namitky. Urad Gzemniho planovani obdrzel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlivodnéni” v tomto znéni:

Jako namitajici dirazné Z3dam, aby navrh UP LuZany byl prepracovan a zjednodusen. UP by
mél byt srozumitelny a vécné jasny jak namitajicimu, tak i ostatnim oblandm obce LuZany. Nivrh UP
obsahuje navrhovana verejné prospesnd opatreni, verejné prospésné stavby ci asanace, které nemaji
Zadnou zakonnou oporu. Navrhované - verejné prospesnd opatreni, verejné stavby Ci asanace
vymezuje jen projektant ve spolupraci s vyhrazenym zastupitelem obce a jen oni urcuji, které z nich
budou vyZadovat zémér vyvlastnéni, predkupniho prava &i obojiho. Namitajici uvadi, Ze navrh UP
opovrhuje a omezuje vlastnicka prava nejen namitajiciho. Neni namitajicimu zrejmé podle jakych
zékonnych norem a podle ceho takto rozhodli Namitajici jako vlastnik dotcenych pozemkd neni
nikterak informovano zameru jak projektanta, tak i obce o jejich zameru k témto verejnym opatrenim
¢i stavbém a asanacim, posléze | s vyZadovanym zamérem vyvlastnéni téchto pozemku. Neni
namitajicimu znam Zadny pisemny vystup, kde se uvadi o vyZadovaném zameru vyvlastnéni ¢i dalsi
pisemné dokumenty vyjadrujici verejné projedndni téchto zamérd (napr. pisemné zavéry z verejnych
Jjednani, pisemné zdpisy z jednani zastupitelstva obce, pisemnosti tykajici se souhlasu namitajiciho
k vyZadovanému zdméru vyvlastnéni jeho pozemki apod). Namitajici je timto navrhem UP ohroZen
Jjak v uZivdni svych pozemkd, tak jsou hlavné omezena jeho vlastnickd prava, které mu zarufuji
platné zakonné normy (napr. Ustava CR, Listina zakladnich prév a svobod a dalsi pravni normy
s timto spojené). Toto samé plati pro ostatni uvedené namitky. Namitajici dale uvadi, Ze pro
chybéjici pisemné informace v UP mu neni zndm zdmér obce nebo néjakého investora (jak je uvadéno
v pozvénce k verejnému projedndni UP). V ndvrhu UP LuZany nejsou dostatecné feseny a odivodnény
Jednotlivd stanoviska jednotlivych dotéenych orgdnd. A neni zde osetfena ochrana jednotlivych
dotlenych viastnikl Z téchto divodu je navrhovany UP obce LuZany pro namitajici nevérohodny.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Podani naplfiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona
a bude tedy posuzovano jako namitka.

JelikoZ namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odlvodnéni”, ze kterého vsSak toto
odlvodnéni stale neni zfejmé, text plvodni namitky byl pouze upraven a rozsifen, pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, kterd byla podana v zakonem stanovené
Lhdté dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Navrh Gzemniho planu je v souladu s legislativou, koncepcné a obsahové plné validni. Zakon C.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebni Fadu, v platném znéni (stavebni zékon), v ramci kterého je
Uzemni plan Luzany poFizovan, vychazi z principu, Ze Gzemni plan je zakladni konceptni dokument obce
k usmérfiovani jejho Gzemniho rozvoje. Uzemni plan Luzany je (zemné planovaci dokumentace, kterou
mdZe zpracovavat pouze projektant (tj. fyzickd osoba spliujici patfiénou odbornost a kvalifikatni
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pozadavky pro Gzemné planovaci Cinnost podle zvlastniho pravniho predpisu k projektové cinnosti ve
vystavbé), ktery zodpovida za spravnost, celistvost a Gplnost zpracovaného Gzemniho planu v souladu s
§ 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence (zemné planovaci &innosti, ve znéni pozdgjich pFedpisd a vyhlasky C.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich pFedpisu.

Projektant na zakladé schvaleného zadani UP LuZany stanovil v navrhu UP zakladni koncepci
rozvoje GUzemi obce, ochrany jeho hodnot, dale urbanistickou koncepci definovanou jako plosné a
prostorové usporadani Gzemi, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny, jejiz
ochrana ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 4 stavebniho zakona je jednim z vefejnych zajml FeSenych
Gzemnim planovanim. Dale je v ndvrhu UP vymezeno zastavéné Gzemi, jsou vymezeny plochy a koridory,
zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, plochy verejné prospésnych staveb,
opatreni a Gzemni rezervy, pro které stanovi podminky pro vyuziti.

Navrh UP byl Fadné konzultovan s vefejnosti na pracovnich besedich. Cilem FeSeni Gzemnfho
planu je vytvoreni Gzemné technickych predpokladl pro rozvoj obce LuZzany. Dokumentace navrhuje dcelné
vyuziti Gzemi a ma zajistit prirozeny rozvoj obce. Navrhované zastavitelné plochy navazujici na
zastavéné Gzemi, jsou navrhovany tak, aby byl co nejméné narusen krajinny raz mista. Nejsou
navrhovany zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné. Uzemni plén LuZany je v souladu s cili
Gzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona a s Ukoly Gzemniho planovani dle § 19 stavebniho
zakona. Vytvari predpoklady pro vystavbu a je v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v (zemi i s poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi. Namitka mlZe miFit do
konkrétniho pozadavku vylouceni VPO ¢i VPS, ktera se primo dotykaji vlastnickych prav, navrh je vsak
veden potrebou vymezit legislativni mantinely pro moznd krajinnd opatreni, kterd posili celkovou
ekologickou stabilitu Gzemi.

Jednotlivy vlastnici pozemki a staveb dotfenych navrhem feSeni se mohli vyjadrit jiz pFi
oznameni konani spolefného jednani, jelikoZ jednotlivé faze projednavani navrhu UP se oznamuje vefejnou
vyhlaskou v souladu s § 25 a § 172 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Zadnému z vlastnikd nemovitosti se oznameni jednotlivé nedorutuje.

Vyhodnoceni stanovisek dotfenjch organd uplatnéné v ramci projednani navrhu UP LuZany jsou
vyhodnoceny v kap. 5.2. textové tasti odlvodnéni.

3/ Nejen v navrhu PO1 - plocha obcanského vybaveni - sportovni zarizeni (0S-N) neni resen a
posléze i zajistén verejny pristup. Neni zde rFeseno, jakym zpldsobem bude zajistén verejny pristup.
Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namftajici vyzval k odstranéni nedostatk podani o doplnéni
vlastniho odlvodnéni” vySe uvedené namitky. UFad Gzemnfho planovani obdrzel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlvodnéni” v tomto znéni:

Z3dam o doplnéni ndvrhu PO1 - plocha oblanského vybaveni - sportovni zarfizeni (0S-N). Zde
namitajici je dotcen tim, Ze zde neni vibec resen a posléze i zajistén verejny pristup, t. neni
reseno, jakym zpisobem bude zajistén verejny pristup jak pro namitajiciho, tak ostatnich spoluobcand
pro radny vstup k plocham obcanského vybaveni — sportovnich zarizeni v blizkosti tohoto ndvrhu.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se nevyhovuje.
Oddvodnéni: Podani napliiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a bude tedy posuzovano jako namitka.
JelikoZz namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odlvodnéni”, ze kterého vSak toto
odlvodnéni stale neni zfejmé, text plvodni namitky byl pouze upraven a rozsifen, pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, ktera byla podana v zakonem stanovené
Lhdté dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

ZpFistupnéni zastavitelné plochy Z.LU.? je FeSeno v navrhu UP LuZany v plode ,dopravni
infrastruktury” DZ-S s vyuzitim jako plocha Zeleznitni, ve které lze pripustné umist'ovat mistni a
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Gcelové komunikace.

L/ V ndvrhu UP chybi konkretizace ochrany nezastavéného Uzemi mimo dzemi zastavéné. V navrhu
UP jsou oblasti které se maji stat verfejnymi opatfenimi. Neni zde pravni kontext, z jakého divodu
doslo k témto navrhim. Tyto opatfeni nebyly projednany s vlastniky pozemku, nebyl dan jejich
souhlas s touto mozZnosti a hlavné i s mozZnosti budouciho vyvlastnéni. Nejsou vyuZity v téchto
pripadech obecni pozemky v dané lokalité. Napfiklad se jednd o oblast v ndvrhu UP uvedenou jako
ndvrhovou WR2 - plocha vodni a vodohospodarskou (W-N), oblast navrhu VR3 - plochy lesni -
pozemky urcené k plnéni funkci lesa (NL-N), VR4 - plochy smisené nezastaveného Gzemi — prirodni
- NSp-N.

Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namftajici vyzval k odstranéni nedostatkl podani o doplnéni
vlastniho odlvodnéni” vye uvedené namitky. Ufad Gzemniho plénovani obdrzel dne 10.9.2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlvodnéni” v tomto znéni:

V ndvrhu UP dle namitajiciho chybi konkretizace ochrany nezastavéného Uzemi mimo dzemi
zastavéné. V nivrhu UP jsou oblasti, které se maji stdt Gzemim jako verejné prospésnd opatreni,
ktera nemaji pravni oporu. Neni zde jasné, srozumitelné vysvétlen zamér. Tyto jednotlivé opatreni
nebyly projednény s vlastniky pozemkd, nebyl dan jejich pisemny souhlas s touto moZnosti a hlavné i
s moZnosti budouciho vyvlastnéni, predkupniho priva apod. V ndvrhu UP neni Z3dnd informace, Ze
tyto body byly projednany a na zaklade ceho se k této mozZnosti priklani. Nejsou vyuZity v téchto
pripadech obecni pozemky v dané lokalité. Napriklad se jednd o oblast v ndvrhu UP uvedenou jako
ndvrhovou WR2 - plocha vodni a vodohospodarskou (W-N), oblast navrhu VR3 - plochy lesni -
pozemky urcené k plnéni funkci lesa (NL-N), VR4 - plochy smisené nezastaveného Gzemi — prirodni
- NSp-N. Jako namitajici Zadam napravu.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Podani napliuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona a bude
tedy posuzovéano jako namitka.

JelikoZ namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odlivodnéni”, ze kterého vsSak toto

odUvodnéni neni zfejmé, text plvodni namitky byl pouze upraven a rozsifen, pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, kterd byla podana v zadkonem stanovené Lhité dle
§ 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé dohodovaciho jednani konaného dne 23. 9. 2015 za Gcasti porizovatele, dotceného
organu na Gseku ZPF a zastupce obce LuZany, pofizovatel dal pokyny projektantovi k Gpravé navrhu UP
Luzany pred opakovanym verejnym projednanim. Plochy vodni a vodohospodarska - W-N (VR2), plochy
lesni - pozemky urcené k plnéni funkci lesa NL-N (VR3) a plochy smisené nezastavéného Gzemi -
prirodni - NSp-N (VR4) byly vymezeny jako plochy stabilizované NZt-S, NZo-S na nichz nebude
uplatnovan statut vyvlastneni.

5/ Z3dam o zruseni celé oblasti ndvrhové VRZ2 - plocha vodni a vodohospodarfskou (W-N). V textové
Casti jsou proti sobé moZnosti zplsobu vyuZiti” (napr. vodohospodarské dpravy spojené s vyrobou
elektrické energie, cyklistické cesty, dcelové komunikace, technickd infrastruktura a na druhé strané
mokrady, doprovodna zeleri brehovych partii, umelé toky, plochy, vodohospodarské dpravy). Na
zékladé téchto zjisténych (daji Zdddm o dplné zruseni névrhu verejného opatrfeni v této oblasti
které nema opodstatnéni. Toto navrhované opatreni nebylo odsouhlaseno vlastniky téchto pozemkd.
Napr. pozemky 382/3 a 392/7 vse v k.4. LuZany.

Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namitajici vyzval k odstranéni nedostatk podani o doplnéni
vlastniho odlvodnéni” vySe uvedené namitky. UFad Gzemniho planovani obdrzel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlivodnéni” v tomto znéni:

fal



Z5d3m o zruseni celé oblasti ndvrhové VR2 - plocha vodni a vodohospodarskou (W-N), kde je
vyZadovan zamer vyvlastnéni. Jedna se o navrh na verejné prospésné opatreni. Jsou zde dotceny
pozemky namitajiciho p.c. 382/3 a Cp. 392/7 vSe v k.d. LuZany. V textové Cisti navrhovaného UP jsou
uvedeny moZnosti zpusobu vyuZiti, které nelze adekvatné navzijem realizovat (napr. na jedné strané
vodohospodarské dpravy spojené s vyrobou elektrické energie, cyklistické cesty, ucelové komunikace,
technicka infrastruktura a na druhé strane mokrady, doprovodna zelen brehovych partii, umélé toky,
plochy, vodohospodirské dpravy). Nejen na zkladé téchto zjisténych ddaju Zadam o dplné zruseni
névrhu verejného opatreni v této oblasti, které nema pravni a realné opodstatnéni. Je zde divodnd
obava, Ze zde dochdzi k ohroZeni a posléze k omezovani jak v uZivani téchto pozemkd, tak hlavné
v omezeni mych vlastnickych prav k vyse jmenovité dotcenym pozemkum. Neni znamo, Ze navrhované
opatreni by bylo pisemné odsouhlaseno vlastniky téchto pozemki se zamérem vyvlastnéni. Neexistuje
Z&dny pisemny zéznam, Ze namitajici dotcenych pozemk( souhlasi s vyZadovanym zamérem 1.
s verejne prospésnym opatrenim se zamerem vyvlastneni.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje.
Oddvodnéni: Podani napliiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a bude tedy posuzovano jako namitka.
Jelikoz namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni oddvodnéni”, ze kterého vSak toto
odUvodnéni stale neni zfejmé, text plvodni namitky byl pouze upraven a rozsifen, pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, ktera byla podana v zakonem stanovené
LhGté dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé dohodovaciho jednani konaného dne 23. 9. 2015 za GCasti porizovatele, dotceného
organu na Useku ZPF a zistupce obce LuZany, pofizovatel dal pokyny projektantovi k Gpravé navrhu UP
Luzany pred opakovanym verejnym projednanim. Plocha vodni a vodohospodarskd - W-N (VR2) byla

vymezena jako plocha stabilizovand NZt-S - plocha zemeédeélskd s vyuzitim plochy jako trvalé travni
porosty, na niz nebude uplathnovan statut vyvlastnéni.

V navrhu UP jsou pro jednotlivou plochu s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vidy stanoveny podminky
s uvedenim obecného charakteru vyuziti, bez nutnosti povinnosti tento charakter realizovat. up
nepovoluje zaméry, nybrz jen stanovuje jejich moznost realizace za podminek, které budou provéreny
v ramci samostatnych spravnich Fizenich.
Navrh UP byl Fadné konzultovan s vefejnosti na pracovnich besedach, na kterych bylo mozno vznaset
dotazy. Oznameni o projednavani navrhu UP se provadi vefejnou vyhldgkou v souladu s § 25 a § 172

odst. 2 zakona C. 500/2004 Sb., spravni Ffad, ve znéni pozdé&ich pFedpist. Zadnému z vlastnikd
nemovitosti se oznameni jednotlivé nedorucuije.

6/ Zadém o zruseni ndvrhové oblasti NSp-N - plochy smisené nezastavéného Uzemi - prirodni
v oblasti blizké p.C. 542/3, 542/2, 542/1 vse v k.i. LuZany v této oblasti neni diuvod pro zajisténi
této moZnosti Neni zde jednoznacné sdéleno, co vedlo k této dpravé. Chybi konkrétni odivodnéni.
Dle skutecnosti nelze v Zadném pripadé vyuZit navrhované mozZnosti vyuZiti. Vyslovené moZnosti
vyuZiti mohou negativné ovlivnit danou lokalitu (napr. je nepripustné zde vyuZiti staveb, lesd,
technické infrastruktury, vodohospodarské dpravy, stromoradi, kerfe s travnatymi pasy apod.) Opet
by doslo k zaboru velmi kvalitni orné pddy (1. tridy).
Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namitajici vyzval k odstranéni nedostatk( podani o doplnéni
,vlastniho odlvodnéni” vySe uvedené namitky. UFad Gzemniho planovani obdrzel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlivodnéni” v tomto znéni:

Z3d3m o zruseni navrhové oblasti NSp-N - plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni
v oblasti blizké p.¢. 542/3, 542/2, 542/1 vSe v k.i. LuZany. V této oblasti neni divod pro zajisténi
této mozZnosti. Namitajici uvadi, Ze Neni zde jednoznacné sdeleno, co vedlo k této dprave. Chybi
konkrétni oduvodnéni. Dle skutecnosti nelze v Zidném pripadé vyuZit navrhované moZnosti vyuZiti.
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Vyslovené moznosti vyuZiti mohou negativne ovlivnit danou lokalitu (napr. je nepripustné zde vyuZiti
staveb, lesu, technické infrastruktury, vodohospodarské dpravy, stromoradi, kere s travnatymi pasy
apod.). Namitajici nesouhlasi s timto navrhem a to i z divodu, Ze by doslo k zaboru velmi kvalitni
orné plddy (1. tFidy) na jeho pozemcich, ke sniZeni moZnosti a zpdsobu obhospodarfovdni této velmi
kvalitni pidy. Samozrejmé, by navrh vedl k omezeni vlastnickych prav namitajiciho.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se nevyhovuje.
Oddvodnéni: Podani napliiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a bude tedy posuzovano jako namitka.
Jelikoz namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odlvodnéni”, ze kterého vsSak toto
odlvodnéni stale neni zfejmé, text pdvodni ndmitky byl pouze upraven a roz$ifen, pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, ktera byla podana v zadkonem stanovené
LhGté dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem provéril opravnénost podané namitky a dospél
k nadzoru, Ze se podana namitka tyka pouze pozemku p.C. 542/3 v k.G. Luzany. Vymezeni ploch NSp-N ma
klicovy vyznam pro ochranu ZPF z hlediska zvysSeni ekologické stability a snizeni prokazatelnych
eroznich vliva.
Pozemky p.¢. 542/2, 542/1 v k.G. Luzany uvedené v namitce jsou zarazeny do plochy - ,plocha dopravni
infrastruktury” - DSU-S s vyuzitim plochy jako Gfelova komunikace a do plochy - ,plocha zemédélska” -
NZo-S s vyuZitim plochy jako ornad plda, proto se tast podané namitky stava irelevantni.

1/ VR3 - plochy lesni - pozemky urcené k plneni funkci lesa (NL-N), nyni se zde nachazi trvalé
travnaté porosty, které nenarusuji protipovodnova opatreni. Oblast se nachdzi v rozlivové casti
dzemi v blizkosti feky Uhlavy. Na tomto dzemi lze spise predpokladat néjakd opatreni tykajici se
zlepsujicich odtokovych pomérd. Zadam o jeji zrusenf,

Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namitajici vyzval k odstranéni nedostatkl podani o doplnéni
.vlastniho odlvodnéni” vySe uvedené namitky. UFad Gzemniho planovani obdrzel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlivodnéni” v tomto znéni:

Z3d3m o zruseni navrhu vymezeného dzemi VR 3 - plochy lesni — pozemky uréené k plnéni
funkci lesa (NL-N). Aktudlné se zde nachazi trvalé travnaté porosty, které nenarusuji
protipovodriova opatreni. Oblast se nachdzi v rozlivové cisti Gzemi v blizkosti feky Uhlavy. Na tomto
dzemi lze spise predpokladat néjakd opatreni tykajici se zlepsujicich odtokovych pomérd. Zadam jako
namitajici zruseni VR 3 - plochy lesni - pozemky urcené k plnéni funkci lesa (NL-N), ponévadz
zrusenim nebude vyse uvedené vymezené (zemi ohroZovat a posléze omezovat jak namitajiciho
dotcenych pozemkd, ohroZovat ostatni vlastniky pozemkd, tak i vlastniky staveb a pozemkdi
v zastavené casti obce.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni: Podani naplfiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zikona
a bude tedy posuzovano jako namitka.

JelikoZ namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odlvodnéni”, ze kterého vsSak toto
odlvodnéni stale neni zfejmé, text pdvodni namitky byl pouze upraven a roz$ifen, pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, kterd byla podana v zakonem stanovené
lhGté dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé dohodovaciho jednani konaného dne 23. 9. 2015 za Gcasti porizovatele, dotceného
organu na Gseku ZPF a zastupce obce LuZany, pofizovatel dal pokyny projektantovi k Gpravé navrhu UP
Luzany pred opakovanym vefejnym projednanim. Plocha lesni - NL-N (VR3) byla vymezena jako plocha
stabilizovana NZt-S - plocha zemédélska s vyuzitim plochy jako trvalé travni porosty, na niz nebude
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uplatnovan statut vyvlastnéni.

8/ Neni znam investor, ktery je jen v obecné rovineé uvaden v pozvance pro verejné jednani dne 3. 9.
2015, V Z3dném textu ndvrhu UP neni uveden investor. Z jakého divodu neni v ndvrhu UP uveden
investor.
Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namftajici vyzval k odstranéni nedostatkl podani o doplnéni
vlastniho odlvodnéni” vyge uvedené namitky. UFad Gzemniho planovani obdrZel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlvodnéni” v tomto znéni:

Namitajicimu neni znam investor, ktery je jen v obecné roviné uvadén v pozvance pro verejné
jednani dne 3. 9. 2015. Takto uvedené informace jsou pro namitajiciho zavadejici, nedplné a uvadi
v omyl. Bylo zji§téno, v Z3dném textu nvrhu UP nejsou uvedeny informace o investorovi. Zédém o

vvvvv

podezreni o zatajovani informaci.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se nevyhovuje.
Oddvodnéni: Podani napliiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a bude tedy posuzovano jako namitka.
Jelikoz namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odlvodnéni”, ze kterého vSak toto
odUvodnéni stale neni zfejmé, text plvodni namitky byl pouze upraven a roz$iFen, pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, ktera byla podana v zakonem stanovené
LhGté dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jednd se o opravnéného investora dle § 39 odst. 2 SZ, kterym je vlastnik, spravce nebo
provozovatel verejné dopravni nebo technické infrastruktury.

9/ V textové Casti ndvrhu UP je uvedeno, Ze novy UP neni nutné vytviret. Je zde i zamitavé
stanovisko krajského Uradu, odboru Zivotniho prostredi tykajici se ohledné velkého objemu zaboru
orné pudy nejvyssi kvality. Zadidm o sniZeni objemu zdboru orné pidy, kterd je v kategorii 1 a 2.
tFidy hlavné v oblasti pro zabor rozsifovani lehkého primyslu (VL-N, VL-S) a plochy vyroby
elektrické energie (VE-S), kde jsou umistény jen stavby docasné.

Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namitajici vyzval k odstranéni nedostatkl podani o doplnéni
.vlastniho odlvodnéni” vySe uvedené namitky. UFad Gzemniho planovani obdrzel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odivodnéni” v tomto znéni:

Pro namitajiciho bylo Sokujici zjisténi, Ze v textové Easti ndvrhu UP se objevuje informace
tpkajici se zjisténi, Ze novy UP neni nutné vytvaret. Navrh UP LuZany obsahuje i zamitavé
stanovisko Krajského dradu Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostredi tykajici se negativniho
stanoviska k velkému objemu zéboru orné pidy v nejvySSi kvalité. V ramci celého UP LuZany neni
dostatecné podana informace, z jakého duvodu je nutné Cinit tyto kroky, neni zndma dosud schvéalena
dzemni studie a neni verejné pristupna. Z3dam jako namitajici viastnik dotcenyjch pozemk( o sniZeni
objemu zaboru orné pudy, kterd je v kategorii 1 a 2. Nedoslo by k nemoZnosti obhospodarovani
téchto pozemkd, tak k omezovéani viastnickych prdv k dotcenym pozemkim. Tykd se to i zdboru pudy
1 a 2. tridy hlavné v oblasti pro zabor rozsirovani lehkého prumyslu (VL-N, VL-S) a plochy vyroby
elektrické energie (VE-S), kde jsou umistény jen stavby docasné. Na zikladé zjiSténych udaju neni
dodrZen prévni proces projedndni ndvrhu UP LuZany.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se castetné vyhovuje.

Odlvodnéni: Podani naplfiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona
a bude tedy posuzovano jako namitka.

Jelikoz namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odivodnéni”, ze kterého vsSak toto
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odUvodnéni stale neni zfejmé, text plvodni namitky byl pouze upraven a rozsifen, pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, ktera byla podana v zakonem stanovené
Lh(té dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé dohodovaciho jednani konaného dne 23. 9. 2015 za casti porizovatele, dotceného
organu na Gseku ZPF a zastupce obce LuZany, pofizovatel dal pokyny projektantovi k Gpravé navrhu UP
Luzany pred opakovanym verejnym projednanim. ,Plocha vyroby a skladovani” - VL-N s vyuzitim jako
lehky primysl bude prevedena do plochy Gzemni rezervy. Dlvodem je zabor | ftFidy ochrany
zemédélského pldniho fondu. Namitce tykajici se zastavénych ploch VL-S, VE-S nebude vyhovéno. Jednd
se o plochy, které byly vymezeny ve zméné € 2 UPn-SU Luzany a zde dotfeny orgén na dseku ZPF
uplatnil kladné stanovisko. Novy UP LuZany tyto plochy nové nevymezuje, pouze je prebira.

10/ Navrh UP neni v souladu s aktualizaci zdsad dzemniho rozvoje PL (5,6,8 1113 14). Téz neni
v souladu s UAP, kde je souldsti rozbor udrZitelného rozvoje Gzemi. Z tohoto zdroje, ale vsak
vyplyvaji urcité problémy tj. moZny stret navrhované preloZky silnice I/27 a koridoru Zeleznice (cC.
183) s plochami 1. a 2. tFidy ochrany ZPF. Je zde jen resen ohled na potreby ekonomické a icelové na
navaznosti na dalsi spravni celky.

Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namitajici vyzval k odstranéni nedostatkd podani o doplnéni
vlastniho odlvodnéni” vySe uvedené namitky. UFad Gzemniho planovani obdrzel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlvodnéni” v tomto znéni:

Namitajici uvadi, Ze ndvrh UP neni v souladu s aktualizaci zdsad dzemniho rozvoje
Plzeriského kraje (neni v souladu se zdsadami C.5, ¢.6, C.8, C. 11, C.13, (.14) TéZ neni v souladu s UAP.
kde je soucasti rozbor udrZitelného rozvoje Gzemi. Z tohoto zdroje, ale vsak vyplyvaji urcité
problémy 1. mozZny stret navrhované preloZky silnice 1/27 a koridoru Zeleznice (¢. 183) s plochami 1. a
2. tridy ochrany ZPF. Koridory neberou v Zadném pripadé ohledy na zabor ZPF. Je zde jen resen
ohled na potreby ekonomické a Gcelové na ndvaznosti na dalsi spravni celky. Zadam o radné
vysvétleni vyse uvedeného. Z téchto divodd je ndvrh UP viceméné nedivéryhodny, neresi tyto
zéleZitosti dikladné a chybi zde radné oduvodnéni. Namitajici je ohroZen na svych pravech dotcenych
pozemkd vyplyvajici z vyse uvedeného.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

Odilvodnéni: Podani napliiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a bude tedy posuzovano jako namitka.

JelikoZz namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odlvodnéni”, ze kterého vSak toto
odivodnéni stale neni zfejmé, text plvodni namitky byl pouze upraven a rozsifen, pofizovatel ve

spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, ktera byla podana v zakonem stanovené
Lhdté dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Uzemné analytické podklady byly GFadem Gzemniho planovani zpracovany v r. 2012 a jsou
vyhodnoceny v kap. 13 textové Casti odivodnéni. Pfi pofizovani UPD jsou smérodatné Zasady Gzemnfho
rozvoje Plzefiského kraje a zde jsou koridory jasné dany. Navrh UP pouze koridory zpfesfiuje a zuZuje.
PoFizovatel neshledal nesoulad mezi ZUR PK kap. €. 5, 6, 8 a projednavanym navrhem UP. Kapitoly €. 11,13
a 14 se netykaji projednavaného navrhu UP LuZany.

V souladu s § 52 odst. 4 stavebniho zadkona se nepfihliZi ke stanoviskim, namitkam a
pripominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pri vydani zasad Gzemniho rozvoje, v konkrétnim
pripadé v ZUR Plzefiského kraje v aktualnim znénf, nebo regulatniho planu vydaného krajem.

1/ Zidém o zruseni plochy dopravni infrastruktury - dcelové komunikace na p.& 542/2 v k..
LuZany. Tj. Zadam, aby z mého pozemku byla odstranena zamyslena dcelova komunikace. Je zde
nespravné evidovana p.C. 542/2 v k.. LuZany u Prestic jako ucelovad komunikace. Neprobehlo zde
Zadné stavebni rizeni ohledné vystavby dcelové Ci obdobné komunikace na p.c. 542/2 v k.d. LuZany u
Prestic. JelikoZz zde neprobéhlo Zadné stavebni rizeni ohledne vystavby dcelové ¢i obdobné
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komunikace na p.C. 542/2 v k.4. LuZany u Prestic. JelikoZ zde neprobéhlo Zadné stavebni Fizeni a
nedoslo k odnéti zemédélské pudy, Zadam o zruseni dcelové komunikace na vyse uvedené parcele a
navréceni do puvodniho stavu.
Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namitajici vyzval k odstranéni nedostatk( podani o doplnéni
vlastniho odlvodnéni” vySe uvedené namitky. UFad Gzemniho planovani obdrZel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlivodnéni” v tomto znéni:

Z5d3m o zruseni ndvrhu plochy dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace na p.&. 542/2
v k.0. LuZany. Namitajici Zada, aby byla v plném rozsahu odstranéna ucelovd komunikace z tohoto
pozemku. Neni k tomuto zaméru Zadny pravni podklad. Neprobéhlo zde Zadné stavebni rizeni ohledne
vystavby Gcelové Ci obdobné komunikace na p.c. 542/2 v k.0. LuZany u Prestic. JelikoZ zde neprobéhlo
Zadné stavebni rizeni a nedoslo k odnéti zemédélské pildy, zZadam, jak uvddim vyse o zruseni
ucelové komunikace na vysSe uvedené parcele a navraceni do pilvodniho stavu. Namitajici je dotcen
tim, Ze co byla plvodni cesta na p.C. 833/8 v k.0. LuZany, tak si obec prevedla na ornou pudu a tim
se zvyhodnila vici namitajicimu. Ufelovd komunikace byla prevedena na nékoho jiného bez jakékoliv
ndhrady a souhlasu vlastnika pozemku. Na jedné strane byla obec zvyhodneéna a na druhé strané
znevyhodnéna druhd strana. Jsou zde (daje, které jsou neplatné a nemaji pravni podklad. Namitajici
Jje vyse uvedenym zémérem v navrhu UP LuZany ohroZen na omezeni jeho viastnickych prav a posléze
i omezen v uZivani téchto pozemkd. TéZ je mozné navrh UP LuZany brét jako nedivéryhodny uvadejici
nepravdivé informace a namitajici uvadi v omyl.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Podani napliiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a bude tedy posuzovano jako namitka.

JelikoZ namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odlivodnéni”, ze kterého vsSak toto

odivodnéni stale neni zfejmé, text plvodni namitky byl pouze upraven a rozsifen, pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, ktera byla podana v zakonem stanovené
Lhdté dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Uzemni plan nefesi vlastnické vztahy a spravnost Gdajd o druhu pozemku v katastru nemovitosti.
Toto je povinnost vlastnika pozemku. Jednim z podkladd pro tvorbu dGzemniho plénu je katastralni mapa,
UP Fei jednotlivé plochy, nikoliv jednotlivé pozemky. To by bylo nad podrobnost stanovenou stavebnim
zakonem a provadécimi vyhlaskami. Obecnym pozadavkem na vymezovani ploch je vytvaret a chranit
stavajici cesty umoZfiujici bezpetny prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné. Po celou
dobu projednavani UP LuZany byl pozemek p.. 542/2 v k.. LuZzany veden jako ostatni plocha se
zplsobem vyuZiti ostatni komunikace. Novy UP tedy v tomto (zemi nenavrhuje Zadnou zménu, ba naopak,
navrh UP prebird skutetnj stav a respektuje jej.

12/ Nebyla predloZena zpréva o uplatriovani nového Gzemniho pldnu — chybi zde oduvodnéni z jakého
divodu je nutnost vytvorit novy ndvrh UP, zaméry tohoto UP, souhlasy jednotlivich vlastniki
pozemk( s pripravovanymi verejnymi opatrenimi.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Podani naplfiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona
a bude tedy posuzovano jako namitka.

Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namftajici vyzval k odstranéni nedostatk( podani o doplnéni
vlastniho odlvodnéni” vySe uvedené namitky. UFad Gzemniho planovani obdrZel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlvodnéni”. Vzhledem k tomu, Ze namitka nebyla doplnéna,
porizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, kterd byla podana
v zékonem stanovené hité dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

76



Zprava o uplatiiovani se u nového (zemniho planu nezpracovava. Obec Luzany mé platny UPN-SU
pouze pro sidlo Luzany, ktery byl projednan v dobé, kdy stavebni zakon v souladu s § 188 odst. 1 SZ
stanovil platnost UPn-SU do 2012, nasledné do r. 2015. Obec tak posftupovala v souladu s § 5 odst. 6
stavebniho zakona, kdy je povinnost pofidit zménu UPD, v tomto piipadé novj UP, pokud doilo ke zméné
podminek, za kterjch byl UPn-SU schvélen. V tomto pfipadé ke zméné podminek Gtinnosti SZ dne 1. 1.
2007 dolo. Neni tfeba odlvodfiovat, prot se novy UP pofizuje.

13/ Text namitky nebyl v prvnim podani namitajici uplatnén.

W4/ Neni zde radné vysvétleno, jaké pracovni mapy byly provedeny s obcany, jaké je vyhodnoceni
dotazniki a v jakém Casovém sledu doSlo ke sbéru a posléze k vyhodnoceni. Neni zde Z&dny zavér
z techto setreni.

Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namftajici vyzval k odstranéni nedostatkl podani o doplnéni
vlastniho oddvodnéni” vySe uvedené namitky. Dne 10. 9. 2015 namitajici podala doplnéni oddvodnéni
v tomto zneéni:

Namitajici uvddi, Ze v ndvrhu UP LuZany neni Fadné vysvétleno, jaké pracovni mapy byly provedeny
s obcany, jaké vystupy maji konkrétni vyhodnoceni dotazniki a v jakém casovém sledu doslo ke
shéru a posléze k vyhodnoceni téchto dat. Neni zde Zadny zaver z téchto setreni. Dle nam/fajlm
neni radné osetreno, z jakych zdroji ndvrh up LuZany vychazi. Je zde divodnd obava, Ze ndvrh up
nemd shromaZdény veskeré pisemné podklady pro vytvoreni ndvrhd ¢i opatreni dale vyZadovanych
zéméru vyvlastnéni, predkupniho prdva apod., tak i obava, Ze mohou byt ohroZena ¢i omezena
viastnickd prava namitajiciho, ale i ostatnich osob dotykajici se tohoto navrhu UP.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni: Podani napliiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a bude tedy posuzovano jako namitka.
JelikoZz namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odlvodnéni”, ze kterého vSak toto
odivodnéni stale neni zfejmé, text plvodni namitky byl pouze upraven a rozsifen, pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, ktera byla podana v zakonem stanovené
Lhdté dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Prizkumy a rozbory, véetné dotaznikl, probihaly v prdbéhu jara 2012, odevzdani pak v Eervnu
2012. Na pracovni besedé, konané dne 23. 3. 2012, byly zakresleny podnéty obcand, které se staly jednim
ze zdroju dat.  Prazkumy a rozbory byly odevzdany nésledné, kde jsou i sumarizovand data
z vyhodnocenych dotaznikd.

15/ Nejsou zndmy konkrétni vysledky/vystupy Gzemné analytickych podkladu, ze kterych nevyplyvaji
¢i vyplyvaji poZadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospesnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo. Neni zde uvedeno, kdy
byly pro vadény Gzemne analytické podklady.

UFad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 nam|’raJ|C| vyzval k odstranéni nedostatkl podani o doplnéni
vlastniho odlvodnéni” vySe uvedené namitky. UFad Gzemniho planovani obdrzel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlvodnéni” v tomto znéni:

Pro namitajiciho nejsou znémy konkrétni vysledky/vystupy Gzemné analytickych podkladd, ze
kterych nevyplyvaji ¢i vyplyvaji poZadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, navrhu verejné
prospésnych opatreni a ndvrhd asanaci, pro které by bylo mozZné uplatnit vyviastnéni nebo
predkupni pravo. Neni zde uvedeno, kdy byly provadeny Gzemne analytické podklady. Namitajici je
ohroZen na omezeni vlastnickych prév, je zde neduvéra a nevérohodnost tohoto navrhu a k celému
procesu projedndvani névrhu UP.
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Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni: Podani naplfiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zikona
a bude tedy posuzovano jako namitka.
JelikoZz namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odlvodnéni”, ze kterého v3ak toto
odUvodnéni stale neni zfejmé, text plvodni namitky byl pouze upraven a roz$iFen, pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, ktera byla podana v zakonem stanovené
LhGté dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Uzemné analytické podklady se nezabyvaji/nevyhodnocuji  pozadavky na vymezeni vefejné
prospéénych staveb, opatfeni a asanaci. Uzemn& analytické podklady byly GFadem Gzemniho plénovani
zpracovany v r. 2012 a jsou vyhodnoceny v kap. 13 textové ¢asti odlvodnéni.

16/ Nesoulad dle § 51 odst. 3 SZ - porizovatel nedoSel na zdkladé vysledki projedndni k zavéru, Ze
Jje potiebné poridit novy nivrh UP. Zde neni radné vysvétleno, z jakého divodu porizovatel dosel
k tomuto zavéru. Hlavné neni zde radné oduvodnéno, vysvétleno v kontextu § 51 SZ. Neni zde
uvedeno stanovisko Krajského dradu.

Ufad Gzemniho planovani dne 16. 9. 2015 namftajici vyzval k odstranéni nedostatk( podani o doplnéni
vlastniho odlvodnéni” vye uvedené namitky. Urad Gzemniho planovani obdrzel dne 10. 9. 2015 podani
vySe uvedeného podatele o ,doplnéné odlivodnéni” v tomto znéni:

Namitajici Zada, o provéreni (daji o nesouladu dle § 51 odst. 3 SZ - porizovatel nedosel na
z5kladé vysledkd projednani k zavéru, Ze je potrebné pofidit novy ndvrh UP (jak je uvadéno
v textové Casti ndvrhu UP). Zde neni Fadné vysvétleno, z jakého divodu pofizovatel dosel k tomuto
zavéru. Hlavné neni zde radné odivodnén ¢i vysvétlen kontextu § 51 SZ. Neni zde uvedeno
stanovisko Krajského uUradu PK ve smyslu tohoto paragrafu. Na zaklade takto ziskanych informaci
z podivaného ndvrhu UP LuZany je namitajici ohroZen v omezeni vlastnickych prav k dotcenym
pozemkdm.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

Odilvodnéni: Podani napliiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a bude tedy posuzovano jako namitka.

JelikoZz namitka byla na zakladé vyzvy doplnéna o ,vlastni odlvodnéni”, ze kterého vSak toto
odivodnéni stale neni zfejmé, text plvodni namitky byl pouze upraven a rozsifen, pofizovatel ve

spolupraci s urcenym zastupitelem provedl rozhodnuti o namitce, ktera byla podana v zdkonem stanovené
Lhdté dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Vzhledem k tomu, e v pribéhu projednani navrhu UP Luzany nedoilo ke zméné jeho celkové
koncepce, nebylo nutno Zadat o stanovisko prislusného Gradu a stanovisko prislusného organu ochrany
prirody dle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny.

Uplatnénd stanoviska dotéenych orgdni byla akceptovdna a jsou uvedena v textové Casti
odlvodnéni kap. 5.2.

IV. Namitka
Podatel: Hana Bulinova, narozend dne 5. 4. 1953, bytem Lhovice 5, 340 12 Svihov, némitka uplatnéna
dne 11. 9. 2015 po stanovené lhuté
Text namitky:
Poddvam stiZnost proti nesprdvnym ddajum uvedenych v uzemnim pldnu obce LuZany. Je zde
nespravné evidovana p.C. 542/2 v k4. LuZany u Prestic jako Gcelové komunikace. Neprobehlo zde
Zadné stavebni rizeni ohledné vystavby dcelové ¢i obdobné komunikace na p.c. 542/2 v k.. LuZany u
Prestic.
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JelikoZ zde neprobéhlo Zadné stavebni rizeni a nedoslo k odnéti zemédélské pidy, zZadam o zruseni
Ucelové komunikace na vyse uvedené parcele.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se nevyhovuje.
Oddvodnéni: Podani napliiuje podminky pro podani namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zikona
a bude tedy posuzovano jako namitka.

Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem provéril opravnénost podané namitky a dospél
k nazoru, Ze k namitce nebude pFihlédnuto, nebot' byla uplatnéna mimo zakonem stanovenou lhitu, a to
dne 11. 9. 2015.
Ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zékona mohl kazdy uplatnit proti navrhu UP LuZany
pripominky a vlastnici pozemkl a staveb dotfenych ndvrhem Fedeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti mohli podat namitky ve Lhdté do 7 dnd ode dne vefejného projednani - tj. do 10. 9. 2015. Ve
smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona se k pozdéji uplatnénym stanoviskdm, pripominkam a
namitkam neprihlizi (na tuto skutecnost byly dofcené osoby pri zverejnéni verejné vyhlasky i pFi
vefejném projednani navrhu UP LuZany upozornény).

B/ Rozhodnuti o namitkach podanjch k opakovanému veFejnému projednani UP LuZany

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne opakovaného vefejného projednani navrhu UP LuZany, které se konalo dne 6.
10. 2016, mohli vlastnici pozemkl a staveb doffenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce
verejnosti uplatnit své namitky k castem reseni, které byly od verejného projednani konaného dne 3. 9.
2015 upraveny a kazdy své pripominky.

Ve LhGté 7 dnd ode dne opakovaného vefejného projednani navrhu UP LuZany nebyla uplatnéna 7adna
namitka ani pripominka verejnosti.
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17.  Vyhodnoceni pFipominek

A/ Vyhodnoceni pFipominek k navrhu UP pro spoletné jednani podle § 50 odst. 2 a 3
stavebniho zakona:

Sousedni obce ve stanovené |hdté neuplatnily Zadné pripominky.

I.  Pripominka
Podatel:
Tomas PetruZalek, bytem LuZany 73, 334 54 LuZany u Prestic, pripominka uplatnéna dne 2. 1. 2014
Text pripominky:
Poddvam pripominku k navrhu UP LuZany jako majitel pozemku p.C. 142/24 v k.i. LuZany. PoZaduji
priclenit tuto parcelu k parcele ¢ 141/1 jako budouci parcelu pro vystavbu novych rodinnych domd.

Vyhodnoceni pFripominky:

Pripominka byla akceptovana. Pozemek p.c. 142/24 v k. (. Luzany je zarazen do plochy BV-S (bydleni
v rodinnych domech - venkovské), jelikoz se jedna o zastavény stavebni pozemek spolecné s dalsimi
pozemkovymi parcelami tvorfici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami a je soucasti
zastavéného Gzemi. Jednd se o dil¢i reseni, které mé nepodstatny vliv na koncepci, a kde nedochazi
k z&sahu do predmétu ochrany vefejného zajmu a ani negativné do zajmd soukromych.

Il. Pripominka
Podatel:
Sprava Zeleznicni dopravni cesty, statni organizace, Generalni reditelstvi, DlaZzdéna 1003/7 110 00
Praha 1, pripominka uplatnénad dne 7. 2. 2014
Text pripominky:
Spréva Zeleznicni dopravni cesty, stdtni organizace, (dile jen SZDC) je zfizena Ministerstvem
dopravy a spravuje vlastnicka prava k nemovitostem, tvorici Zeleznicni dopravni cestu, vcetné
souvisejicich staveb a zarizeni potfebnych pro provoz Zeleznicni dopravy. Vyjadfeni SZDC se
zaroven stavd podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska Ministerstva dopravy, které je
v procesu Gzemniho planovani dotcenym organem podle § 4 zdkona . 183/2006 Sb., stavebniho
zakona.
Z hlediska koncepce rozvoje Zeleznicni infrastruktury davame ndsledujici vyjadreni: Resenym
katastralnim Gzemim je vedena jednokolejna Zeleznicni trat' ¢ 183 Plzeri - Zeleznd Ruda- AlZbétin,
kterd je ve smyslu § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, zarazena do kategorie drahy celostatni.
Z3mér zdvoukolejnéni uvedené traté, ktery SZDC sleduje v dlouhodobém vyhledu, je v névrhu
dzemniho planu respektovén v souladu se ZUR Plzeriského kraje.
V lokalité Z.LU.12 navrhujeme doplnit podminku pro umistovdni objektu a zarizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity. Podminka bude znit, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim rizeni, bude
prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranenych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Vyhodnoceni pripominky:
Pripominka k navrhu UP ke spoletnému jednani byla akceptovana.
Pro plochu Z.LU.12 byla doplnéna podminka ochrany pred hlukem (str. 37 vyroku).

Na zakladé fizeni o UP a dohodovaciho jednani ze dne 23.9.2015 byla zastavitelnd plocha Z.LU.12
prevedena do Gzemni rezervy, ¢imz odpadla podminka ,prokazani neprekroceni maximalni pripustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech” v text.
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casti vyroku na str. 42 a vyse uvedena pripominka se stava irelevantni.

lll.  Pripominka
Podatel:
Reditelstvi silnic a délnic CR, Cercansk3 12, 140 00 Praha 4, pripominka uplatnéné dne 9. 2. 2014
Text pripominky:
RSD (R, oddéleni predinvesticni pripravy zasild ndsledujici vyjadfeni k navrhu dzemniho planu (dale
Jjen UP) LuZany jako podklad pro koordinované stanovisko Ministerstva dopravy, které je v procesu
Uzemniho planovani dotcenym organem podle § 4 zakona C. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon).
RSD CR je statni prispévkovd organizace zfizend Ministerstvem dopravy, pro které vykondvé
vlastnicka prava statu k nemovitostem tvorici dalnice a silnice | ftridy, zabezpecuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic | tridy, spolupracuje s prislusnymi organy stétni spravy vietné orgdnu
samospravy, poskytuje j//TI odklady a zpracovava vyjadreni.
V souladu s platnymi ZUR Plzeriského kraje a studii “I/27 Dolni Lukavice - Sfepanowce SUDOP
Praha a.s., 11/2007 je v navrhu up LuZany jako plocha K.DI.1 (“Koridory dopravni infrastruktury -
silnicni (DS-N1)”) vymezen koridor pro prelozku silnice 1/27. Stavba preloZky je zarazena mezi VPS
pod oznacenim VD1 Koridor pro preloZku vsak neni vymezen v dostacujici sirce. Pro tento zamer
neni dosud zpracovana podrobnejsi projektova dokumentace, proto poZadujeme koridor vymezit a
Uzemne chranit v siri 200 m.
V severni cisti k. 0. LuZany je vymezena plocha Z.LU4 ("Plochy oblanského vybaveni (OV-N)”).
Podminky pro vyuZiti této plochy jsou dle textu dany podminkami regulacniho planu (dale jen RP).
Nase vyjadreni k ndvrhu RP obytné zény LuZany 2 (Cj: 10629-RSD-12-110 ze dne 20.6.2012)
obsahovalo i tuto pripominku:
Resené (zemi zasahuje do ochranného pasma (OP) silnice /27, a to vétsi Easti plochy s funkci
“plochy drobné vyroby a sluzeb DVS” Vzhledem k tomu, Ze v budoucnu je planovana rekonstrukce
krizovatky silnic 1/27, /18211 a lll/18325 na kriZovatku okruZni, je nutno zachovat pro tuto dpravu
Uzemni rezervu. PoZadujeme proto respektovat OP silnice 1/27, aby tuto rekonstrukci bylo mozZné
realizovat.
V ndvrhu UP LuZany je vSak pro dotcenou plochu pldnovano vyuZiti “Plochy obfanského vybaveni OV-
N”. Tim by tedy do OP stavajici silnice /27 zasahovala plocha, v které by jednak mohly byt umisteny
objekty a zarizeni, pro které jsou stanoveny hlukové hygienické limity, jednak by nebyla zachovana
ndmi poZadovand Gzemni rezerva pro rekonstrukci kriZovatky silnic /27 Wl/18211 a /18325 na
krizovatku okruzni. S vyuZitim plochy ZLU.4 tedy zasadné nesouhlasime.
Na plochu ZLU4 primo navazuje plocha ZLUS5 (“Plochy bydleni v rodinnych domech -méstské a
priméstské (BI-N)", ,Plochy verejnych prostranstvi - verejna zeleri (ZV-N)”), ktera je situovana
v blizkosti stavajici silnice 1/27. PoZadujeme proto v této plose zaradit objekty a zarizeni, pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do podminéné pripustného vyuZiti. Podminkou bude, Ze v
Gzemnim, resp. stavebnim Frizeni bude prokdzano, Ze nebudou prekroceny max. pripustné hladiny
hluku v chranenych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.
Toto prokazani musi byt provedeno pri simulaci existence budouci okruzni kriZovatky. UpozornUJeme
Ze veskerd protihlukové ochrana takto vzniklé zastavby nebude hrazena z prostredki RSD (R, ale
musi byt provedena na néaklady investoru této zastavby a to mimo pozemky stavajici silnice 1/27.
Plocha Z.LU.12 (“Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a primestské (BI-N)", “Plochy verejnych
prostranstvi - verejnad zeleri (ZV-N)", Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (TI-N)”,
“Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace (DSm-N4)") zasahuje do OP stavajici silnice 1/27.
S touto plochou muZeme souhlasit jen v tom pripadé, Ze objekty a zarizeni, pro které jsou stanoveny
hlukové hygienické limity, nebudou situovany do OP silnice 1/27. Takové objekty a zarizeni, které
budou umisteny mimo OP silnice /27, poZadujeme zaradit do podminéné pripustného vyuZiti se
stejnou podminkou jako u plochy Z.LU5. | zde upozornujeme, Ze veskerd protihlukovd ochrana takto
vzniklé zéstavby nebude hrazena z prostredkd RSD CR, ale musi byt provedena na naklady investord
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této zastavby a to mimo pozemky stavajici silnice 1/27
Plochy ZLU9 a ZLU10 (obé “Plochy vyroby a skladovani - lehky promysl (VL-N)*) zasahuji do
koridoru preloZky silnice 1/27. Tento koridor poZadujeme respektovat.

Vyhodnoceni pripominky:

PFipominka k navrhu UP ke spoleénému jednani byla akceptovana.

Koridor K.DI.1 byl rozsiren na 200 m. Plochy vyroby, které sousedi s koridorem, byly redukovany. Plocha
ZLU4 byla presunuta do funkce vyroby VD-N, tudiZ pro ni nebudou muset byt stanoveny hlukové
hygienické limity a nebude tak v kolizi s OP silnice. Pro plochy Z.LUS5 byla doplnéna podminka ochrany
pred hlukem (str. 42 vyroku). Nové je vymezena plocha Z.LU.16 (VPS VD5) pro umisténi kruhové
krizovatky silnic 1727, 1II/18211 a [lI/18325. Plocha byla navrzena dle vymezeni ve vydaném Regulacnim
planu obytné zony Luzany 2.

Na zakladé dohodovaciho jednani o navrhu UP LuZany ze dne 31. 10. 2014 byly zastavitelné plochy Z.LU.9
a Z.LU.10 prevedeny do Gzemni rezervy R3 a R&.

B/ Vyhodnoceni pFipominek k navrhu UP pro vefejné projednani podle § 52 odst. 3
stavebniho zakona:

Ve stanovené hdté 7 dnl od dne vefejného projednani navrhu UP LuZany nebyly uplatnény 7adné
pripominky.

C/ Vyhodnoceni pFipominek k navrhu UP pro opakované vefejné projednani podle § 52
odst. 3 stavebniho zakona:

Ve stanovené hdté 7 dnd od dne vefejného projednani navrhu UP LuZany nebyly uplatnény Zadné
pripominky.
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18. Udaje o pottu listd oddvodnéni Gzemniho planu a poftu vykresd

k nému pripojené grafické casti

Textova tast odivodnéni UP LuZany obsahuje 83 stran formatu A.

Graficka Cast odlvodnéni UP LuZany obsahuje 3 vykresy:
01 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
02  VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 25 000
03  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNiHO FONDU 1:5 000

Grafickd ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vy3e uvedenych vykresd, je nedilnou souiasti
odUvodnéni tohoto opatieni obecné povahy.

Poucent:

Proti Gzemnimu planu Luzany vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (8 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni iad, ve znéni pozdéjSich predpist).

Utinnost:
Opatreni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky, tj.

starostka obce mistostarosta obce
Véra Petrzelkova Karel Kaléik, DiS.
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