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1. Postup porizeni zmeny Gzemniho planu

Zastupitelstvo obce LuZany dne 24. 6. 2019 rozhodlo o pofizeni Zmény & 1 Uzemniho planu LuZany
(dale jen ,Zména ¢. 1) a o jejim obsahu z vlastniho podnétu a to zkracenym postupem v souladu s ust.
§ 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebni zakon”) a to

v souvislosti se soubézné porizovanou zménou ¢. 2 Regulacniho planu Obytna zona Luzany 2.

Navrh Zmény ¢ 1 byl vyhotoven Atelierem M.A.A.T., Ing. arch. Martin lJirovsky, Ph.D., MBA, DiS v zari
2019.

Porizovatel v souladu s ust. § 55a, zajistil stanoviska prislusného organu ochrany prirody podle zako-
na o ochrané prirody a krajiny a krajského @radu jako prislusného Gradu k navrhovanému obsahu Zmeé-
ny z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi. Souhrnné stanovisko vy$e uvedenych dotfenych organl pofi-
zovatel obdrzel pod £j. PK-ZP/13198/19 dne 2.10.2019 s konstatovanim, e Zména &. 1 nemlZe mit vy-
znamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost EVL nebo PO a dale, Ze se nepozaduje zpracovat vy-

hodnoceni vlivi na ZP.

Porizovatel zahgjil Fizeni o Zméné ¢. 1 podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona. Dne 12. 11. 2019 se
konalo verejné projednani navrhu Zmény ¢. 1 v zasedaci mistnosti Méstského Gradu Prestice. Pofizova-
tel zajistil vystaveni navrhu Zmény ¢ 1 po dobu 30-ti dnd na Obecnim dFadu LuZany a Méstském G(radu
Prestice. Dale byl navrh Zmény €. 1 zvefejnén zplsobem umoZfujicim dalkovy prFistup. K veFejnému pro-
jednani byla prizvana obec, pro kterou je Zména . 1 pofizovana, dale sousedni obce, dot¢ené organy a
krajsky @rad. Z projednani byl vypracovan zaznam, ktery byl ulozen do spisu o pofizeni. V ramci ve-
Fejného projednani nebyly podany Zadné pripominky ani namitky. Stanoviska dotfenych organd byla
kladna. Stanovisko nadrizeného organu Gzemniho planovani - odboru regionalniho rozvoje Krajského
GFadu Plzeriského kraje nebylo pofizovateli uplatnéno, z tohoto dlvodu predpokladat, Ze Zménu €. 1 lze

vydat.

Dne 4. 3. 2020 porizovatel zaslal zpracovateli pokyny k Gpravé Zmeény C. 1, které obsahovaly casti

v odlvodnéni Zmény ¢. 1, které zpracovava pofizovatel.

Poslednim krokem v procesu porizeni této Gzemné planovaci dokumentace, ktery pofizovatel vykonal,
bylo predloZeni navrhu na vydani Zmény €. 1 s jejim odivodnénim dle § 54 stavebniho zékona zastupi-

telstvu obce Luzany.



2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a (zemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.  Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalend 15. 4. 2015), Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace ¢. 3 (zavazné od 1. 10.
2019), obsahuje republikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu
Gzemnich podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecen-
stvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority Gzemniho planovani jsou urceny ke konkretizaci obecné
formulovanych cild a dkold Gzemniho planovani a pozadavkd na udrZitelny rozvoj v (zemné planovaci

¢innosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro zmeény v konkrétnim Gzemi.

Z PUR nevyplyvaji pro spravni Gzemi obce zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani doporuceni. Obec
Luzany a celé jeji spravni Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti a osy, mimo specifické oblasti a mimo

trasy dopravni a technické infrastruktury vymezené politikou Gzemniho rozvoje.

Predmétem Zmény ¢. 1 jsou dilél Gpravy rozvojové lokality na severnim okraji sidla LuZany (pavodni
plochy ZLUS5, ZLU.L a Z.LU.16). Upravy jsou vyvolané existenci nové studie kfizovatky planované in-
vestitni akce RSD CR (kFiZovatka silnic 1727, 111718211 a 111/18325). Upravy nejsou v rozporu s republi-

kovymi prioritami Politiky Gzemnfho rozvoje CR.

2.2. Vyhodnoceni souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Plzenského kraje (dale jen
,ZUR"), které byly vydany formou opatieni obecné povahy Zastupitelstvem Plzefiského kraje usnese-
nim ¢. 834/08 dne 2. 9. 2008 a nabyly Gcinnosti dne 17. 10. 2008, vietné Aktualizace ¢ 1 (vydana 10. 3.
2014 usnesenim ¢. 437/14), Aktualizace €. 2 (vydana 10. 9. 2018 usnesenim ¢. 815/18) a Aktualizace ¢C. &
(vydana dne 17. 12. 2018 usnesenim ¢. 920/18).

Predmétem Zmény ¢. 1 jsou dilél Upravy rozvojové lokality na severnim okraji sidla LuZany (plvodni
plochy ZLUS, ZLU.L a ZLU.16). Upravy jsou vyvolané existenci nové studie kFizovatky planované in-
vestitni akce RSD CR (kfizovatka silnic 1/27, 11718211 a 111/18325). Upravy nejsou v rozporu s priorita-
mi Gzemniho planovani kraje a podminkami pro rozhodovani v rozvojové ose OR3 Plzen - Klatovy -

hranice SRN. Reené Gzemi se nedotyka vymezeného nadregionalniho a regionalniho USES.

3.  Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastaveného Gzemi

Upravy provedené v ramci Zmeény ¢. 1 nejsou v rozporu s cili a Gkoly Gzemniho planovani.

L



L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pFedpisl

Zména C. 1 je primérené zpracovana v souladu s pozadavky zéakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plano-
vani a stavebnim radu, v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence (zemné planovaci Cinnosti, v platném znéni, vyhlas-
ky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Zména ¢. 1 je porizovana Grednikem splnujicim kvalifikacni predpoklady pro Gzemné planovaci Cinnost a
zpracovan osobou opravnénou k vybrané Cinnosti ve vystavbé. Zverejnovani pisemnosti v celém proce-
su probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.

5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pFedpisl
a se stanovisky dotcenych organt podle zvla$tnich pravnich
pFedpisu, popFipadé s vysledkem FeSeni rozporl

5.1.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvl&$tnich pravnich pfedpist
Zména ¢. 1je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisa.

Zména ¢. 1 respektuje pozadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdgj-
$ich predpisd, zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zakona
bylo vydano stanovisko KU Plzefiského kraje, které vyloutilo negativni vliv navrhu UP na EVL a PO
soustavy NATURA 2000, zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zékonl, kdy v ramci naplnéni poZadavkd této pravni normy probéhlo v etapé
navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zakona posouzeni ze strany prislusného organu
ochrany ZP a na zakladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem Krajského (Fadu Plzefiského kra-
je. o tom, ze navrh zmény nemusi byt podroben hodnoceni vlivii koncepce na ZP podle prilohy staveb-
niho zékona, spravniho Fadu (zakon ¢ 500/2004 Sb., ve znéni pozdéj$ich pFedpisi), textova tast zmé-
ny je délena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odlvodnéni, do odlvodnéni nebyly po projednani podle § 55b
stavebniho zakona doplnény namitky ani pripominky v¢. navrhu dilciho vyroku na jejich vyporadani a
dil¢iho strucného odivodnéni tohoto vyporadani, protoZe Zadné uplatnény nebyly, vyhlasky €. 13/1994
Sb. Ministerstva Zivotniho prostredi, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
padniho fondu, ve znéni pozdéj§ich predpisl, kdy oddvodnéni navrhu UP plné respektuje osnovu uve-
denou v pfiloze ¢ 3 vyhlasky, dalSich specidlnich zakond, jako je silniéni zakon (zakon €. 361/2000 Sb.,
o provozu na pozemnich komunikacich), zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zakon
(zdkon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozd&j$ich predpist), lesni
zékon (z&kon ¢ 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zékond, ve znéni pozdéjsich
pFedpisl), horni zakon (zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni poz-
déjSich predpisi).



5.2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotfenych organl podle zvlastnich
pravnich pFedpisd

d

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd uplatnénych v ramci vefejného projednani o
navrhu Zmeény ¢. 1 Gzemniho planu Luzany

Dotéené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve Lhdté 30-ti dni ode dne verejného projednani, které
se uskutecnilo dne 12. 11. 2019.

Dottené organy, které uplatnily svd stanoviska a jejich vyhodnoceni:

Krajskj GFad Plzefiského kraje, odbor kultury, pamatkové péte a cestovniho ruchu, Skroupova 18, 306
13 Plzen, stanovisko ze dne 13.11.2019, C,. PK-ZP/14308/19

Krajsky (rFad Plzefského kraje, jako prislusny organ ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 17a
pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,zakon"), posoudil podle § 5 odst. 2 zakona navrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu obce Luzany, ke

kterému uplatnuje nasledujici stanovisko:

Pfedlozeny navrh zmény Gzemniho planu navySuje zabor zemédélské pldy |. tFidy ochrany. Organ
ochrany zemédélského pldniho fondu proto poZaduje, aby byl prokazan vyrazné prevazujici veFejny
zajem pozadovaného zameéru (rozsireni pasu verejné zelené) nad verejnym zajmem ochrany zemédélskeé-
ho pudniho fondu ve smyslu § 4 odst. 3 zdkona. Jako moZnou alternativu doporutuje organ ochrany
ZPF zvazit feSeni pasu vefejné Ci izolacni zelené jako soudst zemédélského pudniho fondu, tedy na-

priklad jako ovocny sad nebo plantaz rychle rostoucich drevin.

Vyhodnoceni: Prokazani pFevahy vefejného zajmu je provedeno v kap. 14., v ramci odivodnéni zaboru.

Dottené organy, které uplatnily ve Lhuté sva stanoviska bez pripominek:

Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na Frantiku 32, 110 15 Praha 1

Krajsky Grad Plzenského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchy, ékroupova 18, 306
13 Plzen

CEZ Distribuce, a.s. Teplicka 8%4/8, 405 02 Décin - Décin IV-Podmokly

Hasicsky zachranny sbor Plzenského kraje , krajské reditelstvi, Kaplifova 9, P.0. BOX 18, 320 68 Plzen
Méstsky Grad Prestice, odbor Skolstvi, vnitfnich véci a pamatkové péce, Masarykovo nam. 107, 334 01
Prestice

Obvodni bansky Grad pro Gzemi kraji Plzefiského a Jihoceského, Hfimalého 11, 301 00 Plzen

Sekce naklddani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich z&jml, Tychonova 1, 160 01
Praha 6

GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, 400 01 Usti nad Labem

v vo

Povodi Vltavy, s.p.,, zavod Berounka, Denisovo nabrezi 14, 301 00 Plzen



Krajsky GFad Plzefiského kraje, odbor kultury, pamatkové péfe a cestovniho ruchu, Skroupova 18, 306
13 Plzen

Ministerstvo zivotniho prostredi, Vrsovickad 1442/65, 100 10 Praha 10

Statni pozemkovy G(rad, krajsky pozemkovy Grad pro Plzensky kraj, nam. Generala Piky 2110/8, Vy-
chodni predmésti, 326 00 Plzen

Méstsky Grad Prestice, odbor zZivotniho prostredi, Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice

Vysledek prezkoumani Zmény c. 1 Gzemniho planu podle § 53
odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjich pfedpisl

s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Porizovatel konstatuje, ze prezkoumal soulad navrhu Zmény ¢. 1 s Politikou Gzemniho rozvoje
schvalenou dne 20. 7. 2009 usnesenim Vlady CR ¢ 929, ve znéni Aktualizace ¢ 1, schvalené
dne 15. 4. 2015 usnesenim VIddy CR & 276 a dile ve znéni Aktualizaci . 2 a 3, schvalené dne
2. 9. 2019 usnesenim VIady CR ¢ 629 a ¢ 630. Pofizovatel dile prezkoumal soulad navrhu
Zmeény €. 1's Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydanou
ZPK dne 10. 3. 2014 usnesenim ¢. 437/14, Aktualizace €. 2, vydanou dne 10. 9. 2018 usnesenim
ZPK ¢. 815/18, a Aktualizace ¢. &, vydanou dne 1% 12. 2018 usnesenim ZPK ¢. 920/18,

s Gtinnosti ode dne 24. 1. 2019, viz kapitola 2. oddvodnént.

s cili a dkoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych hodnot
v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi
Porizovatel konstatuje, Ze prezkoumal soulad navrhu Zmény ¢. 1 s cili a Gkoly Gzemniho

planovani, které jsou stanoveny v 88 18 a 19 stavebniho zakona, viz kapitola 3. odivodnéni.

s poZadavky stavebniho z3kona a jeho provadécich pravnich piedpisi
Porizovatel konstatuje, ze prezkoumal soulad navrhu Zmény ¢. 1 s pozadavky stavebniho

zékona a jeho provadécich pravnich pFedpist, viz kapitola 4. odlvodnéni.

s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotfenych organd podle zvlastnich
pFedpisu, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporl
Porizovatel konstatuje, Ze prezkoumal soulad navrhu Zmeény ¢.1 s pozadavky zvlastnich

pravnich pFedpisd a se stanovisky dotfenych organd, viz kapitola 5. odivodnéni.



7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj {zemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vEetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostFedi

Na zékladé navrhu obsahu Zmény C. 1 Gzemniho planu Luzany Krajsky @rad Plzenského kraje

nepoZadoval zpracovéni vyhodnoceni vlivi Zmény ¢ 1 Gzemniho planu LuZany na Zivotni prostiedi

(SEA). Proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemf.

8. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano a z tohoto dlvodu

nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaZnych duvodl, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.



Ve

10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni vi. vybrané varianty

Tato kapitola je clenéna podle textové casti navrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu Luzany (dle vyroku
zmény).

v

l. Textova cast

3. Urbanistickd koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

e Plochy zastavitelné

Katastralni Gzemi: LUZANY U PRESTIC (LU)

V souvislosti s existenci nové studie kiizovatky silnic 1727, 11718211 a 111718325 od RSD se u plochy
vyroby Z.LU.L upravuje zplsob dopravniho napojeni. Nové bude plocha napojena primo z kFiZovatky,
tedy z plochy DS-N 1.

V ramci Zmény €. 1 se upravuje vymezeni plochy Z.LU.16 (DS-N 1) dle nové studie od RSD. Upravuje se i
specifikace Gcelu plochy - pojem ,kruhova krizovatka” se redukuje pouze na pojem ,krizovatka”,
protoze konkrétni typ kFizovatky je detail nad ramec podrobnosti UP a pfesné urfeni by mohlo
zplsobovat spise komplikace (pfi pFipadné Gpravé projektové dokumentace by doilo k nesouladu s UP)
a doplhuje se dovétek, Ze plocha také zahrnuje napojeni silnice IIl/18211 na tuto krizovatku.

Nové se v ramci Zmény ¢. 1 navrhuje plocha vyroby Z.LU.17, kterd se vymezuje do prostoru ruseného
Gseku silnice 1l/18211 a verejného prostranstvi. Bude tak Gcelné vyuzit prostor mezi silnici 1/27, novou
krizovatkou, silnici 1ll/18211 a stavajici  zastavbou. Plocha Z.LUA? bude dopravné pristupna
z planovaného napojeni silnice 1I/18211 na krizovatku (z plochy DS-N 1).

Dalsi zménou, ktera se vsak projevuje pouze v grafické casti dokumentace, je rozsireni pruhu verejné
zelené ZV-N v rémci plochy Z.LU5S - pruh se rozSifuje z pdvodnich 5 metrl na 15 metrd a zaroved se
prodluzuje SZ smérem az k silnici 1/2% (podél horni hrany plochy vyroby Z.LU.k). Tento zeleny pas
bude tvorFit ochrannou clonu po obvodé nové obytné zony, budou tak minimalizovany jak negativni vlivy
z blizké silnice 1/2% (hluk, emise i imise z dopravy, pohledova dominanta), tak negativni vlivy ze
zemédélského obhospodafovani velkych blokd orné pddy severné od planované zastavby (prasnost,
rozptyl chemickych postFikd, hluk). V zeleném pasu mohou byt provedeny pési komunikace z pFirodnich
materiald (dle podminek regulaéniho planu), coZ spolu s vysazenou zeleni vytvori pFijemné podminky
pro zivot v této lokalité, zvysi pohodu a kvalitu bydleni. Dle § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 je nutné
pro nové plochy bydleni vymezovat i souvisejici plochy verejnych prostranstvi, coz bude vymezenim
tohoto pruhu verejné zelené splnéno. Plocha zelené zaroven vytvori podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani dest'ovych vod, zvysi retencni schopnost krajiny. Verfejny zajem je zde natolik
zasadni, ze je v souladu s ust. § 101 stavebniho zakona zde moznost uplatnit predkupni pravo, plocha
toho vyuziva a je vymezena jako plocha PP1.

Dale se hranice plochy bydleni BI-N Z.LU.5 usazuje na novou parcelaci.
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L1 Dopravni infrastruktura

V casti Silnice | a Nl tridy se upravuje specifikace Gcelu plochy - pojem ,kruhova krizovatka" se
redukuje pouze na pojem krizovatka”, protoze konkrétni typ krizovatky je detail nad ramec
podrobnosti UP a presné ureni by mohlo zplsobovat spiSe komplikace (pfi piipadné Gpravé projektové
dokumentace by do$lo k nesouladu s UP) a dopliiuje se dovétek, 7e plocha také zahrnuje napojeni
silnice 1l/18211 na tuto kriZzovatku.

611 BV - PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech - venkovské

V Ccasti Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu bylo vy-
pusteno stanoveni minimalni vyskové hladiny (8 m) hrebene strechy a byla zachovana pouze maximalni
vyska 12 m, aby prostorové podminky UP nebyly presprilis striktni a nebyl tak zbytecné blokovan
rozvoj.

6.1.2 BVo - PLOCHY BYDLENi v rodinnjch domech - venkovské s ochrannym reZimem

V Casti Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu bylo vy-

pusténo stanoveni minimalni vyskové hladiny (8 m) hrebene strechy a byla zachovana pouze maximalni
vyéka 12 m, aby prostorové podminky UP nebyly presprili§ striktni a nebyl tak zbyteiné blokovan
rozvoj.

Zaroven je i nadale zajiSténa ochrana stavajici urbanistické kompozice diky zachovani plvodné stano-
vené posledni odrazky v této casti ,tam, kde jsou v tésné vazbé pouzity strechy v rozmezi prevazu-
jicich sklonl vymezenych stupnd, bude pouzit sklon stfechy tohoto rozmezi”.

71 Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS)

U stavby VD3 se upravuje specifikace Gcelu plochy - pojem ,kruhova krizovatka” se redukuje pouze na
pojem ,kFizovatka”, protoze konkrétni typ kfizovatky je detail nad ramec podrobnosti UP a presné
urceni by mohlo zplsobovat spiSe komplikace (pfi pFipadné (pravé projektové dokumentace by doslo
k nesouladu s UP) a doplfiuje se dovétek, e plocha také zahrnuje napojeni silnice 111718211 na tuto
kFizovatku.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemki, ndzvu katastralniho Gzemi a
pFipadné dalSich (daji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

ci
S

.
|

U plochy PP1 se méni vypis dotcenych parcelnich Cisel v souvislosti s novou parcelaci a rozsiren
tohoto pruhu zelené zapadnim smérem k silnici 1/27.

m
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Il. Graficka cast

Graficka cast je dana osnovou v priloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

1. Vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Nové zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vymezovany ani rozsirovany.

Je doplnéna nova zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu Z.LU1?, kterd {celné vyuziva zastavéné
Gzemi - je vymezena na verejném prostranstvi a na ruseném Gseku silnice III/18211. Bude tak efektivné
vyuzit prostor mezi silnici 1/27, novou krizovatkou, silnici /18211 a stavajici zastavbou. Dopravné
bude obsluhovéana z planovaného napojeni silnice 111718211 na krizovatku DS-N 1 (Z.LU.16).

12.  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich

vztaht v Gzemi

‘v v

Resené lokality v ramci Zmény ¢. 1 nemaji vliv na sSirsi vztahy v Gzemi, ovliviuji pouze svoje nejblizsi

okoll.

13.  Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Luzany je zpracovan v souladu s navrhem obsahu Zmeény ¢. 1 dle ust.

§ 553 stavebniho zakona, ktery byl schvélen zastupitelstvem obce dne 24. 6. 2019.

14. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v zasadach Gzemniho rozvoje,

nejsou vymezeny.

1



15.  Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Predmétem Zmény & 1 UP jsou dilEl Gpravy rozvojové lokality na severnim okraji sidla LuZany (pdvodni
plochy ZLUS5, ZLU.L a Z.LU.16). Upravy jsou vyvolané existenci nové studie kfizovatky planované in-
vestitni akce RSD CR (kFizovatka silnic 1/27, 1I/18211 a 1Il/18325), usazenim hranic na novou parcelaci a

zaroven se rozsiruje a prodluzuje pas verejné zelené ZV-N Z.LU.S.

Celkovy narlst zaboru ZPF oproti vyméfe ve vydaném UP LuZany je 0,413 ha, z toho je 0,0531 ha
v zastavéném Gzemi. K novému zaboru ZPF v podstaté dochazi pouze u severniho pasu verejné zelené

(lokalita zaboru €. 7), viz odlvodnéni v tabulce na nasledujici strané.

NiZe je uvedena tabulka s vyhodnocenim zaboru ZPF u lokalit FeSenych v ramci Zmény ¢ 1 UP (Zluté
sloupce) a daldi sloupce (modré) ukazuji vyhodnoceni stejnjch lokalit zaboru ve vydaném UP LuZany.
Diky tomuto porovnani je na prvni pohled zfejmé, o jaké Upravy se v ramci Zmény UP jedna. BliZe to
vysvétluje posledni sloupec, kde je uvedeno zdlvodnéni.

V grafické tasti (03 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu M 1 : 5000) je v feSeném (zemi
vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kodem a zakres lokalit zaboru s jejich oznacenim.
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Zména ¢ 1 UP LuZany

(09/2019)

vydany UP Luzany
(12/2016)

me

lok.
zabo-
ru

Zasta-
vitelna
plocha

Zpusob vyuziti
plochy

Celkovy
zabor
ZPF (ha)

podle druhl
pozemku (ha)

podle tF.
ochrany
(ha)

orna

o TTP
puda

Celkovy
zabor
ZPF (ha)

podle druhd

pozemku (ha)

podle tF.
ochrany
(ha)

orna
plda

TTP

Oduvodnéni

ZLUS

Plochy bydleni v
rodinnych domech
- méstské a pri-
méstské BI-N

3,8253

3,8253

3,8253

3,8481

3,8481

3,8481

U plochy bydleni Z.LU.5 je pouze nepatrné rozdilny
zabor (nové o 228 m? mensi) a je to dano usazenim
hranice plochy na novou parcelaci.

ZLUS

Plochy verejnych
prostranstvi -
verejnd zelen ZV-
N

0,327

0,7327

0,7327

0,3634

0,3634

0,3634

Pis plochy vefejné zelend se v ramci Zmény & 1 UP
rozsifuje z 5 na 15 m a zaroven se prodluzuje SZ sme-
rem az k silnici 1/27 (podél horni hrany plochy vyroby
Z.LU.L) - zabor se zvétsuje o 3693 m2

Tento novy rozsah je totozny s rozsahem v predchozi
schvalené UPD - ve Zméné ¢. 4 Gzemniho planu sidel-
niho Gtvaru LuZany z roku 2012. Zabor ZPF byl tedy jiz
drive uz vyhodnocen

Tento zeleny pés bude tvorit ochrannou clonu po obvo-
dé nové obytné zony, budou tak minimalizovany jak
negativni vlivy z blizké silnice 1/27 (hluk, emise i imise
z dopravy, pohledova dominanta), tak negativni vlivy ze
zemédélského obhospodafFovani velkych blokd orné pddy
severné od planované zastavby (prasnost, rozptyl che-
mickych postrikd, hluk).

V zeleném pasu mohou byt provedeny pési komunikace
z pFirodnich materidli (dle podminek regulatniho pla-
nu), coz spolu s vysazenou zeleni vytvori prijemné
podminky pro Zivot v této lokalité, zvysi pohodu a
kvalitu bydlenf.

Dle § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 je nutné pro nové




C. .| podle druhi podle fr. . | podle druhd podle fr.
lok. Zasfa: Zplsob vyuziti EeEkovy pozemku (ha) PNTE CeEkovy pozemku (ha) SN o v .
J4ho. | Vifelnd olochy zabor ’ (ha) | zabor : (ha) |0dGvodnéni
o plocha ZPF (ha) orna | oo . |ZPF (ha) orna | 1op L
puda puda
plochy bydleni vymezovat i souvisejici plochy verejnych
prostranstvi, coz bude vymezenim tohoto pruhu verej-
né zelené splnéno. Plocha zelené zaroven vytvori pod-
minky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani dest'ovych
vod, zvysi retencni schopnost krajiny.
Verejny zajem je zde natolik zasadni, Ze je v souladu
s ust. § 101 stavebniho zakona zde moznost uplatnit
predkupni pravo, plocha toho vyuziva a je vymezena
jako plocha PP1.
Plocha ZV-N je sice zahrnuta mezi plochy zastavitelné,
ale v podstaté zde o Zadné stavby nepljde, max. o
zrizeni cesty pro pési prirodniho charakteru.
le((i;zzv\;{];()l—ay @ Plvodni plocha vyroby se zvétsila o 1074 m? - nezabi-
5a | ZLU.4 .. .| 0,5854 | 0,5854 0,5854 | 0,4780 |0,4780 0,4780 [ra nové Gzemi, ale rozsirila se do uvolnéného prostoru
drobna a remeslna _ .y
vjroba VD-N po zmenseni plochy krizovatky Z.LU.16.
V ramci Zmény €. 1 UP se nové vymezuje plochy vyroby
Plochy vyroby a 00752 00752 Z.LU.17. Nejde vsak u novy zabor ZPF. U zaboru TTP
55 | ZLu1? skladcivéniv - | 0.1283 (5’31 m?) jde o zas’favén.é l.’JZ.EIT/]T (s’révajT,cT plocha verej-
drobna a remeslna ného prostranstvi mezi silnici 1/27 a zastavbou) a u
vyroba VD-N 0,0531| 0,0531 zaboru orné pudy (752 m?) jde o uvolnény prostor po
zmenseni plochy krizovatky Z.LU.16.
Plochy dopravni Plocha pro krizovatku a napojeni silnice 1I/18211 na
26 | Z.LU.16 |infrastruktury - | 0,2820 | 0,2820 0,2820 | 0,447 | 0,L4H1 0,44H |tuto krizovatku byla aktualizovana podle vymezeni v
silnicnT DS-N 1 nové studii od RSD, nové je zabor o 1651 m?
ZABOR ZPF CELKEM 5,5537 | 5,5006 |0,0531| 55537 | 5,1366 |5,1366 5,1366
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16. Rozhodnuti o namitkach vcetné samostatného oddvodnéni

Ve (haté 7 dnl ode dne vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 nebyla podana zadna namitka.

17.  Vyhodnoceni pripominek

Ve (haté 7 dnl ode dne vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 nebyla podana zadna pripominka.

18. Udaje o pottu listd odivodnéni zmény Gzemniho planu a pottu

L -4

vykresl grafické ¢asti

Textova tast odivodnéni navrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Luzany obsahuje 15 stran formatu AL.

Textova ¢ast prilohy odivodnéni navrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu LuZany - Srovnavaci text obsahu-
je 51 stran formatu Ak,

Grafickd €ast odlvodnéni navrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu LuZany obsahuje 3 vykresy formatu A3:
01  KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
02  VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 25 000
03  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNTHO FONDU  1:5 000

Graficka ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykresd, je nedilnou soutasti oddvodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.
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