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1. Postup porizeni G4zemniho planu

Usnesenim Zastupitelstva obce Luzany ze dne 30. 5. 2011 bylo rozhodnuto o porizeni nového
Gzemniho planu obce Luzany a prilehlé obce Dlouha Louka, Zelena Hora a Zelené. Urcenym zastupitelem pro
nasledné rizeni o porizeni Gzemniho planu Luzany byl usnesenim Zastupitelstva obce Luzany ze dne 27. 6.
2011 zvolen pan Petr Rymus.

Dne 18. 6. 2012 byly odboru vystavby a Gzemniho planovani predany zhotovitelem Atelierem MAAT,,
s.r.o dopliujici prizkumy a rozbory k (zemnimu planu LuZany.

PoFizovatel zajistil dne 6. 3. 2013 pod &j. OVUP-CEP/5265/2013 zvefejnéni navrhu zadani Gzemniho
planu a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dni ode dne vyvéSeni oznadmeni o projednani
zadani na UGrednich deskach v obci Luzany a obci Prestice. Zaroven porizovatel zaslal navrh zadani
Gzemniho planu dotéenym orgdndm, sousednim obcim a krajskému G(Fadu.

Na zakladé zadani Gzemniho planu Luzany schvaleného Zastupitelstvem obce Luzany dne 26. 6. 2013
pod Cislem usneseni a/6 porizovatel poridil zpracovani navrhu Gzemniho planu.



2.  Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a G(zemne
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Dokument, schvaleny usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009, obsahuje republikové priority
Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro priznivé Zzivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority
Gzemniho planovani jsou urieny ke konkretizaci obecné formulovanych cild a dkold Gzemniho planovani a
pozadavkl na udrZitelny rozvoj v (zemné planovaci ¢innosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro
zmény v konkrétnim Gzemi.

Z PUR nevyplyvaji pro FeSené Gzemi 7adné konkrétni pozadavky, omezeni ani doporufeni. Obec
Luzany a celé jeji spravni GUzemi lezi mimo rozvojové oblasti (lezi blizko osy 0S3) a osy a mimo trasy
dopravni a technické infrastruktury vymezené politikou Gzemniho rozvoje; neni vymezenou specifickou
oblasti.

Navrh Gzemniho planu Luzany zohlednuje tyto priority:

- Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického dédictvi. V rfeseném Gzemi se nachazi dominantni krajinné veduty,
hodnotna jadrova Gzemi a v ramci UP je dilezité je zachovat. Piipadné vytvofit podminky pro jejich
rozvoj.

— zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Gzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

— Pri stanovovani funkcniho vyuziti v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim FesSenim
pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkid, které ve svych disledcich zhorSuji stav i
hodnoty Gzemi. Pri Feseni ochrany hodnot (zemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvysSovani
kvality Zivota obyvatel Gzemi i s jeho uzivateli. Konkrétné z toho vyplyva sledovat verejny zajem v obci
a najit kompromis, tak aby bylo uspokojeno co nejvic zajmovych skupin.

— Podporovat rozvoj sidleni struktury (zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné Gzemi a omezit
roztrousenou zastavbu ve volné krajiné).

— Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a méstskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurence schopnost (spolecnd opatreni v oblasti obCanské vybavenosti, zajiSténi socialnich sluzeb,
zdravotnictvi nebo vzdélani, zajisténi dopravni obsluznosti,..)

~ Hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitalizace a sanace Gzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného (zemi (zejména zemédélské a leni pddy) a zachovani vefejné zelend, vietné
minimalizace jeji fragmentace. Dale je potreba vymezit plochy v prolukidch zastavéného Gzemi, tak aby
bylo vyuZito zastavéné Gzemi komplexné. V nezastavéném Gzemi nevymezovat plochy pro fotovoltaické
elektrarny. Naopak v nezastavéném Gzemi FeSit ochranu Gzemi pred erozi vymezenim ploch pro prirodé
blizka opatreni.

Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci (UPD) vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR
PK) schvalené 2. 9. 2008.

Tato dokumentace je zivaznd ve stanoveném rozsahu pro UP obci v zaleZitostech nadmistniho
vyznamu. Jejim zakladnim cilem je navrhnout nejvhodngjsi vyuziti vymezeného G(zemi, reseni dopravy a
technické infrastruktury a jejich vzajemné usporadani a vazby. Ufelem je vytvaret podminky pro rozvoj
Uzemi, zabezpetit soulad jednotlivych Cinnosti v Gzemi, omezit na pripustnou miru jejich negativni vlivy,
zajistit predpoklady pro zlepsSovani kvality zivotniho prostredi, pro ochranu prirody a krajiny, umoznovat




pouze pFiméFené vyuZivani neobnovitelnych pFirodnich zdroji a zachovavat kvalitativni ukazatele
obnovitelnych pfirodnich zdroja.

Ze ZUR Plzefiského kraje vyplyva pro FeSené Gzemi nasledujici. Vybrané body, vEetné jejich znatenf,
vyplyvaji z clenéni struktury textové casti navrhu Zasad Gzemniho rozvoje kraje a jedna se o body, které
budou s ohledem na povahu Gzemniho planu, okomentovany.

2) Z HLEDISKA HLAVNiCH CiL0 UZEMNIHO PLANOVANI,
prostorového usporadani - rozvoje sidelni struktury

Pro zajisteni socialni soudrznosti obyvatel jsou nepriznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné Grovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, omezeny formou samotného stanoveni podminek
vyuziti s pripustnymi a rlznymi funkcemi prFevazné lokalniho charakteru. Plochy bydleni jsou vymezeny
v men$im rozsahu, bez negativnich vlivd na udrZitelnost Gzemi.

Pro podporu zaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel jsou vymezeny plochy vyroby.

Z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémd v (zemi jsou vyznamné
podporena a vytvorena (zemni opatfeni (nové vodni plochy, revitalizace potocnich niv, vymezeni ploch
smisenych nezastavéného Gzemi, apod.), kterd povedou ke zvyseni retencnich schopnosti dzemi, s cilem
zabezpetit ochranu zdroji kvalitni pitné a uZitkové vody pro stavajici i budouci potfeby kraje.

Z hlediska ochrany zemédélské a lesni pldy je zajiSténa ochrana prfed vodni a vétrnou erozi, pred
svahovymi deformacemi vymezenim paslU ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, ploch trvalych travnich
porostl a také ploch vodnich a lesnich, s cilem zachovat hodnoty (zemi pro zemédélské hospodafeni a
podporovat zejména ekologické a ekonomické prinosy téchto hospodarskych cinnosti.

Prostorové usporadani sleduje relativné malé urbanistické zmeény pro venkovska sidla Dlouha Louka
a Zelené. Pro sidlo Luzany jsou navrzeny omezené rozvojové plochy bydleni a ve vyssim rozsahu pak
plochy vyroby (lezici excentricky mimo jadrové osidleni). Sidlo Luzany by tak mélo prevzit dominantni roli
co do nabidky lokalni zaméstnanosti.

3) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem presahuji Gzemi vice
obci

Rozvojova osa OR3 Plzen - Klatovy: je do ni zarazeno kat. Gzemi Luzany u Prestic
o Uzemf leZi v rozvojové ose, na kterou reaguje vymezenymi plochami pro bydleni a obfanskou
vybavenost. Jsou vymezeny koridory prelozky silnice I. tridy a rovnéz je pocitano se
zkapacitnénim zeleznice. Jsou vymezeny plochy pro vyrobu. Sidlo ma tak Gzemni predpoklady
pro dalsi rozvoj zajistény.

5) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridori v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridord
nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich vice obci, véetné ploch a koridorl vefejné infrastruktury, Gzemniho
systému ekologické stability a Gzemnich rezerv

Silnice I. tFidy 1/27: Dolni Lukavice - Luzany, prelozka
e Navrh Gzemniho planu vymezuje pro prelozku koridor dopravni infrastruktury K.DI1, ktery byl
zpiesnén dle zpracované studie 1/27 Dolni Lukavice - Stépanovice (SUDOP Praha a. s.,
11/2007).

Trat' ¢. 183 Plzen - Klatovy: modernizace se zdvoukolejnénim a se smérovymi Upravami
e Navrh (zemniho planu vymezuje koridory dopravni infrastruktury K.DL2, 3, které byly
zpresnény na potrebnou Sifi s dostatecnymi mantinely potfebnymi pro zdvoukolejnéni trati.



Nadregionalni biokoridor K 105, regionalni biokoridor 208, regionalni biokoridor 199, regionalni
biocentrum 891, regionalni biocentrum 868

e Navrh (zemniho planu zpFesfiuje vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkd USES. Na né

navazuje lokalni USES, ktery je navrhem Gzemniho planu vymezen. Jsou vymezena krajinna
opatfeni pro podporu téchto USES.

Mezinérodni cyklostezka Praha - Plzefi - Regensburg (v aktualizaci ZOR byla vypu$téna)
e Tento koridor vede prevazné po verejné {celové komunikaci sousedniho spravniho {zemi.
Podminky vyuZiti nebrani trasovani cyklostezky na casti spravniho Gzemi obce Luzany.

6) Upresnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
dzemi kraje

Ochrana krajiny, krajinnych typu

PFi navrhovani novych zastavitelnych ploch byly vzdy zohlednovany zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemkl urfenych k plnéni funkce lesa, nové rozvojové plochy navazuji na zastavbu.
K z&bordm lesnich ploch nedochazi.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované G(zemi, tj. zastavéné
nebo jiz vymezené zastavitelné plochy.

PFi stanovovani podminek vyuziti Gzemi jsou posileny retencéni schopnosti Gzemi, revitalizacemi
potocnich niv jsou zajistény migracni prostupnosti na tocich, jsou také podporeny obnovy prirozenych
hydrodynamickych procest v Gdolnich nivach, to vSe ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodfiové
prevenci. Nové jsou vymezeny plochy krajinné zelené s predpokladem zastoupeni biehovych porostd a ploch
luznich lesU. Jsou navrZeny ochranné pasy travnich porostd v Gdolnich nivach, s cilem ochrany povrchovych
a podzemnich zdroji vody a prameni$t’. Krajina je tak podpofena k hospodarnému vyuZivani.

Do jihovychodni ¢asti FeSeného Gzemi zasahuji dva krajinné typy a jedna krajinna veduta. Ta je
spolecné s dalsim dominantnim kopcem chranéna jako hodnota Gzemi.

Ochrana pamatek, historického pudorysu sidla
Navrzenymi prostorovymi podminkami vyuziti jsou podporeny kulturni hodnoty, aniz by vsak doslo
k omezeni jejich moZného funktniho vyuZiti a to viCi objektim stejné funkce, které vSak nemaji specifickou
ochranu.
e (Cenngjsi (zemi jsou vymezena jako plochy bydleni venkovského s ochrannym rezimem
e V ramci ploch obCanské vybavenosti jsou funkce rekreace, ubytovani, sportu a kultury
pripustné.

7) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

ReSené Gzemi spadd do krajinné oblasti 22 Chudenickd oblast (jizni tast fe$. (zemi) a oblasti 1
Plzenska oblast (severni Cast res. Gzemi).

Cilové krajinné charakteristiky Plzefiského kraje, tedy jsou jednak charakteristiky krajinnych typd,
jednak individualni charakteristiky, v nadhledech pohledové propojenych (supervizualnich) krajinnych prostort
- krajinnych oblasti. Ochrana cilovych charakteristik krajin Plzenska se opird o zasady diferencované
Gzemni péce o krajinu:

® v krajinnych typech zalesnénych kup a kuZell jsou predmétem zvla$tni ochrany zalesnéné
kopce, vietné svych Gpati a zalesnénych Udoli, bez souvislejsi zastavby, zejména rekreacni.
Cilem je i ochrana historicky vzniklé zastavby, prip. jeji dotvoreni.

e v (zemich krajinnych vedut a dominant je cilem jejich ochrany uchovavani dochovanych,
pripadné dotvoreni narusenych siluet a struktur pohledové exponovanych svahi, odvijejicich



se od tradiénich zplsobl vyuZivani. Zde navrh G(zemniho planu neméni charakter Gzemi
zadnou zastavbou.

8) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajist'ovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezené vefejné prospésné stavby:
Silnice I. tFidy = VPS 27/08 - Dolni Lukavice - LuZany, prelozka
® Prelozka je v navrhu Gzemniho planu vymezena jako verejné prospésna stavba VD1.

Zeleznitni doprava - VPS 183/02 - traf' & 183 - (sek PFestice - Klatovy - zdvoukolejnéni, smérové
apravy
e Koridor je v navrhu Gzemniho planu vymezen jako verejné prospésna stavba VD2, VD3, VD&4.

Vymezena verejné prospésna opatreni:
Nadregionalni biokoridor K 105, regionalni biokoridor 208, regionalni biokoridor 199, regionalni
biocentrum 891, regionalni biocentrum 868
e Nivrh Gzemniho planu zpfesfiuje vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkd USES.
Nefunkcni cast regionalniho biokoridoru 208 je v Gzemnim plénu vymezena jako verejné
prospésné opatreni VU1

Navrh OP LuZany je v souladu se ZUR Plzefiského kraje ve viech t&chto ohledech.



3.

Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

Hlavnim cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj

Gzemi, ktery uspokoji pozadavky soucasné generace, aniz by ohrozil podminky Zivota generaci budoucich.

Navrh Gzemniho planu v souladu s Gkoly Gzemniho planovani:
sleduje trvaly soulad vSech hodnot Gzemi se zretelem na péci o ochranu Zivotniho prostredi
sleduje vyvazeny stav mezi krajinou a navrhem rozvojovych, nové zastavitelnych ploch
stanovuje podminky pro vystavbu na rozvojovych plochach
urcuje podminky ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a chrani kulturni hodnoty sidla
hospodarné vyuziva zastavéné Gzemi
stanovuje etapizaci vyuziti zastavitelnych ploch
prostfednictvim podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti chrani nezastavéné Gzemi
podporuje ekologickou rozmanitost a stabilitu krajiny
snizuje nebezpeti ekologickych a prirodnich katastrof

Navrh Gzemniho planu je v souladu s cili vytycené priority, kterymi jsou:

podpora bydleni

» Vymezenymi plochami pro bydleni v dostatecném rozsahu a funkini flexibilité vuci dalsim
doprovodnym funkcim.

podpora cestovniho ruchu, rozvoj rekreace

» Navrhem ploch pro rekreaci rodinnou. Vymezenim takovych podminek vyuziti, které nebudou branit
ubytovaci cinnosti - ubytovani podporuji podminky vyuziti vSech funkci bydleni a obcanské
vybavenosti.

Seni postupné revitalizace krajiny a to formou:
Ochrany prirody a krajiny (urbanistickd koncepce, podminky vyuziti plosného a prostorového
usporadani, vymezené plochy USES, navrh ploch s krajinnymi opatrenimi). Obnovou ekologické

V o

rozmanitosti krajiny, obnovou prvkl prirodnich ploch - mezi, remizl, mokFadi apod. Navrhem
protieroznich a protipovodiiovych opatieni - obnovou pFirodnich tokU, rozélenénim velkych lanl orné
pudy, novymi plochami trvalych travnich porostd, pFirodnich ploch, ploch k zalesnéni. Navrhem
novych vodnich ploch.

lepsi prostupnost krajiny, optimalizace cestni sité
» Statutem ploch Gcelovych komunikaci, moznosti realizace staveb dopravni infrastruktury na
neurbanizovanych plochach.

reseni dopravni a technické infrastruktury:
> Navrhem novych dsekd mistnich a veFejnych @Celovych komunikaci. Navrhem koridord silnice a
Zeleznice.

Podpora podnikani a mistni zaméstnanosti
» Navrhem novych ploch pro vyrobu.

Navrh Gzemniho planu zdlvodfiuje ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot nasledovné:
Je stanovena urbanisticka koncepce a koncepce verejné infrastruktury, jez do budoucna dostatecné

umozni odpovidajici rozvoj obce. Vytvari tim predpoklady pro stabilizaci populace.



Navrh vymezil nové zastavitelné plochy. Jejich rozsah vychazi z potreb obce korigovanych
potencidlem rozvoje Gzemi. Jednotlivé funkcni typy ploch maji stanoveny podminky vyuziti prevazujici
(hlavni), pripustné, prip. podminéné pripustné a nepripustné Cinnosti. Jsou stanoveny zasady vécné, Casoveé
koordinace, zejména se zretelem na ochranu krajinnych hodnot Gzemi. Prvotni je v rozvojové plose vzdy
vybudovani verejné technické a dopravni infrastruktury.

Jsou vymezeny plosné kulturni hodnoty a stanoveny pro né jsou prisngjsi podminky prostorového
vyuziti. Pro posileni vyznamu hodnot v sidle jsou vymezeny plosné plochy verejné a prirodniho charakteru,
které kompozicné kulturni hodnoty dotvari a prispiva tak k celkovému pozitivnimu obrazu sidla.

Ochrana kulturnich hodnot charakterizovanych jako plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
s ochrannym reZimem (BVo-S, BVo-N). Tato ochrana je zdivodnéna tim, Ze prévé tato zastavba tvofi
charakteristicky rys typického urbanismu a tvori samotnou podstatu sidelniho usporadani sidla. Necitlivy
pristup, ktery by nerespektoval pozadované podminky prostorového usporadani takové zastavby, by
jednoznacné znehodnotil cely urbanisticky vyraz sidla. Cilem je, aby zastavba na téchto plochach negativné
neovliviiovala plvodni historické jadro sidla, ale naopak jeho urbanismus piejimala a pozitivné dale plodné
rozvijela.

Navrh Gzemniho planu zdlvodfiuje poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi nasledovné:

Navrh respektuje a rozviji prirodni hodnoty Gzemi, jsou stanoveny podminky vyuziti pro vymezené
plochy vodni a vodohospodaFské, zemédélské, lesni, pFirodni, plochy skladebnjch tasti USES. Je vymezena
rada ploch krajinnych opatreni pro zvysovani retencnich schopnosti Gzemi.

Na plochach neurbanizovanych je vystavba pripustna témér vyhradné k potrebé obhospodarovani
prislusného pozemku, pripadné spojena s nutnosti realizace technické ¢i dopravni infrastruktury.

Koncepce usporadani krajiny zajist'uje jeji vyssi ekologickou stabilitu, eliminuje negativni prirodni i
antropogenni vlivy a zvysuje jeji vitalitu, atraktivitu a rekreacni potencial.

Navrhem urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny jsou respektovany a dale rozvijeny
vsechny vyznamné krajinné prvky ze zakona. Je chranéna vyznamnd sidelni zelen jako zasadni Ccinitel
kvalitniho Zivotniho prostredi obci a tradicni nenahraditelny fenomén ceské venkovské krajiny.

Navrh zaroven pristupuje k Feseni usporadani krajiny v duchu obnovy jeji ekologicko-stabilizacni
funkce, podpory vétsi biodiverzity, rozmanitosti a potazmo i atraktivity z hlediska rekreace a cestovniho
ruchu. Podminky vyuZziti umoznuji rozvoj nezbytné turistické infrastruktury a zlepsSeni prostupnosti krajiny.
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L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisl

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o (zemnim planovani a stavebnim
Fadu, ve znéni pozdéj$ich zmén a pFedpist (dale jen ,stavebni zakon”) a vyhladskou € 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. (dale téz jen "vyhlaska 501")
a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zpdsobu
evidence Gzemné planovaci cinnosti ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska 500").
Jednotlivé plochy jsou clenény dle § 4 az 19 vyhlasky 501 V souladu s moznosti danou § 3 odst. &
vyhlasky €. 501 jsou v Gzemnim planu plochy vymezené dle zplUsobu vyuZiti dale podrobnéji ¢lenény. Dale
bylo téZ vyuZito moZnosti stanoveni ploch s jinym zpUsobem vyuZiti, nez je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky
¢. 501 - vice viz kap. 5.6.

Byl splnén pozadavek vyhlasky ¢. 501/2006, § 7 odst. 2, kdy pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2.

Uzemni plan je zpracovan pro celé Gzemi obce LuZany, tj. pro katastralni Gzemi Dlouhd Louka u
LuZan, Luzany u PFestic, Zelenéd. Uzemn? plan je poFizovan (Fednikem spliiujicim kvalifikatni piredpoklady pro
Gzemné planovaci cinnost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané cinnosti ve vystavbé. Zverejnovani
pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.

Vyrokova cast (textova cast) Gzemniho planu je zpracovana dle prilohy 7 cast I vyhlasky ¢
500/2006 Sb., textovad ¢ast odivodnéni Gzemniho planu je zpracovéna dle prFilohy 7 €ast Il vyhlasky ¢
500/2006 Sb. v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Grafickd cast celého Gzemniho planu je vydavana v

vves

méFitku 1:5 000. Pouze vykres $irSich vztahl je zpracovan a vydan v méfitku 1: 25 000.
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Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a
se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpisl, popfipadé s vysledkem FfeSeni rozporl

Bude doplneno porizovatelem.
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6. Vysledek prezkoumani G4zemniho planu podle § 53 odst. 4 zakona C.
183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl

Bude doplneno porizovatelem.
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7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
vysledkd vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi

Zavérem zjidt'ovaciho Fizeni podle zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi ve
znéni zékona € 93/2004 Sb. bylo zjidténi, Ze Gzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni
prostredi. K Gzemnimu planu nebyly rovnéz pripominky z hlediska zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni
(soustava Natura 2000).

Pfedmétem zadani navrhu tedy nebyl poZadavek na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi.
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8. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 zakona c. 183/2006
Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a predpisu

Stanovisko nebylo vydano, jelikoz dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivd na Zivotni
prostiedi nepoZadoval vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostiedi.
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9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006
Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl zohlednéno, s uvedenim
zdvaznych dlvodl, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano, jelikoZz dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi nepoZadoval vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostiedi.
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10. Komplexni zduvodnéni prijatého rFeseni a vybrané varianty

Definice vybranych pojmd, duleZitych pro argumentaci stavebnich GFadu pFi vedeni spravnich Fizenich:

Hodnotna venkovska zastavba

V pripadé LuZan se jedna o jadrovou cast Gzemi sidel Dlouha Louka a Zelené. V pripadé sidla
Dlouha Louka je specificka pomérné husta zastavitelnost jadrové casti s malymi objemy staveb o stitové
orientaci, striktné posazené na ulicni caru. V pripadé Dlouhé Louky jde o stredné velké objemy staveb
spise rozvolnéného ulicového usporadani o stitovych partiich. Ulicni cara zde neni tolik striktné vymezena,
patrna vsak je. Typické jsou i predzahradky. Vsechny tyto stavby jsou témér vylucné jednopodlazni a
posazeny maximalné na drovefi terénu - nepfefnivaji. Sirku §titové partie maji zpravidla v rozmezi 7-12
metrd a pomér stran stavby byva vyrazné obdélny (1:2 a vice). Sklony stfech jsou v pFevaZujicim sklonu 35
- 45 stupnd.

Vieliny jako staticka a mobilni zarizeni

Objekty pro umisténi véelich alG, vEetné prostoru pro uskladnéni nezbytného materidlu a naradi.
Takovy prostor vSak slouzi pouze jako doplikovy k hlavnimu Gcelu, kterym jsou vceliny, a plosné
neprresahuje celkovou vyméru GlU.

PFistFeSek / stavby pro ustijeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pFistFesku)
Stavebni objekt s pultovou ¢i sedlovou strechou a s ofevrenymi svislymi sténami. Objekt neni
uzavren.

Maly plo$ny rozsah vuéi vymezené plose

Takovy plosny rozsah, jehoZ zabor je pro vymezenou plochu nepodstatny a znatelnym zplsobem
nesnizuje jeji vyuziti. Jde o relativni méritko, které urcuje predevsim celkovy rozsah vymezené plochy a jeji
svahova &i ekologickd exponovanost. To znamena, Ze pro stejny blok trvalych travnich porostd bude zabor

vvvvvv

Vystupni limity
Soubor omezeni a podminek v Gzemi pouzitych pro Gcely tohoto Gzemniho planu, které vyplyvaji
zejména z pofreb ochrany verejného zdravi, urbanistickych hodnot a hodnot civilizacnich.

10.1 Zduvodnéni urbanistického FeSeni a koncepce krajiny

1011 Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

Zastavéné G(zemi bylo projektantem vymezeno postupem podle stavebniho zdkona ke dni 1. 11. 2013 a
to podle § 58, odstavce 1 pismena a) stavebniho zakona.

Vychozim podkladem bylo zastavéného Gzemi vymezené v UP SU Luzany (6/1995). Do zastavéného
Gzemi byly déale doplnény plochy ostatnich zastavénych stavebnich pozemkd a ¢asti pozemnich komunikaci,
ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi.

Podklady pro navrhované feSeni byly vydand UPD (UP SU LuZany, Zména . 1 - &), doplfiujici
prizkumy a rozbory, vfetné textové, tabulkové a vykresové ¢asti s vyjadienymi demografickymi {daji,
urbanistickymi, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami. Podkladem byly rovnéz specifikované prirodni hodnoty.
Vyznamnym prinosem pro Feseni byly provedené pracovni mapy s obcany, jez poslouzily jako vstupy do
asteénych prdzkumd a rozborl projektanta a také vyhodnocené dotazniky. DuleZitymi vstupy byly, zejména
pro znalost Gzemnich limitl, také (zemné analytické podklady. Ze vSech téchto vstupl bylo vyhotoveno
zadani Gzemniho planu a nasledny navrh. Dalsimi vstupy byly Politika Gzemniho rozvoje, Zasady Gzemniho
rozvoje Plzefiského kraje, USES. Jako mapové podklady byly vyuZity mapy DKM (stav z 2. 2. 2012).

Vymezené plochy zastavby v obci dostatefné reaguji na aktudlni potfebu nardstu poZadavkd na
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dalsi rozvoj. Dnes prevysuji samovolny demograficky potencial obce a slouzi jako rezervy také pro prichozi
obyvatelstvo, které lze s ohledem na kvalitni dopravni vazby, existujici potencial vybavenosti obce a
vymezeni ve vazbé na blizkost rozvojové osy, zkapacitnéni Zeleznicniho koridoru a blizkost vétsiho
spadového cenfra ocekavat. Vybrané zastavitelné plochy jsou tedy podminény zpracovanim dzemni studie a
obec tedy miZe rozhodnout o jejich vyuZiti vhodnym nacasovanim.

Velky diraz je kladen na zapojeni krajinnych sloZek (zejména zelené) pronikajicich i do zastavéného
Gzemi. Rozvoj zastavby ve volné krajiné je zcela minimalizovan. Doplnéni zastavby je rovnomérné, (mérné
dosavadnimu urbanistickému kontextu.
okruhd:
e stavajici venkovské bydleni a jeho ochrana
e stavajici priméstské bydleni a jeho dalsSi rozvoj
e rekreacni funkce a hledisko dobré prostupnosti Gzemi
e plochy pro vyrobni a skladové arealy podél prelozky silnice
e vymezeni novych ploch a vyuziti stavajicich prostorovych rezerv
e stanoveni podminek vyuziti stavajicich vyrobnich ploch s ohledem na zachovani kvality Zivotniho

prostredi

Uzemni plan definuje jednotlivé funkéni slozky a jejich lokalizaci.

10.1.1.1 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym rezimem (BVo)

Bydleni venkovské je zastoupeno nejvy$si mérou. Tvofi dileZitou ¢ast urbanistického usporadani
sidel a tato role zlstane pravdépodobné i v budoucnosti. Jednd se o plochy uriené pro bydleni
venkovského charakteru spojené s plochami zahrad. Tato zastavba je podminkami vyuziti upravena tak, aby
primerenou formou respektovala genius loci venkovské zastavby a vyrazné nebyla neomezovana ze strany
navrhu Gzemniho planu.

Nové vymezené plochy jsou lokalizovany ve vsech sidlech a bezprostredné navazuji na stavajici
potencial.

Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem lze charakterizovat jako urbanisticky
hodnotné, zejména diky typickému charakteru zastavby a jejiho umisténi. Jde o zastavbu plvodni dochované
urbanistické struktury, kterd je zaroven v navrhu Gzemniho planu chranénou hodnotou. Jedna se o centralni
casti sidel Dlouha Louka a Zelené.

Pro tyto plochy jsou navrhem vymezeny zprisnujici podminky vyuziti. Na nejhodnotnéjsi plochy,
charakterizované kompozicné ucelenymi stavebnimi bloky, je (kromé standardniho omezeni vysky staveb)
uplatnén pozadavek dodrzeni stavebnich ¢ar, predepsané orientace Stitu. Navrh zde prebird urcité
zpresnujici prvky regulace, které jsou pro zachovani urbanistickych hodnot téchto vybranych lokalit (v
duchu tradiéni venkovské zastavby) zcela zasadni, a fo bez nutnosti stanovovat pro tyto plochy porizeni
regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v Gzemi.

10.1.1.2 Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI)

Bydleni v rodinnych domech je zastoupeno v Luzanech, které maji castecny charakter méstské
zastavby. Jedna se o plochy urcené pro bydleni méstského charakteru spojené s plochami zahrad, s jiz
velmi limitovanymi moznostmi chovu zvirat Ci péstovani plodin. Tato zastavba je podminkami vyuziti
upravena tak, ze jsou nastaveny relativné sSiroké moznosti pro nerusici funkce, doplhujici bydleni zejména
mistnich potreb. Urbanisticky nejde o vyrazné a hodnotné lokality.

10.1.1.3 Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (Rl)

Rekreace rodinna je zastoupena ve stavajicich plochach a je rovnéz navrhovana. Tato rekreace pro
je pro koncepci rozvojovych ploch dileZita. Reaguje na potieby priméstské rekreace.
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10.1.1.4 Plochy obcanského vybaveni (OV)

Navrh potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obfanského vybaveni (0V). Jedna se o objekty
administrativy, restaurace, zamek. Nové jsou vymezeny plochy jako plochy prestavby v bezprostredné
navazujici plose u zamku. Zde je takto lokalizovan dostatecné velky rozvojovy potencial pro potreby obce.

Moznosti souvisejici obcanské vybavenosti jsou umoznény podminkami vyuziti dané rovnéz pro
stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné plochy obytné zastavby.

10.1.1.5 Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (0S)

Navrh vymezuje plochy tohoto obcanského vybaveni (0S). Jedna se o mix pripustnych funkci sluzeb
a Castecné také ubytovani. Prevazuji pak plochy urcené pro kolektivni sporty zpravidla s volnymi
zatravnénymi &i jinak uzplsobenymi hernimi plochami.

Oduvodnéni detailnéjSiho clenéni podtypl s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Clenéni vybavenosti na 2 funkéni podtypy vychazi z pozadovanych odlidnjch charakterd zastavby,
které jsou svym urbanistickym pojetim a ochranou hodnot naprosto riznorodé. Plochy sportovni je tfeba
vymezit z ddvodu potFeby takovych ploch ve spravnim (zemi, a které nebudou zabirany zastavbou jiného
charakteru.

10.1.1.6 Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV)

Navrh vymezuje plochy navsi, rozSifenych Gsekl ulic apod. jako plochy veFejnych prostranstvi. Pro
plochy verejnych prostranstvi plati podminka komplexniho zastoupeni verejné parkové zelené, slouzici
obecnému uzivani.

Jako plochy verejné zelené jsou oznaCeny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zelen méa
mnoho pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho a Zivotniho prostredi (funkce mikroklimaticka,
hygienicka, ochrannd, esteticka, biologicky vyznam). Neméné ddlezity je jeji vyznam urbanni a kompozi¢ni.
Podil téchto ploch pri formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

Navrh potvrzuje stévajici plochy verejnych prostranstvi v jejich dosavadnim vyznamu a rozsahu a
doplnuje je o dalsi nové plochy zejména o plochy Z.LUS, 12, 13.

10.1.1.7 Plochy vyroby a skladovani - drobna a remeslna vyroba (VD)

Tyto vyrobni plochy jsou zejména plochami aredlové zastavby, kterda casto tvori jiz integralni
soucast obce, nebo k ni tésné priléha, a proto se jednd o mix sluzeb a nerusici vyroby. Jsou zastoupeny
zCasti, protoZze Fadu poZadavkli prebiraji plochy lehkého primyslu. Tyto plochy Fesi predevsim drobnéjsi
vyrobu, ktera je slucitelna s navazujicimi funkcemi bydleni a také maji nizsi vyskové limity zastavby Je zde
i limit dopravnich naroku.

10.1.1.8 Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL)

Tyto plochy lze charakterizovat jako plochy s moznosti umist'ovat zafizeni pro drobnou vyrobu,
skladovani a sluzby. Jedna se zejména o zarizeni drobné vyroby a sluzeb vseho druhu, sklady a verejné
provozy. Pro tyto plochy jsou stanovena urcita omezeni, kterd se snazi predejit pripadnym kolizim i
stfetlm zajmd, jeZz by v pFipadé realizace mohly vzniknout. Uzemni plan tak dava &iroké moZnosti uplatnéni
za soucasné eliminace nejvyssich moznych rizik.

10.1.1.9 Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)
Uzemni plan potvrzuje plochy zemédélskych areall a dil¢i vymezeni malych rozvojovych ploch. Pro
plochy zemédélské vyroby jsou navrZeny hranice negativnich vliva.

10.1.1.10Plochy vyroby a skladovani - plochy vyroby elektrické energie (VE)
Jsou to plochy urcené vyhradné pro vyuziti mozné energie. Tyto plochy jsou excentricky umistény

vadi sidlu.
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Oddvodnéni detailnéjSiho ¢lenéni podtypd s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Clenéni na & podtypy vychazi ze & pozadovanjch charakterd zastavby. Drobnd a Femeslnd vjroba
se prostorové a kapacitné odliSuje od nerusici vyroby a vyroba zemédélského primyslu md zase vyssi
zatizeni na své okoli.

Pro vybrané funkce byla vymezena hranice negativnich vlivi. Zde byly zohlednény prevaZujici sméry vétrd,
potencidlni moZnosti rozvoje obce, ochrana hodnot, pldorysny tvar funkéni plochy, kolem které byla hranice

vymezena.

Podrobnéj$i zdlvodnéni jednotlivich zaborl pro funkéni plochy je uvedeno v kapitole ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky uriené k plnéni
funkce lesa (PUPFL)".

10.1.2 Nezastavéné Gzemi a nezastavitelné plochy

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému Gzemi a zastavitelnym plocham, Fesi navrh stejné
disledné i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské Gmluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi cinnosti, které sméruji v perspektivée
trvale udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu Fizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych
socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto Ukolem se Gzemni planovani povazuje
za zvl&$té vyznamnou Ccinnost, kterd ve svych dusledcich sméfFuje ke zhodnoceni, obnové nebo tvorbé
krajiny.

Navrh respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajiné, vymezuje plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
v krajiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti stanovuje podminky pro zmény
v jejich vyuziti. Krajinné matrixy jsou ¢lenény do 6 typd funknich ploch. Plochy zemédélské - orné pudy
(NZo) jsou navrhem fragmentovany na mensi plosné celky a doplnuji se tak plochy zemédélské - trvalych
travnich porostd (NZt) v plosném usporadani, a plochy smisené nezastavéného (zemi - pFirodni (NSp),
plochy pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (NL) a plochy smiSené nezastavéného (zemi - mokiady (NSm)
v liniovém a plosném usporadani.

V nezastavéném Gzemi (tj. mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy) probihaji Cinnosti stavajici
¢i navrhované, které je nutné vhodné regulovat. Jednd se o fradicni hospodarské vyuzivani krajiny
(zemédélstvi, lesnictvi), které se rozhodujicim zplUsobem podili na vytvarfeni krajinného razu. Ochrana
zemédélského pludniho fondu jako neobnovitelného vycerpatelného prirodniho zdroje je rovnéZ jednim ze
zakladnich (koll Gzemniho planovani.

Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrzZitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukcni
funkce, napf. funkce pFirodnich a pfirozenych refugii rostlin a Zivodichl, vyznamného a jediného zdroje pitné
a uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a estetickd hodnota dan3
predchozim historickym vyvojem. Volna krajina je rovnéZz nejprirozengjSim a nezastupitelnym prostorem pro
rekreaci a relaxaci obyvatelstva.

Mezi hlavni (koly Gzemniho planovani v nezastavéném UGzemi patri vytvareni podminek pro
zachovani vysoké kvality zakladnich slozek Zivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného razu a
vyznamna podpora prirozeného ¢lenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce sidel,
vletné jeho kompozitnich aspektu (prihledy, dalkové pohledy, dominanty apod.).

Je pochopitelné na uZivatelich, kterd forma vyuZiti pozemkd bude pro né adekvatni. Uzemni plan se
snazi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vSech sloZek prostfedi, spoletné s rdznorodymi, fasto
protichldnymi zajmy a poZadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potiebami tlovéka a hodnotami a
limity Gzemi (krajiny). Navrh ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokl, vysadeb lesnich a nelesnich
porostl. VSechny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a z&mu clovéka o ni. Navrh podporuje
a rozviji prostupnost Gzemi. Funkcni rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na potiebu zvysSeni ekologické
stability a moZnosti zprlchodnéni spravniho (zemi, které je dnes pokryto pFevazné zornénou pudou.

TFi funkéni typy krajiny - plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt), plochy lest (NL) a
plochy smiSené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp) - umoznuji primy kontakt navstévnika s krajinnymi
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slozkami bez nutnosti obchdzet rozsahlé bloky, jako je tomu v pFipadé ploch zemédélskych - orné pudy,
které futo moznost poskytuji v omezené mire. Vymezenim tras stavajicich i navrzenych @celovych
komunikaci a pripustnych podminek pro trasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném Gzemi je rovnéz
zajiSténa podminka prostupnosti krajiny.

V navrhu Gzemniho planu vymezené prirodni hodnoty jsou ochranény prisnéjsimi podminkami vyuziti
(vylouten je navrh ploch orné pldy) a tyto plochy nejsou atakovany plochami zastavitelnymi. Cilem je
uchovat jejich pestrost, ekologicky potencial, genius loci a celkovou malebnost pro pristi generace.

Kazda krajina vyzaduje urcitou miru péce clovéka, jakoz i vstupy zemédeélské a vcelarské Cinnosti,
které jsou nezbytné pro jeji dal$i reprodukci a Zivotaschopnost. Z tohoto ddvodu jsou pFipustné mobilni,
statické vceliny a stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou
pristFeskl). Jako pristfeSek se rozumi stavba prevaZzujici dfevéné konstrukce s moZnymi protivétrnymi
zastenami (prevazné z jedné az tri stran) a s vyloucenim zazemi pro spravu a Gdrzbu objektu (napr. denni
mistnosti, sklady, apod.).

10.1.2.1 Vodni plochy a toky (W)

Jedna se o plochy vodnich tokl, rybniky, retencnich a ostatnich vodnich nadrzi, které plni funkce
ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarske.

Vodni plochy a toky zlstavaji nejdaleZitéjsimi prirodnimi Ciniteli v krajiné. Podél nich je sméfovana
vétsina biokoridorl a interakénich prvki a pravé ony se svymi brfehovymi partiemi se podileji nejsilngjsi
mérou na migraci a reprodukci vétsiny rostlinnych a Zivodisnych druhd.

Systém opatreni posiluje retenci krajiny a zlepsuje jeji biodiverzitu. Navrh nové plochy vymezuje tam,
kde je to nejvice (celné a prospiva tak ke zvyseni ekologické stability a posileni protipovodnové funkce,
¢imz pomahd k dalSimu zvyseni retence v Gzemi. Podminky vyuziti ostatnich ploch nezastavéného Gzemi
zrizeni drobnych vodnich ploch a vodohospodarskych Gprav umoznuji také.

10.1.2.2 Plochy lesni (NL)

Jednd se o plochy urcené k plnéni funkce pro wupevnéni funkce ekologicko-stabilizacni,
krajinotvorné, rekreacni, estetické a hospodarské. Navrh lesnich ploch podporuje obnoveni krajinné mozaiky
v zornéné krajine.

Navrh vymezuje lesni plochy k zalozeni diky pofrebé posileni funkce biokoridoru v jihovychodni a
stredni casti Gzemi.

10.1.2.3 Zelen v sidlech

Vzhledem k rozvolnénému zplsobu zastavby hraje dileZitou roli zelef vefejnd (ZV), ale i zahrady v
ramci ploch bydleni, a ploch zelené soukromé a vyhrazené (ZS), zelené ochranné a izolacni (Z0) a zelené
prirodniho charakteru (ZP). Podminkami vyuziti je umoznéna redukce ploch mistnich komunikaci ve prospéch
verejné zelené.

10.1.2.4 Nelesni zelefi mimo plochy sidel a USES

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt)

Jde o plochy luk a pastvin, jednd se o trvalé a specialni kultury ve volné krajiné (nezastavéném
Gzemi). Navrh nevylucuje moznost castecného, pomérné variabilniho zemédélského i nezemédélského vyuziti,
a to za podminek danych podminkami vyuziti.

Navrzeny k zalozeni jsou prevazné v souvislosti s plochami, které jsou ekologicky labilni, podléhaji
erozim. Navrzeny jsou rovnéz v plochach, kde je jejich hospodarska a krajinna funkce zadouci a prinosna.
Dal$im divodem pro jejich vymezeni je podpora krajinné mozaiky a charakteru krajinného razu a v
neposledni Fadé eliminace negativnich vlivi v dasledku intenzivni zemédélské vyroby (erozni splachy,
prasnost). DalS§im divodem je posileni ekologického vyznamu mélkych Gdolnich niv s vodotetemi. NavrZenymi
podminkami vyuziti je ochranén i rezim stavajicich ploch.

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou docasnymi rezervoary dest'ovych srazek,
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poskytuji G(toCi$té rozmanitym spolefenstvim ZivotiSnych a rostlinnych druhd - jsou vyznamnou soudast
kostry ekologické stability.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp)

Jde pfevazné o maloplo$na, tasto liniovd a bodova dzemi. Jsou narazovymi prvky eroznich splachl a
,zasobarnou” prirozenych druhd bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a postupné
doplnovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna. Vyznamnou
roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvkd vegetace a jejich vzajemnd rozmanitost a
uskupeni. Jednd se o plochy, které kombinuji travni porosty s kerfovym a stromovym paftrem na
zemédélskych pozemcich, jez svoji existenci chrani.

V navrhu se jednd o potvrzeni stavu ploch charakterizovanych zejména jako ostatni (dle
katastralnich map), ochrana a ukotveni jejich funkce. Nové plochy prirodni jsou vymezeny jako protierozni,
pro zvyseni refence, zvyseni biodiverzity a ekologické stability, obohaceni krajinné mozaiky a podporu
charakteru krajinného rézu (zejména podél vodnich tokd).

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - mokrady (NSm)

Jde prevazné o maloplosna dzemi. Jsou vyznamnymi akumulatory srazkovych vod a jsou GfoCiStém
Fady volné Zijicich ZivoCichd a vysokou ,zasobarnou” pfirozenych druhl bylin a trav. Velmi fasto se zde
vyskytuji chranéné druhy a casto plni také funkci genetické zasobarny. Jejich ochrana a je pro prirodni

vvvvvv

maji prisngjsi podminky vyuZziti.

10.1.2.5 Plochy pfirodni a pFirodé blizkych ekosystémi
Plochy USES - plochy biokoridord (BK), biocenter (BC) a interakinich prvkd (IP) jsou zakladem
kostry ekologické stability krajiny.

vvvvvv

v

matrixt. Plochy jsou v navrhu chranény nejpfisnéj$imi podminkami vyuZiti. Obzvlast' peélivy musi byt postup
revitalizaci, spojeny s revitalizaci a renaturalizaci vodnich recipientl, na které se USES vaze predeviim.
Zakon o ochrané prirody definuje navic vodni toky a Gdolni nivy jako vyznamné krajinné prvky (VKP).

Navrh vymezuje funkéni plochy USES.

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je nebo
ma byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umoZfuje trvalou existenci druhl i spolefenstev prirozeného genofondu krajiny. Jednd se o biotop
nebo soubor biotopd, jenz svym stavem a velikosti umoZfuje trvalou existenci pFirozeného €i pozménéného,
avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, ktera je nebo cilové ma byt tvoFena ekologicky vjznamnym
segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoznuje a podporuje migraci, Sireni a vzajemné kontakty
organismi. Na rozdil od biocenter nemusi umoZfiovat trvalou existenci vSech druhi zastoupenych
spoletenstev. Funkénost biokoridorld podmifiuji jejich prostorové parametry, stav trvalych ekologickych
podminek a struktury i druhové slozeni biocendz. Vymezené biokoridory jsou vétsinou vedeny Gdolimi
vodnich tokd.

Skladebné ¢asti systému ekologické stability doplfuji interakéni prvky. Jsou to ekologicky vyznamné
krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniovad spoleCenstva, vytvarejici existencni podminky rostlinam a
Zivofichdm, vyznamné ovlivAujicim fungovani ekosystémd kulturni krajiny. V mistnim G(zemnim systému
zprostFedkovavaji interakéni prvky priznivé plsobeni biocenter a biokoridorl na okolni, ekologicky méné
stabilni krajinu. IP jsou soufasti ekologické niky rdznych druhl organismi, které jsou zapojeny do
potravnich fetézcl i okolnich, méné stabilnich spolefenstev. Pfispivaji ke vzniku bohat$i a rozmanitéjsi
sité potravnich vazeb v kulturni krajiné a tim podmifiuji vznik regulacnich mechanismd, zvy$ujicich celkovou
ekologickou stabilitu krajiny.

IP v navrhu jsou vymezeny jako dodatkové maloplosné a liniové prvky dopliujici navrh mistni
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Grovné USES v Gzemi s prevahou zemédélské pldy. IP nepatii mezi skladebné tasti USES, navrh viak
potvrzuje jejich statut rdznymi plo$nymi opatienimi a stanovenym managementem.

V Fefeném Gzemf je vymezena nadregionalni, regionalni a lokalni Grove USES.

Navrh pro plochy USES stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch
usporadani krajiny (spolecné s interakcnimi prvky) a tvori tak nedilnou soucast celého krajinného ramce
(kap. 6.2.7 textové tasti navrhu UP).

Stanovené podminky vyuziti na plochach USES maji prekryvnou funkci a jsou tedy nadiazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

10.1.2.6 Orna plda

Jednd se o plochy zemédélské - orné pldy, které plni vyhradné hospodarské funkce.

Navrh rozsah plochy orné plidy mirné zmens$il ve prospéch prirodnich ploch, ploch lesnich a vodnich
ploch a ploch trvalych travnich porostd. Divodem jsou protierozni opatfeni a nestabilni ekologickd funkce
takovych ornych ploch. Tyto je treba ochranit pred eroznimi splachy a konecnou degradaci nenahraditelné
pudni vrstvy.

Podrobnéj$i zdlvodnéni jednotlivych zaboru pro funkéni plochy je uvedeno v kapitole ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa (PUPFL)".

10.2 Zduvodnéni z hlediska dynamiky rozvoje

Dynamika rozvoje sidla Luzany se ocekava nejen diky blizkosti rozvojové osy, ale i lokace Prestic.
Jsou zde vymezeny rozvojové plochy v dostatecném rozsahu a skale. Pro ostatni sidla se neocekava
vyrazny stimul, rozvojovy potencidl je zde omezen na prirozenou demografickou potrebu. Etapizace je
stanovena pouze v Luzanech, pro ostatni plochy se nejevi jako nutné tato opatreni provadét (maly rozsah
zéstavby)

10.3 Zddvodnéni z hlediska umisténi plosného rozvoje

Vymezeni rozvojovych ploch je smérovano predevsim do prirozeného centfra, kterym jsou Luzany. Pro
ostatni sidla je rozvoj vymezen v mensim rozsahu. V Luzanech jde zejména o jizni a severni cast (limity
nivy a zeleznice) a pak zapadni, kde jsou vyrobni plochy /koridory dopravnich tras/. U zbylych sidel jde o
rovnomeérné, plosné doplnéni.

10.4 Zddvodnéni z hlediska umisténi ploch a vedeni koridord dopravni a
technické infrastruktury

10.4.1 Dopravni infrastruktura

Komunikacni kostru Gzemi tvori sit' stavajicich silnic I. a lll. tridy (1727, 11170275, 111718325, 111/18211,
1/18212). Zapadné od sidla Luzany UP vymezil koridor dopravni infrastruktury K.DL1 (VPS VD1), uréeny pro
prelozku silnice 1/27, ktery byl zpiesnén dle zpracované studie 1/27 Dolni Lukavice - Stépanovice (SUDOP
Praha a. s., 11/2007%).

Plochy silnic lll. tFidy se nemeni.

Uzemim prochazi celostatni jednokolejnd elektrizovanad Zeleznitni trat' ¢. 183 Plzefi - Klatovy -
Zeleznd Ruda. Podél této trati sidlem Luzany UP vymezil koridory dopravni infrastruktury K.DI.2, K.DI.3
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(VPS VD2, VD3, VD&4), urcené pro modernizaci se zdvoukolejnénim a se smérovymi dpravami. Koridory byly
zpresnény na pofrebnou SiFi s dostatecnymi mantinely potrebnymi pro zdvoukolejnéni trati.

Navrh diléim zplUsobem pridava i mistni a Gfelové komunikace v souvislosti s navrhem novych
zastavitelnych ploch a poZadavkem zprichodnéni krajiny.

Koncepce dopravy nedoznava v navrhu dalsich zmeén.

10.4.2 Technicka infrastruktura
10.4.2.1 Vodovod a kanalizace
VODOVOD

Navrh Gzemniho planu umoznuje rozsireni vodovodni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy
zastavitelné.

Vsechny rozvojové i stavajici plochy mohou byt napojeny na centralni vodovod, pripadné individualné
zasobeny.

Dlouha Louka

Sidlo zasobuji pitnou vodou studny. Mnozstvi vody ve studnich je dostatecné.

Se stavbou vodovodu pro vefejnou potfebu se neuvaZuje z divodu nedostatku finanénich prostiedkd
obce, sidlo bude i nadale zasobovano individualné.

LuZany

Sidlo zasobuji pitnou vodou domovni studny (zdrojem je vrt). Mnozstvi vody ve studnich je
dostateéné, kvalita vody je dobrd. Vzhledem k nedostatku finanénich prostiedkd obce a nezajmu obfand se
v blizkém casovém horizontu se stavbou vodovodu pro verejnou potfebu neuvazuje. Soucasny stav je
povazovan za uspokojivy.

Na zapadnim okraji sidla se nachazi soukromy vrt a vodojem v¢. vodovodnich pFivadécl, kterym jsou
zasobovany prilehlé vyrobni arealy.

Navrh UP vymezuje pro piipadnou realizaci plochu pro vystavbu vrtu (Z.LU.1&, VPS VT6), vodojem
(Z.LU.15, VPS VT8) a koridory pro vodovodni privadéce (K.TL.2, 3, &, VPS VT?, VT9, VT10), které umozni
zasobovat sidlo pitnou vodou centralnim vodovodem.

Zelené

Sidlo zasobuje pitnou vodou vodovod pro verejnou potrebu. Jako zdroj vody je pouzivan podzemni
vrt v kat. Gzemi PFichovice u Prestic. Na tento vodovod je napojeno 100% trvale zijicich obyvatel. Stavajici
technicky stav vodovodu je uspokojivy. Majitelem vodovodu je obec LuZany, provozovatelem KAV Stary
Plzenec.

Zelena Hora
Sidlo zasobuji pitnou vodou 2 domovni studny, z nichz jedna slouzi pomoci soukromého privodniho

Vs

Mnozstvi vody ve studnich je dostatecné.
Se stavbou vodovodu pro vefejnou potfebu se neuvazuje, soutasny stav je povazovan za uspokojivy.

KANALIZACE

Navrh umoznuje rozsireni kanalizacni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.
V sidle Luzany budou na centralni kanalizaci napojeny vSechny rozvojové plochy. Ostatni plochy
mohou byt Feseny individudlnim odkanalizovanim.
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Dlouha Louka

Sidlo m& dest'ovou kanalizaci, ktera ma 2 volné vyusti do bezejmenného potoka.

Kanalizace splaskova neni vybudovana, 100% obyvatel odpadni vody akumuluje v bezodtokych
jimkach. Castetnd jsou jimky vyvazeny na COV Preétice, vét&inou na pole.

Navrh UP vymezuje zastavitelnou plochu Z.DL.2 (VPS VT1) pro umisténi Eistirny odpadnich vod.

Luzany

Sidlo ma oddilnou kanalizacni sit'".

Dest'ova kanalizace je napojena primo do reky 5 vyustmi.

Kanalizace splagkova slouzi od 11/2000, odpadni vody jsou preferpavany na COV Pregtice.
Precerpavaci stanice se nachazi v severni casti sidla.

Vlastnikem kanalizace je obec LuZany. Provozovatelem COV a kanalizace je VHS Predtice, majitelem
COV je mésto PFedtice.

Zelené

Sidlo m& dest'ovou kanalizaci, ktera ma 2 volné vyusti do bezejmenného potoka.

Kanalizace splaskova neni vybudovana, 100% obyvatel odpadni vody akumuluje v bezodtokych
jimkach. Castetné jsou jimky vyvazeny na COV Pregtice, vét&inou na pole.

Navrh UP vymezuje zastavitelnou plochu Z.ZE.8 (VPS VT4) pro umisténi tistirny odpadnich vod.

Zelené Hora

Sidlo m& dest'ovou kanalizaci, ktera ma vyust' do mistniho rybnicku.

Kanalizace splaskova neni vybudovana, 100% obyvatel odpadni vody akumuluje v bezodtokych
jimkach. Castetné jsou jimky vyvazeny na COV Predtice, vétinou na pole.

10.4.2.2  Elektrickd energie

Zastavba v reseném Gzemi je na sit' vysokého napéti napojena celkem 8 trafostanicemi. Kapacita
stavajicich trafostanic je pro navrhované zastavitelné plochy celkem dostatujici. Navrh UP vymezuje pouze
1 plochu pro novou trafostanici (TS-N, VPS VT3), a to v jizni casti sidla Luzany na plose Z.LU.12., vietné
koridoru pro privodni vedeni VN 22 kV K.TL1 (VPS VT2).

Navrh vybudovani dalsich novych vedeni a trafostanic nevylucuje.

10.4.2.3  Zasobovani plynem a teplem

Sidlo Dlouhd Louka a Luzany disponuje stiedotlakym plynovodem. Navrh UP vymezil koridor
technické infrastruktury K.TL5 (VPS VTS5) pro vedeni stredotlakého plynovodu ze sidla Luzany do sidla
Zelené, podél silnice 111718211,

Vyuziti plynu je mozné pro navrhované zastavitelné plochy.
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10.5

Zdlvodnéni urfeni veFejné
opatfeni

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

Dopravni a technicka infrastruktura

prospésnych staveb a vefejné prospésnych

kod a kod
Cislo | nazev funkéniho | oddvodnéni kat. Gzemi
VPS vyuziti
VDt1 | Plocha pro komunikaci, chodniky a DSm-N 1 | Zpristupnéni klicovych Dlouha Louka
inZenyrské sité rozvojovych ploch v sidle u Luzan
VDt2 | Plocha pro komunikaci, chodniky a DSm-N 2 | Zpristupnéni plochy pro Cistirnu | Dlouha Louka
inZenyrské siteé odpadnich vod u Luzan
VDt3 | Plocha pro komunikaci, chodniky a DSm-N 3 | Zpristupnéni ploch sportu a Luzany u
inZenyrské site rekreace Prestic
VDt4 | Plocha pro komunikaci, chodniky a DSm-N & | Zpristupnéni klicovych Luzany u
inzenyrské sité rozvojovych ploch v sidle Prestic
VDt5 | Plocha pro komunikaci, chodniky a DSm-N 5 | Zpristupnéni rozvojovych ploch, Zelené
inZenyrské sitée obnova cesty
VDt6 | Plocha pro komunikaci, chodniky a DSm-N 6 | Zpristupnéni klicovych Zelené
inzenyrské sité rozvojovych ploch v sidle
VDt? | Plocha pro komunikaci, chodniky a DSm-N 7 | Zpristupnéni plochy pro cistirnu Zelené
inzenyrské sité odpadnich vod
e Dopravni infrastruktura
kod a kod
Cislo | nazev funkéniho | odlvodnéni kat. Gzemi
VPS vyuziti
VD1 | Koridor pro prelozku silnice 1/27 DS-N 1 | ZpFesnéni pozadavkd ZUR Luzany u
viefné souvisejicich staveb Prestic,
Dlouha Louka
u Luzan
VD2 | Koridor pro modernizaci se DZ-N 1 | ZpFesnéni pozadavkd ZUR LuZany u
zdvoukolejnénim a se smérovymi Prestic
dpravami traté . 183 Plzen -
Klatovy vietné souvisejicich staveb
VD3 | Koridor pro modernizaci se DZ-N 2 | ZpFesnéni pozadavkd ZUR LuZany u
zdvoukolejnénim a se smérovymi Prestic
dpravami traté . 183 Plzen -
Klatovy vietné souvisejicich staveb
VD& | Koridor pro modernizaci se DZ-N 3 | ZpFesnéni pozadavkd ZUR LuZany u
zdvoukolejnénim a se smérovymi Prestic
Gpravami trate €. 183 Plzen -
Klatovy vietné souvisejicich staveb
e Technicka infrastruktura
kod a kod
Cislo | nazev funkéniho | oddvodnéni kat. Gzemi
VPS vyuziti
VT1 | Cistirna odpadnich vod Dlouha Louka TI-N Cisténi sidla Dlouha Louka Dlouha Louka

u Luzan
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kod a kod
Cislo | nazev funkéniho | odivodnéni kat. Gzemi
VPS vyuziti
VT2 | Privodni vedeni VN 22 kV k nové TI-N Napojeni rozvojovych ploch na Luzany u
trafostanici elektrickou energii Prestic
VT3 | Trafostanice TI-N Zasobovani elektrickou energii Luzany u
rozvojovych ploch Prestic
VT4 | Cistirna odpadnich vod Zelené TI-N Cisténi sidla Zelené Zelené
VTS5 | Stredoflaky plynovod - propojeni ze TI-N Napojeni sidla Zelené na LuZany u
sidla Luzany do sidla Zelené plynovod Prestic,
Zelené
VT6 | Plocha pro vystavbu vrtd k jimani TI-N Zasobovani pitnou vodou sidla Luzany u
vody vC. souvisejicich staveb Luzany Prestic
VT? | Ulozeni vodovodniho privadéce TI-N Zasobovani pitnou vodou sidla Luzany u
Luzany Prestic
VT8 | Vodojem Luzany v¢. souvisejicich TI-N Zasobovani pitnou vodou sidla LuZany u
staveb Luzany Prestic
VT9 | Ulozeni vodovodniho privadéce TI-N Zasobovani pitnou vodou sidla LuZzany u
Luzany Prestic
VT10 | Ulozeni vodovodniho privadéce TI-N Zasobovani pitnou vodou sidla Luzany u
Luzany Prestic
e Obcanské vybaveni verejné infrastruktury
kod a kod
Cislo | nazev funkéniho | oddvodnéni kat. Gzemi
VPS vyuziti
P01 | Plocha obcanského vybaveni - 0S-N Sportovni aktivity obce - LuZzany u
sportovni zarizeni Luzany Prestic
P02 | Plocha obcanského vybaveni - 0S-N Sportovni aktivity obce - Dlouha | Dlouha Louka
sportovni zarizeni Louka u Luzan
e Verejna prostranstvi
kod a kod
Cislo | nazev funkéniho | oddvodnéni kat. Gzemi
VPS vyuziti
PP1 | Plocha ver. zelené, zahrnujici ZV-N Verejny prostor rozvojovych Luzany u
parkové Gpravy, komunikaci, chodniky ploch Prestic
a inzenyrské site
PP2 | Plocha ver. zeleng, zahrnujici ZV-N Verejny prostor rozvojovych Luzany u
parkové Gpravy, komunikaci, chodniky ploch, revitalizace toku Prestic
a inzenyrské sité
PP3 | Plocha ver. zeleng, zahrnujici ZV-N Verejny prostor rozvojovych LuZany u
parkové Gpravy, komunikaci, chodniky ploch, revitalizace toku Prestic

a inzenyrské sité

21




VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

e Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Gzemi

kod a kod

Cislo | nazev funkéniho | odivodnéni kat. Gzemi

VPO vyuziti

VR1 | Plochy smisené nezastavéného Gzemi NSp-N | Protierozni opatreni Zelené
- prirodni

VR2 | Plochy vodni a vodohospodarskeé W-N Zvysena retence toku LuZany u

Prestic

VR3 | Plochy lesni - pozemky urcené NL-N Protierozni opatreni Luzany u
k plnéni funkce lesa Prestic

VRL | Plochy smisené nezastavéného Gzemi NSp-N | Protierozni opatreni LuZany u
- prirodni Prestic

VRS | Plochy smisené nezastavéného Gzemi NSp-N | Revitalizace toku Luzany u
- prirodni Prestic

VR6 | Plochy smisené nezastavéného Gzemi NSp-N | Revitalizace toku LuZany u
- prirodni Prestic

VR? | Plochy smisené nezastavéného Gzemi NSp-N | Revitalizace toku Luzany u
- prirodni Prestic,

Dlouha Louka
u Luzan

VR8 | Plochy smisené nezastavéného Gzemi NSp-N | Revitalizace toku Luzany u
- prirodni, Plochy vodni a W-N Prestic,
vodohospodarskeé, Plochy lesni - NL-N Dlouha Louka
pozemky urcené k plnéni funkce lesa u Luzan

e Opatfeni k podpoFe regionélnich prvki USES

kod a )

Cislo | nazev prvku USES odlvodnéni kat. Gzemi

VPO

VU1 | Regionalni biokoridor RBK 11 (v ZUR oznaten RK | Ekologicka stabilita koridoru LuZany u
208) - nefunkcni cast Prestic

VU2 | Lokalni biokoridor LBK 13 V kopcich - nefunkéni | Ekologicka stabilita koridoru Zelené
cast

VU3 | Lokalni biokoridor LBK 13 V kopcich - nefunkéni | Ekologicka stabilita koridoru Zelené
cast

10.6 Zduvodnéni stanoveni ploch s jinym zpusobem vyuZiti, neZ je stanoveno v
provadécim pravnim predpisu
(vyhl. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi)

V navrhu UP bylo stanoveno funkini vyuziti nad ramec obsahu citovaného pravniho pFedpisu.
Doplnéni téchto druhl ploch bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému zelené podle pFilohy €. 7, €asti
, odst. 1, pism. c. Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jde o plochy zelené, konkrétné zelené soukromé a vyhrazené (ZS), zelené ochranné a izolaéni (Z0)
a zelené prirodniho charakteru (ZP). Jde o zelen zpravidla na soukromych pozemcich, nebo dokonce
oplocenych. Do této kategorie se radi i oplocené sady ve volné krajiné.

Vyznamova skala téchto ploch je pomérné sSiroka. V zastavéném Gzemi zahrnuje plochy rozptylené
zeleng, majici takrka prirodni charakter. Ty maji zejména prostorové clonici a ekologickou funkci. Nemuseji
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byt nutné prichodné a dosaZitelné obyvatelim obce. Ve venkovskych sidlech jde zpravidla o plochy zahrad
a sadl, zpravidla na soukromych pozemcich, pFiléhajicich a tvoficich neodmyslitelnou soutast kompozice
tradicnich venkovskych staveni v ramci zastavéného Gzemi.

Tyto plochy zarutuji typické prolnuti prirodnich prvkd se zastavbou, zprostiedkovavaji prechod
zahumennich partii sidla do volné krajiny. Casto vypliiuji prostor mezi velkjmi objemy stodol a podili se tak
na utvareni rozvolnéné rostlé urbanistické kompozice sidla, predstavujici jeho genius loci.

Vymezeni vsech takovych ploch ma spolecného jmenovatele, a tim je potreba jejich zachovani a
ochrany, zejména pred zastavénim. Jsou nedilnou soucasti systému sidelni zelené (spolu se zeleni
verejnych prostranstvi a drobnou zeleni soukromou nebo vyhrazenou). lJejich vyznam tkvi rovnéz ve
zprostredkovani prirozeného prechodu urbanizovanych ploch do krajiny, casto se fakticky prolinaji napr. s
plochami krajinné zelené. Tyto plochy privadéji biotu do zastavby, priznivé ovliviuji mikroklima a maji tedy
nesporny vyznam pro kvalitu Zivotniho prostredi.

Zastavbu, vyjma urcenych, na téchto plochach nelze pripustit. Podminky vyuziti téchto ploch jejich
ochranu pred zastavénim zarucuji.

Podminky vyuziti pro fyto plochy vyZzaduji jiné parametry, nez je tomu u ostatnich ploch
nezastavéného Gzemi, jez definuje vyhlaska. Hlavnim problémem je jiz fakt, Ze tyto plochy se nalézaji
uvnitfF zastavéného Gzemi. Proto na né nelze aplikovat Zzadné vhodné funkini vyuziti, které vyhlaska
nabizi. Zelef pFirodniho charakteru hraje také duleZity vyznam pro upevnéni ekologické stability brehové
partie vodniho toku.

10.7 Vyhodnoceni predpokladanych dusledku FeSeni ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje (RUR) Gzemi

Nejlépe je hodnocen ekologicky pilir, dale pak socialni a environmentalni méné pak hospodarsky.

Pro horninové prostredi a geologii ndvrh nepfinasi zadné diusledky ve svém FeSeni, protoze loziska
zde nejsou dotcena.

Pro vodni rezim krajiny navrh prindsi pozitivni duasledky, které posiluji rozlohu vodnich zdrojl, aniz
by se tak zhorsila rizika povodfovych stavd a to diky navrZenym protieroznim opatfenim.

Pro hygienu Zivotniho prostfedi navrh neméni dosavadni stav, umoZfuje vyuZiti stavajicich zdrojd
tepla.

Pro ochranu prirody a krajiny navrh posiluje dosavadni stav Fadou krajinnych opatreni vymezenim
ploch k zatravnéni, ploch prirodnich, ploch vodnich a lesnich.

Pro ochranu zemédélského pldniho fondu nadvrh posiluje dosavadni stav fadou krajinnych opatfeni
s cilem ochrany orné pldy viéi degradaci dané splachy a vétrnou erozi. Pozemkl uréenych k plnéni funkce
lesa jsou mirné roz$ifeny s cilem dosaZeni pestfej$i mozaiky skladebnych systému.

Pro ochranu verejné a dopravni infrastruktury navrh zlepsuje dosavadni stav - vymezuje koridory
dréhy a prelozky silnice. Navrh vymezuje plochy nové pro obcanskou vybavenost.

Pro ochranu sociodemografickych podminek navrh zlepSuje situaci vymezenim ploch pro obcanskou
vybavenost a vyrobu a posiluje demograficky trend vymezenim dalSich ploch k bydleni.

Pro ochranu rekreace navrh posiluje situaci vymezenim ploch rekreace.

Pro ochranu hospodarskych podminek navrh navrhuje nové vyrobni plochy.

Pro ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot navrh stanovuje podminkami vyuziti
ochranénu.

Problémy k reseni v navrhu v ramci sociodemografického a ekonomického pilife jsou vyreseny
vymezenim dostatecnych zastavitelnych ploch k bydleni a nastavenim flexibilnich podminek vyuziti pro
plochy vyrob, vymezenim dal§ich vyrobnich ploch. Zaméry ze ZUR jsou do navrhu zaneseny, zpfesnény.

Nebyly FesSeny varianty.
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11.  Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastaveéného Gzemi

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné Gzemi mohlo byt hospodarné a
dostatecné vyuzivano a zaroven byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Gzemi.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

e Vzhledem k fomu, Ze obec ma dobry rozvojovy potencional, ktery je dan castecné vybavenim a takeé
skuteCnosti, Ze se sidlo nachazi v dostupné vzdalenosti od spadového mésta, a také tim, zZe je dobre
dopravné dostupné, byl rozvoj zaméren zejména na oblast bydleni a vyroby ve formé zastavitelnych
ploch.

e Do okruhu podmifiujicich faktorl rozvoje Gzemi patfi stabilita a perspektiva hospodafsko - ekonomické
zakladny. V LuZanech je nékolik prosperujicich firem, pocet by vSak mél byt vyssi. Pro perspektivni
rozvoj reSeného G(zemi je dileZité udrZeni a zejména posileni nabidky pracovnich pfileZitosti. To je
zabezpeceno pravé navrhem novych ploch vyroby a skladovani a také ploch funkini konverze.

e Dalsim faktorem potreby vymezit zastavitelné plochy je téz dana situovanim resSeného {zemi
v blizkosti rozvojové osy, koridoru.

Z vyse uvedenych divodu je vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni a vyroby jako
logicky predpoklad dalsiho rozvoje.

Ve vsech pripadech jsou preferovany vazby na jiz stavajici sit' komunikaci a existujici technické
infrastruktury. Plochy pro rozvoj obce jsou voleny tak, aby veskeré negativni dopady navrhovaného reseni
byly minimalni. Vyuziva se tak moznosti jednoduchého napojeni na infrastrukturu obce (bez nutnosti dalsich
vyvolanych zabord ploch), pFipadné se podmifiuje vybudovanim infrastruktury nové a v nékterych pripadech
se navrhovanym resenim rozvojovych ploch zlepsuji i podminky v zastavéném Gzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch je drzeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné Gzemi s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci Gzemi. Je zohlednéna etapizace.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch - VYPOCET

e Plochy pro bydleni vymezené v navrhu UP LuZany:

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV-N)

Zastavitelnd plocha 53 121 m?
Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI-N, BI-N II)
Zastavitelnd plocha 105 290 m?
Celkem 159 011 m?

e Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

-2 b.j. (vypolet uveden nize)

82 b. j. (pFiprava obytné zony)

Celkem 130 b. j.
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642

625

651
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Za poslednich

15

let

(1998-2012) byl zjistén Gbytek 6 obyvatel (prdmérné 0,4 obyv./rok).

Predpokladany dbytek obyvatel v obci Luzany pro dalSich 15 let je dle statistiky, respektive dle
demografické krivky 6 obyvatel (bez zohlednéni umisténi obce v rozvojové ose). Kdyz tento (daj vydélime 3
obyvateli/1 b. j., ziskame pocet -2 byt. jednotek. Diky pripravé velké obytné zony v severni casti Luzan a
dal$im predpokladim rozvoje, o kterych je pojednano vysSe, lze ocekdvat narist 130 b,j.

e Vzhledem k charakteru obce a predpoklddanému zajmu Zadatell o byt se stanovuje pomér byt. jednotek

nasledovné:

25% bytl na plochach bydleni v rodinnych domech - venkovské
75% bytl na pl. bydleni v rod. domech - méstské a pifiméstské

Celkem

1 b. j. na plochach bydleni v rodinnych domech - venkovské = potfeba cca 1200 m?
1 b. j. na plochach bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské = potreba cca 800 m?

e Vypocet potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:

PotFeba ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské
PotFeba ploch pro bydleni v rod. domech - méstské a priméstské

39 600 m’
7 600 m’

PotFeba ploch pro bydleni

Rezerva 10%

117 200 m?

11 720 m?

e ZAavér:

128 920 m?

V navrhu UP LuZany je vymezeno 159 011 m? pro plochy bydleni. Spotitana potieba ploch pro bydlenf
je 128 920 m? Vysledny rozdil 30 091 m? (cca 34 b. j.) je uplatnén pozadavkem vyplyvajicim z polohy obce
v rozvojové ose OR3 Plzen - Klatovy, ktera je dalsim faktorem potreby vymezeni zastavitelnych ploch.
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12.  Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska Sirsich vztahi
v Uzemi

Siréi dopravni vztahy

Spravnim Gzemim obce LuZany prochdzi ve sméru sever-jih koridor pro pielozku silnice 1727 (v ZUR
VPS 27/08) a koridor pro zdvoukolejnéni Zeleznitni traté ¢ 183 (v ZUR VPS 183/02). Koridory jsou
zpresnény na pofrebnou SiFi a pokracuji v sousednich kat. Gzemich (Prestice - sever, Borovy - jih)

Sir&i vztahy technické infrastruktury
Vodovad

Sidlo Zelené je zasobovano pitnou vodou z podzemniho vrtu v kat. Gzemi PFichovice u Prestic. Odtud
vede vodovodni privadéc do vodojemu v jizni casti sidla Zeleneé.

Severné od sidla Luzany jsou umistény podzemni vrty, které vyuziva k zasobovani pitnou vodou
mésto Prestice.

Kanalizace
Odpadni vody ze sidla Luzany jsou precerpavany do COV Prestice.

Ostatni
Regenym Gzemim prochazi trasa VTL plynovodu a trasa elektrického vedeni VVN 110 kV.

Sir&i vztahy obtanské vybavenosti

Obcanské vybaveni sSkoly a sSkolky a castecné i sluzeb lékarské péce se predpoklada vyuzivat i
nadale v misté sidla LuZany. Potfeby seniorl se zaroven predpoklddd vyuZit na vymezenych plochach
obcanské vybavenosti v jihovychodni ¢asti Gzemi. Ostatni vybavenost se predpoklada vyuzivat v Presticich,
vzdalenych 2 km.

Sir&i vztahy USES

Nadregionalni biokoridor K 105 probiha stredem spravniho Gzemi obce pres LuZanskou horu.
Regionalni biocentrum RBC 868 Loupensko zasahuje do jihovychodni casti spravniho Gzemi obce LuZany a
vaze se na lesni plochy Velky les. Regionalni biokoridor RBK 199 zasahuje do zapadniho okraje spravniho
Gzemi obce Luzany. Nivou feky Uhlavy probiha regionalni biocentrum RBC 891 LuZany a regionalni biokoridor
RBK 208 - nefunkini cast tohoto RBK je vymezena jako verejné prospésné opatreni VU1 k posileni
opafreni vedouci k jeho lepsi funkcnosti.

Lokalni vétve USES se vaZou predeviim na nivu potoka severné od sidla Zelené, na lesni masivy
Luzanské hory, nivu feky Uhlavy a lesni plochy nad sidlem Dlouha Louka.

Navaznosti USES na okolni vazby USES v jinych spravnich Gzemich jsou zaji$tény.
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13. Vyhodnoceni splnéni poZadavkl zadani, popripadé vyhodnoceni
souladu s body (1-4) uvedenymi ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
v platném znéni v priloze 7 ¢asti Il. bod b

Navrh UP LuZany je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenym zastupitelstvem obce LuZany dne
26. 6. 2013. Zaméry, které mély byt provéreny, byly provéreny a pripadné zapracovany v navrhu, aniz by se
uvedeny navrh dostal do rozporného pojeti se zadanim. Vybrané Ukoly, dané jednotlivymi kapitolami zadani
byly vyreseny (upresnény) takto:

A. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vfetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejitho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury,

Nadmistni koridory Zeleznice a prelozky silnice I tridy byly zpresnény, z(Gzeny a zakotveny
v navrhu Gzemniho planu. Jsou také vymezeny jako verejné prospésné stavby.

Plochy pro rekreaci jsou vymezeny jako plochy individualni rekreace, rovnéz jsou vymezeny plochy
obfanské vybavenosti a sportu

Zlepseny byly rovnéz podminky pro podnikani, a sice navrzenymi plochami pro vyrobu.

Dosavadni charakter obce a jeji dloha v sidelni struktufe zlstanou zachovany, s ohledem na to byla
provérena moznost dalSiho rozvoje bydleni.

PO

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch:

1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR nema na zpracovani Gzemnfho planu Luzany 7adné konkrétni pozadavky,

omezeni ani doporuceni. S ohledem na urbanistickou koncepci byly zohlednény tyto priority:

e Ve vefejném zajmu byly ochranény a rozvijeny prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického dédictvi. V rfeSeném G(zemi se nachazi, dominantni
krajinné veduty, které byly vymezeny jako hodnoty.

e Zachovan byl raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a fradice. Jedinecny raz venkovské struktury byl vymezen
jako plochy ochrannych reZziml. Jejich ochrana byla provazéna s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje tim, Ze podminky vyuziti umoznuji na plochach bydleni i funkce k podnikani.

e Pri stanovovani funkcniho vyuziti v Gzemné planovaci dokumentaci byla dana prednost komplexnim
FeSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych disledcich
zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. PFi feseni ochrany hodnot Gzemi bylo nezbytné zohlednovat také
pozadavky na zvysovani kvality Zivota obyvatel Gzemi i s jeho uzivateli. Stalo se tak diky
pracovnim besedam, kde se takovy spolecny konsenzus hledal.

e Podporovan byl rozvoj sidleni struktury, tak aby se eliminovala zastavba ve volné krajiné.

e Hospodarné bylo vyuzito zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitalizace a sanace (zemi) a
zajisténa byla ochrana nezastavéného (zemi (zejména zemédélské a leni pddy) a zachovéna byla
verejné zelené, vietné minimalizace jeji fragmentace.

1.2 PoZadavky vypljvajici ze ZUR Plzefiského kraje

Byly ochranény, zpresnény a vymezeny koridory zeleznice a prelozky silnice. Veskeré pozadavky -
limity, definované ze zadani byly respektovany, pripadné pro né byly vytvoreny specifické podminky
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ochrany.

1.3 PoZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu zpracovanych dle €asti A pfilohy €. 1 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Gzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhl. 500/2006 Sb.), které je tFeba proverit, pripadné zohlednit.

Mista krajinného razu a hodnoty byly respektovany, pripadné ochranény a vymezeny jako hodnoty
dzemi.

Soutasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi (RURU). Z RURU vypljvaji pro fedené Gzemi,
z hlediska urbanistické koncepce, tyto problémy:
e vodni eroze
» Bylo reseno protfieroznimi opatrenimi.

e vysokd mira nezaméstnanosti
e témér nulovd nabidka pracovnich prilezitosti (vétsina obyvatelstva dojizdi do zaméstnani -
vymezeni ploch pro vyrobu a podnikani)
» Bylo reseno vymezenim ploch pro vyrobu, obcanskou vybavenost.

e nedostatecna rekreace (provéreni ploch pro ubytovani, jiné rekreacni aktivity)
» Bylo reseno vymezenim ploch pro rekreaci a obcanskou vybavenost.

e mozny stret ploch pro bydleni s plochami s vysokou erozi (nutné provérit a nové plochy situovat
tak, aby byly erozi ohrozeny co nejméné)
» Byly resSeny protierozni pasy.

e mozny stret ploch pro bydleni a ploch pro vyrobu s plochami 1. a 2. tridy ochrany ZPF (plochy
pro bydleni a plochy vyroby vymezit tak, aby byl z&bor co nejmensi)
» Zabor ploch se omezil na mista v nezbytné malém rozsahu /v pripadé Luzan severni a jizni cast/.

e nevymezovat nové plochy v zaplavovém Gzemi
» Respektovano.

e mozny stret plochy pro bydleni a ploch pro vyrobu s ddolni nivou - provérit tento stretf
z ddvodu moZnych vymezeni ploch pro rozliv (obnova Gdolni nivy - zvySeni retenéni schopnosti)
a nikoliv pro bydleni nebo vyrobu
» Plochy nebyly vymezeny.

1.4 Pozadavky na plosné a prostorové usporadani
e provérit soucasné {celné vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnotit potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch
» Byly provéreny plochy pro rozvoj zejména v sidle Luzany, kde se oCekava dalsi stimul poptavky. Pro
ostatni sidla jde spise o dil¢i doplhovani urbanistické koncepce a podporu dosavadniho
demografického potenciélu.

e provéreni ploch pro vyrobu, které budou navazovat na prelozku silnice I. tFidy - Luzany
» Tyto plochy byly vymezeny, dopravné na tuto komunikaci napojeny nebudou.

e stanoveni jasného funkcniho clenéni ploch v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

e pri navrhu urbanistické koncepce vychazet ze stavajici struktury osidleni
» Respektovano.
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e provéreni ploch pro vyrobu v sidle Zelené a v sidle Dlouhad Louka
e provéreni ploch pro bydleni v casti sidla Dlouha Louka, v casti sidla Zelené, v casti sidla Luzany
» Plochy byly vymezeny a vychazeji zejména z mistnich potreb. U sidla Luzany, zejména v jizni casti,
jsou vymezeny jako koncepCni rezerva pro rozvoj celé obce.

e projektant provéri navrzené plochy bydleni, pripadné upresni jejich vymezeni nebo navrhne plochy
nové. Zastavitelné plochy budou vymezeny ve vazbé na zastavéné Gzemi, aby sidlo vhodné
zahust'ovaly a minimalizoval se tim zabor okolni krajiny

» Plochy jsou vymezeny v primé navaznosti na jadrové osidleni. U sidla Luzany jsou plochy vyrobni
vymezeny v navaznosti na prelozku komunikace a stavajici vyrobni plochy.

e stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (hlavni, pFipustné,
nepripustné nebo podminetné pripustné vyuziti)

e stanoveni zakladnich vySkovych a prostorovych regulativi vystavby za Gfelem ochrany krajinného
razu, ochrany kvality prostredi a pohody bydleni na jiz stavajicich plochach. Dale vyresit
technické a prostorové vazby, tak aby dzemi tvorilo funkcni celek

e vymezeni ploch pro dopravni napojeni navrhovanych ploch bydleni na stavajici dopravni
infrastrukturu obce

e vymezeni ploch technické infrastruktury k navrhovanym plocham

» Respektovano.

e vymezit plochy vodni pro posileni ekologické stability
e resit ochranu Gzemi pred extravilanovou vodou (do UGzemi aktivni inundace nenavrhovat
zastavitelné plochy, ani jiné zaméry)
» Byla vymezena krajinna opatreni.

e absence rekrace (proverit a navrhnout plochy pro rekreaci - ubytovani, proverit a navrhnout
novou cyklostezku v navaznosti na stavajici koridor mezinarodni cyklostezky)
» Tato nebyla taxativné vymezena, z aktualizace Zasad je tento pozadavek vypustén. Podminky
vyuziti vsak existenci takového trasovani cyklostezky nebrani.

’

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
infrastruktury a moznosti jejich zmén,
2.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje
e (roven technické infrastruktury, zejména dodadvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soutasnosti i v budoucnosti.
V reseném (zemi je dopravni a technické infrastruktura na dobré Grovni.
» Pro velké rozvojové plochy bydleni v jizni casti byla stanovena podminka provéreni potencialu
vodniho zdroje pro individualni zasobeni. V sidle Luzany byly rozvojové plochy podminény napojenim
na centralni kanalizaci, ktera zde jiz dnes existuje.

usporadani verejné

e vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani verejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj tim
podporovat jeji Gcelné vyuzivani v ramci sidleni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v dzemi tak,
aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Regend obec md dobré dopravni napojeni na pracovni centra Plzefi, Klatovy.

» Koridory komunikaci byly ochranény, vymezeny byly plochy novych komunikaci k vyznamnym
rozvojovym plocham.
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e vytvaFet podminky pro rozvoj y vyuZiti pfedpokladi Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, které
umoziuji celosezdnni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo). V FeSeném Gzemi
vymezit dalsi cyklostezku v navaznosti na stavajici koridor mezinarodni cyklostezky Praha -
Plzen - Regensburg. V resené obci je nutné také posilit rekreacni vyuziti.

» Tato nebyla taxativné vymezena, z aktualizace Zasad je tento pozadavek vypustén. Podminky
vyuziti vsak existenci takového trasovani cyklostezky nebrani. V krajiné byly zakotveny dcelové
verejné komunikace.

2.2 Pozadavky vypljvajici ze ZUR Plzefiského kraje
Z hlediska koncepce vefejné infrastruktury je nutné z UAP respektovat tyto hodnoty Gzemf:
e vsechny civilizacni hodnoty jsou respektovany, pro koridory silnice a Zeleznice jsou vymezeny i
rezimy verejné prospésnych staveb

Soutasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi (RURU). Z RURU vyplyvaji pro FeSené Gzemi,
z hlediska koncepce verejné infrastruktury, tyto problémy:
e mozny stret navrhované prelozky silnice 1/27 a koridoru Zeleznice (trat' ¢. 183) s plochami 1. a 2.
tridy ochrany ZPF - koridory jsou navrzeny v jasné danych trasach danych potrebami ekonomické
a Gcelné navaznosti na dalsi spravni celky a nikoliv ohledy zaboru ZPF.
2.3 Pozadavky na plosné a prostorové usporadani
a) dopravni infrastruktura
e zachovat stavajici dopravni infrastrukturu, je-li to vhodné proveérit a vymezit nové plochy
dopravni infrastruktury, které ji budou vhodné doplhovat
e pro nové zastavitelné plochy vyresit dopravni napojeni stavajici dopravni infrastruktury
» Respektovano
e snizit negativni vlivy zaméru zastavby bydleni s Zeleznici
» Respektovano vystupnimi limity
e provérit vymezi parkovacich ploch a verejnych prostranstvi
» Jsou zakotveny v pripustnych podminkach
e pri umist'ovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny
» Prostupnost zachovana, jsou vsak vymezeny protierozni a ekologicka opatreni
e optimalné navrhnout zGzeny koridor prelozky komunikace . tFidy a Zeleznice
» Respektovano
e dle pozadavkid dotéenych organd:
> Stanoviska dot€enych organd jsou respektovéna

b) technicka infrastruktura
b1) zasobovani vodou, kanalizace a cisténi odpadnich vod
e Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Plzefiského kraje, ktery je schvalen zastupitelstvem PK,
predpoklada individualni zasobovani pitnou vodou i po r. 2015
e proveérit zaméry PRVK PK, pripadné vytvorit novou koncepci TI
e predpoklada se zachovani stavajici koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani
e mistni ¢ast Dlouhd Louka, obec Luzany, mistni ¢ast Zelend Hora zasobuji pitnou vodou studny
- mnozstvi vody ve studnich je dostatetné a s vystavbou vodovodu pro vefejnou potrebu se
neprepoklada
» Respektovano

e projektant provéri vhodnost zmény koncepce zasobovani vodou v obci Luzany
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» Pro velké rozvojové plochy bydleni v jizni casti zakotvena podminka provéreni kapacit vodnich
zdroju.
e mistni cast Zelené zasobuje pitnou vodou vodovod pro verejnou potrebu
e navrhnout prodlouzeni vodovodu do vsSech rozvojovych lokalit, pripadné i ve stavajici zastavbé
(Luzany, Dlouha Louka, mistni ¢ast Zelena Hora)
> Tato véta popira ttvrtou. Navrh UP koridory nevymezuje, protoZe trasovani sité je ekonomicky
nettelné. Uzemni plan vymezeni koridorl vodovodnich soustav nebrani.

e navrhnout prodlouzeni kanalizace do vSech rozvojovych lokalit, pfipadné i ve stavajici zastavbheé
e provérit moznost vybudovani Ccisticky odpadnich vod v katastralnim Gzemi Dlouha Louka u
Luzan a v katastralnim Gzemi Zelené
> Jsou vymezeny plochy a koridory pro piivadéte COV u sidel Zelené a Dlouhd Louka.

b2) zasobovani plynem
e Byl navrzen koridor STL plynovodu ze sidla Luzany do sidla Zelené.

b3) zasobovani elektrickou energii
e Byla vymezena plocha pro trafostanici a prodlouzeni trasy VN, tam, kde je to pro rozvojové
plochy /Luzany/ Gcelné.

b4) nakladani s odpady
e Stavajici systém nakladani s odpady je vyhovujici a nebude se v budoucnu ménit. Plochy
sbérného dvora jsou pripustné na vsech plochach TI, OV a VL, VZ

c) obfanské vybaveni
e Jsou pripustény stavby a zarizeni obCanské vybavenosti v ramci ploch smisenych

d) verejna prostranstvi
e Nové jsou vymezena a stavajici jsou respektovana.

’,

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného (zemi a na provéreni moznych zmén, vtetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona:

3.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje
S ohledem na koncepci usporadani krajiny je nutné zohlednit tyto priority:

e rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat kompenzacni opatreni. Dale minimalné vymezovat
navrhové plochy na PUPFL nebo zemédélské pudé

> Problematické rozvojové zaméry jsou zakotveny ze zdsad ZUR. Na né navazuje bezprostfedni rozvoj
ploch vyrobnich. Pro vsSechna tato opatfeni jsou stanoveny podminky vyuziti, které omezi kolizi
s ekosystémy, prichodnosti krajiny.

e vytviret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani (zemnich systéml ekologické stability
a zvysovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni
volné krajind a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich,
zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci Cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd. V feSeném Gzemi je nutné zapracovat USES a
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s nim spojené plochy krajinné zelengé, plochy prirodni a dalsi verejné prospésna opatreni tak aby
se zvysila ekologicka stabilita Gzemi a retencni schopnost
» Jsou vymezeny plochy a koridory USES, interakini prvky. Jsou stanoveny podminky ochrany a VPO.

e vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potfenciadlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, eroze) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod.
Zajistit Gzemni ochranu ploch potrebnych pro umist'ovani opatfeni na ochranu pred povodnémi a
pro vymezeni Gzemi urcenych k Fizenym rozlivim povodni

» Na rizikovych plochach nejsou vymezeny plochy pro zastavbu.

3.2 Pozadavky vypljvajici za ZUR PK
e zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (podil zahrad a trvalych travnich porost)
e zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné Gzemi
» Harmonicky vztah sidel je zajistén Gmérnym vymezenim rozvojovych ploch.

3.3 Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl
Z hlediska koncepce usporadani krajiny ke nutné respektovat tyto hodnoty Gzemi:
o stavajici USES vSech Grovni (nadregionalni, regionalni, lokalni)
e plochy 1. a 2. tridy ochrany ZPF
e vodni tok - feka Uhlava - stanovené zaplavové Gzemi
e maloplosné zvlasté chranéné Gzemi prirody
» Hodnoty jsou respektovany, nové jsou vymezeny hodnoty nove.

3.4 PoZzadavky na provéreni plosného a prostorového usporadani krajiny

e plochy pro bydleni vymezovat v navaznosti na zastavéné Gzemi s co nejnizsim zaborem ZPF

e doplnit stavajici vodotece a cesty o krajinnou zelen

e provéfit navaznost USES na katastralni Gzemi okolnich obci

e provérit a navrhnout opatfeni v krajiné ke snizeni rychlého odtoku vody z Gzemi a omezit rizika
povodni

e navrhnout vodni plochy pro posileni ekologické stability

e mimo zastavéné (zemi nevymezovat plochy pro zemédélskou vyrobu

e provéfit a navrhnout trasy biokoridorl a biocenter v souladu s revitalizatnimi opatfenimi a
prelozkou silnice I. tridy

» Vsechny tyto pozadavky byly respektovany.

B. poZadavky na vymezeni ploch a koridort (zemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit,

V sidle Dlouha Louka byla vymezena plocha jako (zemni rezerva. Divodem je prevence pied Zivelnym
rozvojem zastavby venkovského sidla.

C. pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospesnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

Ze ZUR PK se v Fefeném Gzemi nachazi koridory pro vefejné prospééné stavby:
e koridor pro prelozku silnice 1/27 - 27/08 - Dolni Lukavice - Luzany
e koridor Zeleznicni dopravy v Sifce 200 m spojeny s modernizaci se zdvoukolejnénim a se
smérovymi Gpravami traté ¢. 183 Plzen - Klatovy (183/02 - traf' €. 183 - Gsek - Prestice -
Klatovy)
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Z (zemné analytickych podkladi nevyplyvaji poZadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.
> Byly vymezeny koridory pielozky silnice a Zeleznice ze ZUR a déle pak plochy vefejné prosp&gnjch
opafreni v krajiné. Byly vymezeny plochy verejné prospésnych staveb v infrastrukture /doprava a
technicka vybavenost/.

D. pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim requlacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci,

Plocha, kde se provéri Gzemni studie, byla vymezena v jizni €asti Gzemi z dlvodl Fady problémd,
které jsou s rozvojem této plochy spojeny /vodni zdroje, dopravni dostupnost, limity Gzemi/.

E. pozadavek na zpracovani variant reseni

Pozadavek nebyl uplatnén.

F. pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odUvodnéni viéetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni,

PoZzadavky na navrh a odlvodnéni Gzemniho planu byly splnény v celém rozsahu. Plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti byly vyuZity v souladu s vyhladskou 501 s rozdilem zdivodnénym v kapitole 10.6.

H. poZadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivi Gzemniho plinu na udrZitelny rozvoj
dzemi.

Pozadavek nebyl krajskym Gradem uplatnén.

39



14. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (8§ 43 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 ve
znéni pozdéjSich zmén a predpisd), s odlivodnénim potfeby jejich

d

vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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15. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fFeseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

15.1 Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu (ZPF)

V tabulkové casti jsou jednotlivé oCislované lokality charakterizovany jejich kodem zastavit. plochy,
navrhovanym funkcnim vyuzitim (tabulka obsahuje vsechny lokality, ftedy jak plochy kraj. opatreni, tak
zastavit. plochy - Il. etapa je vyznacena cervenym pismem). Dale jsou uvedeny plochy zaboru roztridéné dle
jednotlivych kultur a dle tr. ochrany, v poslednim sloupci je zobrazena dotcena investice do pﬁdy

Navrh Gzemniho planu Luzany obsahuje I"OZVOJOVE plochy zahrnuté ve vydaném Uzemnim planu
sidelniho Gtvaru LuZany (Zerven 1995) vi. Zmény €. 1 - & UP SU Luzany (2002, 2009, 2012), které byly z
hlediska odnéti ze ZPF jiz vyhodnoceny a organem ochrany ZPF odsouhlaseny. Tyto lokality jsou barevné
oznaceny - lokality prevzaté celé (celé jiz vyhodnocené) modrou barvou, lokality rozsirené (nad ramec jiz
vyhodnocenych) zelenou barvou (vc. informace o vymére nového rozsireni).

V grafické ¢asti (03 Vykres predpokladanych zaborl pddniho fondu M 1: 5000) je v FeSeném Gzemi
vyznacten zakres hranic BPEJ s jejich kddem a barevnym rozliSenim dle tfid ochrany a vyznacen zakres
lokalit zaboru s jejich oznatenim (jiz vyhodnocené lokality v piredchozi UPD jsou barevné odliSeny).

Katastralni Gzemi: Dlouhd Louka u Luzan

x Zabor ZPF podl ) . .
Cislo . Rozsire A e Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha) |Invesfice
., |Zastavit , Celkovy [ jednotlivych kultur (ha) do pldy
lokalit p o o ni z
elnd [Zpusob vyuziti plochy 23boru zabor ZPF -
p y plocha (ha) orns trv. 5 odvodnén
zdboru (ha) s4. |zahrady | travaf | I I, . V. | V. | 1(ha)
P porosty
i 0,7982 0,7982
W 1 Plochy vodnzlva 3 1,0818 0,9420
vodohospodarske W 0,2836 0,0002| 0,2834
Ploch dni
W2 ochy voanl @ | 19639 | 1,9639 0,4308 15331 16274
vodohospodarske W
Plochy vodni a vodohospodarské 30457
celkem
/ 6,6651 0,8148 5, #7164 (0,0739
PUPFL 1 Plochy lesni NL 6,6706 3,0550
0,0055 0,0055
PUPFL 2 Plochy lesni NL 9,4585 | 9,4585 3,5340 5,9245
Plochy lesni celkem 16,1291
. 0,3851 0,0185 0,3666
1 Z.DL.6 [Plochy bydleni BV 1,0306
0,6455 0,6086 0,0369
0,8079 0,1098
2 Z.DL.6 [Plochy bydleni BV 0,9568 - 0,6981 -
0,1489 0,1489
Plochy bydleni celkem 1,984
| ZDLA Plochy rekreace R 0,6786 | 0,6786 0,6786
Plochy rekreace celkem 0,6786
L | zDL3 [ lochy ebcanskeho 12606 | 1,2606 1,2606 12606
vybaveni 0S
Plochy obtanského vybaveni celkem 1,2606
| Z.DL.6 ‘Plochy zelené ZS 0,4352 0,4352 0,3595 0,0757
Plochy zelené celkem 0,4352
Plochy vyroby a
6 ZDL.6 <kladovani VD 0,6353 | 0,6353 0,6353
7 | zoLg [rochy vireby a 05328 | 0,5328 0,5328
""" |skladovani VD ' ' '
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,1681
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Cislo : Rozsire | Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle t¥id ochrany (ha) |Investice
., |Zastavit - Celkovy [ jednotlivych kultur (ha) do pldy
lokalif . o g ni z
elnd [Zpusob vyuziti plochy [ . zabor ZPF -
y zaboru trv. .
, plocha (ha) orné ; odvodnén
zaboru (ha) s4, |Zahrady|travai| | I, . V. | V. | 1(ha)
P porosty
Z.DL.2 |Plochy dopravni
8 ZDL3 |nfrastruktury DSm 0,0327 | 0,032% 0,0255 0,0072 0,0327%
i 0,0565 0,0372 0,0193
9 7DL6 F’lochy dopravni 0.0637 , , .
infrastruktury DSm 0,0072 0,0072
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0964
Z.DL.2 Plochy technické
10 ZDL3 jnfrastruktury TI 0,2990 | 0,3666 | 0,3666 0,3666 0,3666
Plochy technické infrastruktury celkem 0,3666
ZABOR ZPF CELKEM 25,1617 |[23,6418 | 1,2368 | 0,2891 | 3,6998 |0,0002 | 14,4872 |0,4477(6,5328( 7,2843
Celkovy orns trv. Investic
zabor ZPF| zahrady | travni| | Il. i, Iv. V. e do
puda o
(ha) porosty| pldy
Katastralni Gzemi: Luzany u Prestic
Eiel Rozsi Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle tfid |Investice
%0 |7 astavit 9251 Celkovy | jednotlivich kultur (ha) ochrany (ha) do plidy
lokalit . o g eni |_.
elnd [Zpusob vyuziti plochy ., |zabor ZPF . trv. -
y locha zabor (ha) orna hrady| t i [ Il 11l odvodné
S P o () i zahrady| travni b . . !
porosty ni (ha)
W1 Plochy vodni a vodohospodarské W 6,9235 6,9235 | 0,8602 | 6,0633
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 6,9235
PUPFL 1 Plochy lesni NL 7,644 1,644 1,644
PUPFL 2 Plochy lesni NL 0,3193 0,3193 0,3193
Plochy lesni celkem 71,9937
1 Z.LU.M Plochy bydleni BV 0,012 0,0#12 0,0#12
2 Z.LU.5 Plochy bydleni BI 4,0509 | 4,0509 4,0509
3 Z.LU.12 Plochy bydleni BI 29979 | 2,9919 2,6796 | 0,3140 | 0,0043
A Z.LU.13 Plochy bydleni Bl - Il. etapa 3,0809 | 3,0809 3,0809
Plochy bydleni celkem 10,2009
5 Z.LU.k [Plochy obcanského vybaveni OV 1,0199 1,0199 1,0199
6 Z.LU.? Plochy obcanského vybaveni 0S 0,8610] 1,2984 | 1,298% 1,2984
Plochy obfanského vybaveni celkem 2,3183
7 | zLus [\ochy verenych prostranstvi - 0,4385 | 0,4385 0,4385
verejna zelen
Plochy verejnych prostranstvi -
8 ZLUa2 | .7, . 1,0074 1,0074 0,9488 0,0586
verejna zelen
9 | zLus3 [lochy vereinych prosfranstvi - 11837 | 11837 11369 0,0468
verejna zelen
Plochy verejnych prostranstvi celkem 2,6296
10 Z.LU.2 Plochy zelené Z0 1,664 | 1,664 1,3064 | 0,1600
N Z.LU1 Plochy zelené Z0 1,3485 1,3485 1,1208 | 0,2277%
Plochy zelené celkem 2,8149
12 Z.LU.3 [Plochy vyroby a skladovani VD 1,919 1,919 1,4919
13 Z.LU.8 [Plochy vyroby a skladovani VL 15637 1,8480 | 1,8480 1,8480
14 | Z.LU.9 Plochy vyroby a skladovani VL 3,4866 | 3,4866 3,4866
15 | ZLU.10 PPlochy vyroby a skladovani VL 44113 44113 3,0918 1,3195
Plochy vyroby a skladovani celkem 11,2378
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g Rozsi Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle tfid [Investice
., |Zastavit . | Celkovy | jednotlivych kultur (ha) ochrany (ha) do pldy
lokalif . o g enl |,
elnd [Zpusob vyuziti plochy ., |zabor ZPF . trv. -
y zabor orna . &
. plocha (ha) . zahrady| travni ! Il. ll. |odvodné
zaboru u (ha) plida :
porosty ni (ha)
1 7LU7 Plochy dopravni infrastrukfury 05280 | 05280 05280
DSm
Z.LU.12 Plochy dopravni infrastruktury
17 7 LU3 DSm 0,2051 0,2051 0,1307 | 0,0744
i 0,1884 0,1884
18 7LU6 Plthy dopravni infrastruktury 05114 . .
DSU 0,3230 | 0,2918 | 0,0312
Koridory dopravni infrastruktury
19 K.DI1 . - 6,4241) 15,0826 |[15,0826 54577 | 1,3053 | 8,3196 | 2,8%%5
DS (prelozka silnice 1/27)
20 | KDl [<oridery dopravni infrastrukfury 257189 | 2,5789 2,2322 0,3467 | 0,0538
DZ (zdvoukolejnéni Zeleznice)
Koridory dopravni infrastruktury
21 K.DI.2 Ly oy . 52463 55608 |[5,5608 5,5608 0,017
DZ (zdvoukolejnéni zeleznice)
22 | ki3 [Loridery dopraval infrastrukfury 16395 | 1,6395 16395
DZ (zdvoukolejnéni Zeleznice)
Plochy dopravni infrastruktury celkem 26,1063
23 | 7LU12 Plochy ’rec‘hmcke infrastruktury TI 00269 | 0,0269 00269
(trafostanice)
24 |ZLUAL (Pvl:fc)hy fechnické infrasfruktury Tl 0,0694 | 0,0494 0,0079 0,0415
s | 7LU1s Ploch.y technicke infrastruktury TI 00755 | 00755 0,0755
(vodojem)
Plochy technické infrastruktury celkem 0,1518
ZABOR ZPF CELKEM 70,3768 (55,0654 | 0,012 | 15,2402 40,4369 (16,2408 |13,6991| 2,9430
el orna frv. Investice
zabor ZPF “da zahrady | travni l. Il. I, do pid
(ha) P porosty pucy
Katastralni Gzemi: Zelené
Rozsit Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle trid ochrany
Cislo |Zastavit c;i;lr Celkovy | jednotlivych kultur (ha) (ha)
lokality | elnd [Zplisob vyuZiti plochy P zabor ZPF frv.
zaboru | plocha zalor (ha) orn hrady| travni | I Il v Vv
u (ha) b zahrady| travni ! . . .
porosty
PUPFL 1 Plochy lesni NL 0,6692 0,6692 0,6692
PUPFL 2 Plochy lesni NL 1,537 1,537 3,2759 | 1,3125 |2,8653
PUPFL 3 Plochy lesni NL 9,6865 9,6865 2,2654 |6,8418 {0,5793
Plochy lesni celkem 17,8094
1 Z.ZE.2 Plochy bydleni BV 0,#345 | 0,7345 0,7345
0,0156
2 Z.ZE.2 Plochy bydleni BV 0,3863 : 0.0156
0,3707 0,3707
0,6337
3 Z.ZE.L [Plochy bydleni BV 0,8765 ' 0.6337
0,2428 0,24:28
b Z.ZE.1 Plochy bydleni BV 0,5%74 05774 (0,406 0,1368
0,4224 0,0998 (0,3226
5 Z.ZEA0 [Plochy bydleni BV 0,5153
0,0929 0,0396 [0,0533
0,1848 0,1848
6 Z.ZEA1 Plochy bydleni BV 0,2228
0,0380 0,0380
Plochy bydleni celkem 3,3128
. 0,3754 0,3754
7 Z2.ZE9 [Plochy zelené ZS 0,4824
0,1070 0,1070
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Rozsit Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle tiid ochrany
Cislo |Zastavit C:_;Ir Celkovy | jednotlivych kultur (ha) (ha)
lokality | elnd [Zplsob vyuZiti plochy 2 zabor ZPF trv.
zéboru | plocha zabor (ha) orna hrady| travni | 1l Il IV vV
7 (ied pida zahrady | travni ! . . .
porosty
. 0,8142 0,8142
8 Z.ZE5 [Plochy zelené Z0 0,8751
0,0609 0,0609
Plochy zelené celkem 1,3575
. .. 0,276 0,4276
9 Z.ZE.3 [Plochy vyroby a skladovani VD 0,2266] 10,6542
0,2266 0,2266
10 Z.ZE1 [Plochy vyroby a skladovani VL 1,573 1,573 1,3978 |0,0595
" Z.ZE.6 |Plochy vyroby a skladovani VL 1,0845 1,0845 1,0845
Plochy vyroby a skladovani celkem 3,1960
7 7E 3 0,0536 0,0536
12 ZlZE.A Plochy dopravni infrastruktury DSm 0,104 0,0540 0,0540
o 0,0028 0,0028
13 Z.ZE.8 Plochy dopravni infrastruktury DSm 0,0569 0,0569 0,0569
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,1673
1 77E8 Pvlothy technicke infrastruktury TI 0.0960 0.0960 0.0960
(cov)
Plochy technické infrastruktury celkem 0,0960
ZABOR ZPF CELKEM 25,9390 (23,6220 | 1,0453 | 1,2H17% [ 3,#165 | 3,7173 |17,3840| 1,1212
Celkovy orns trv.
zabor ZPF| zahrady | travni Il. . Iv. V.
puda
(ha) porosty
Celkovy prehled
Celkovy Zabor ZPF podle jednoflivych Zabor ZPF podle tFid ochrany (ha) Lzt
L ° kultur (ha) do pudy -
Katastralni Gzemi zabor > trv. t = odvodnéni
ZPF (ha) [ °T" | zahragy | TV I . . V. V.
puda porosty (ha)
Dlouha Louka u Luzan 25,1671 | 23,6418 1,2368 0,2891 3,6998 | 0,0002 |14,48%2| 0,447F7 | 6,5328 1,2843
Luzany u Prestic 70,3768 | 55,0654 0,0712 15,2402 40,4369 | 16,2408 | 13,6991 2,9430
Zelené 25,9390 | 23,6220 1,0453 1,211 3,7165 | 3,#173 | 11,3840 | 11212
ZABOR ZPF CELKEM (ha) | 121,4835 | 102,3292 | 2,3533 16,8010 L4,1367F | 19,9575 | 31,9036 | 17,8317 | 7,6540 10,2273
Zabor ZPF | Zabor ZPF | Celkov§ zabor | Celkov§ zabor r':""lyo:;bwﬁzrzgm NT:cyhza::;:\Z:ernr;
Katastralni Gzemi pro PUPFL | pro vodni | ZPF pro plochy pro plochy L PRI -
(ha) plochy (ha) | prirodni (ha) | zastavitelné (ha) ) S [ LT ECS [
vyhodnocenych) vyhodnocenych)
Dlouhd Louka u Luzan 16,1291 3,0457 19,1748 5,9929 19,1748 5,9253
Luzany u Prestic 71,9931 6,9235 14,9172 55,4596 14,9172 39,7001
Zelené 17,8094 17,8094 8,1296 17,8094 L ,6626
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 41,9322 9,9692 51,9014 69,5821 51,9014 50,2880
121,4835 102,1894

15.2 Zdlvodnéni zaboru ZPF - zastavitelné plochy

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pady zabirané ve prospéch
zastavitelnych ploch a rovnéz koridord dopravni infrastruktury vychazejicich ze ZUR PK, které tvori
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znatnou Cast zéboru (celkem 24,8618 ha). Celkova plocha zabord zemédélské pldy pro zastavitelné plochy
tvori 69,5821 ha, z toho 3,0809 ha je v Il. etape.

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na velikost a vyznam obce, jeho charakter, rozvojovy
potencial, vhodnost k zastavbé a dosazitelnost dopravni a technické infrastruktury. Rozvojové plochy
reaguji na investorsky tlak, ocCekavany rozvojovy pofencidl a dosavadni vyvoj v lokalité. Jejich vyuziti je
vSak zavislé na splnéni Fady faktord, zejména pak naplnéni poZadavki podminek infrastruktury.

V nasledujicich tabulkach jsou uvedena jednofliva odivodnéni pro vsechny lokality v I. a Il. tFidé
ochrany, ktera sidlo obklopuje.

Katastralni Gzemi: Dlouhd Louka u Luzan

Cisto | ;. ctaviteln T
lol<al|’ry ke Zpusob vyuziti plochy t¥ida | +¥7da Zduvodneni zaboru
zaboru
Plochy obcanského vybaveni - . .
b ZDL3 télovychovna a sportovni zarizeni 0S ¥ Sporfovni plochy pro sidlo
Plochy vyroby a skladovani - drobna a - Dostavba jihovychodni partie vyrobniho
6 ZDLS5 g P .
remeslna vyroba VD arealu
Plochy vyroby a skladovani - drobna a % Dostavba severovychodni partie
7 ZDL.L y P . . .
remeslna vyroba VD vyrobniho arealu
ZDL.2 Plochy dopravni infrastruktury — mistni * v . .
8 7DL3 komunikace DSm Obsluha cistirny odpadnich vod

Katastralni Gzemi: Luzany u Prestic

Cislo | ravitelns L]
l::;::: Sl Zpusob vyuziti plochy t¥ida | t¥7da Zduvodnéni zaboru

Plochy bydleni v rodinnych domech . . . ,
1 ZLun venkovské BV *  |Doplnéni zahumenni partie

2 7LUS Plochy bydleni v rodinnych domech . Klicove rozvojové plochy v sidle -

mestské a priméstské B sever

Plochy bydleni v rodinnych domech B o . .
3 Z1U.12 méstské a piiméstské Bl * * |Klicove rozvojové plochy v sidle - jih

Plochy bydleni v rodinnych domech -

L Z1U13 méstské a piiméstské Bl - Il etapa * Klicove rozvojové plochy v sidle - jih
Plochy obcanského vybaveni - Obcanska vybavenost pro severni

5 ZLUL . § q_ o o * BB P —a
telovychovnd a sportovni zarizeni OV spadove Uzemi sidla

Plochy obcanskéh b i = . 2 .
6 ZLU.? voc y ° ca[]s &no vy av’em . . * Sportovni a rekreacni aktivity obce
telovychovna a sporfovni zarizeni 0S

7 7LUS Plochy verejnych prostranstvi - verejna . Plochy verejnych prostranstvi pro
T zelen ZV plochu Z.LU5, odclonéni zastavby
Plochy verejnych prostranstvi — vefejna Plochy verejnych prostranstvi,
8 ZLu.12 . * o
zelen ZV revitalizace toku
Plochy verejnych prostranstvi - verejna Plochy verejnych prostranstvi,
9 ZLUA3 . * o
zelen ZV revitalizace toku
10 71LU2 Plochy zelene - ochranna a izolacni Z0 . . Ochran? ploch bydleni, obnova
vodotece
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S Zastavitelnd

lol<al|1'y Terie Zpusob vyuziti plochy t¥ida | tEida Zduvodneni zaboru
zaboru
1 7 LUA Plochy zelené - ochranna a izolacni Z0 . . Ochran? ploch bydleni, obnova
vodotece
Plochy vyroby a skladovani - drobna a Rozvoj vyrobnich ploch v severni ¢asti
12 ZLU3 . P * .
remeslna vyroba VD sidla
3 7LU8 Plc:chy vyroby a skladovani - lehky . ROVZVOJ klicovych vyrobnich ploch -
prumysl VL stred
5 7 LU0 Plc:chy vyroby a skladovani - lehky . ROVZVOJ klicovych vyrobnich ploch -
prumysl VL stred
Plochy dopravni infrastruktury — mistni Dopravni napojeni sportovni a
16 ZLU.? : * 9
komunikace DSm rekreacni plochy
1 ZLU12 Plochy dopravni infrastruktury - mistni . . Dopravni napojeni klitové rozvojové
Z1U13 komunikace DSm plochy

18 7LU6 Plochy. dopravn’| infrasftruktury - acelova . « | Obnova polnich cest
komunikace DSU

Koridory dopravni infrastruktury - . e o ¢
o KDL silnicni DS (prelozka silnice 1/27) * * |Zpresneni pozadavku ZUR

20 K.DI.2 t(omdor;y ’dopravnl mfras.frle,fuvry . * ZpFesnéni pozadavkl ZUR
zeleznicni DZ (zdvoukolejnéni Zeleznice)

Korid d 1 infrastrukt = 2 2 9 o 7
21 K.DI.2 VON Ol.qu 2 LUl ras' riJ ’uvry . * Zpresneni pozadavku ZUR
zelezniéni DZ (zdvoukolejnéni Zeleznice)

22 K.DL.3 }forldorvy ’dopravnl |nfrasfrr£1k”ruvry - * Zpiesnéni pozadavkd ZUR
zeleznitni DZ (zdvoukolejnéni Zeleznice)

Plochy technické infrastruktury — Zasobovani rozvojovych ploch el.
23 Z.LU12 . . * .
inzenyrské site Tl (trafostanice) energil

Plochy technické infrastrukt - P PP p v
24 ZLUAL . voc y eg n[c ve rras ruxidry * Zasobovani pitnou vodou sidla Luzany
inzenyrské sité Tl (vrt)

Katastralni Gzemi: Zelené

Cislo | 7 tavitetns L]
lol<al|1'y T Zpusob vyuziti plochy t¥ida | +Eida Zduvodneni zaboru
zaboru
Plochy bydleni v rodinnych domech - Doplnéni rozvojovych ploch v severni
A Z.ZE.} , L ORI v G
venkovskée BV casti sidla pri komunikaci

15.3 Zddvodnéni zaboru ZPF - nezastavéné Gzemi

Celkovd plocha zaborl ZPF pro pfirodni plochy v nezastavéném (zemi Cini 51,9014 ha. Plochy
zemédélské pddy v krajiné jsou zabirany ve prospéch ploch vodnich (W-N) a ploch lesnich (NL-N). Pfi jejich
vymezovani byly respektovany plochy nejkvalitnéjSich pid v I. a Il. tFidé ochrany, pFesto dochazi k jejich
zaboru:
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Katashrslni Cislo Zabor ZPF
.. lokality Zduvodnéni zaboru
Gzemi | . | L tFida | Il tFida
. W 1 0,0002 ha |Revitalizacni opatreni - obnova toku
Dlouha
Louka u W 2 0,4308 ha Revitalizacni opatfeni - obnova toku
Luzan PUPFL 1 | 0,8148 ha Revitalizacni opatfeni - posileni retencnich schopnosti
W 1 0,8602 ha | 6,0633 ha [Zvyseni retence
Luzany u v P .
« vy PUPFL 1 16744 ha |Zvyseni retence, posileni funkce USES
Prestic .
PUPFL 1 0,3193 ha |Posileni funkce USES
Zelené PUPFL 2 3,2759 ha |Zvyseni retence, posileni funkce USES

Dal$imi divody jsou:

e profipovodnova ochrana (podpora schopnosti krajiny vazat vodu, udrzeni vody v krajiné a zpomaleni
jejiho odtoku z Gzemi); divodem je nezadouci zrychleny odtok povrchovych vod

e ochrana zivotniho prostiedi (ochrana vodnich zdrojd, eliminace ddsledki potencidlniho zneti$t'ovani
podzemnich vod)

e zvyseni rekreacniho potencialu Gzemi

Uvedené zabory tvori jen cast koncepce usporadani krajiny. Plochy navrzenych vodnich a lesnich
ploch jsou v navrhu dale doplnény plochami trvalych travnich porostl (NZt-N) a plochami pFirodnimi (NSp-N),
které vsak z hlediska ochrany ZPF nepredstavuji zabor.

Navrh Gzemniho planu respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajiné.

Koncepce usporadani krajiny, jejiz nedilnou soucasti jsou vyse zminené plochy, byla navrzena v
souladu s hlavnimi cili Gzemniho planovani. Témi jsou ochrana a rozvoj hodnot Gzemi za soucasné ochrany
krajiny jako podstatné slozky zivota obyvatel Gzemi a zakladu jejich totoznosti.

Koncepce usporadani krajiny je vyznamnou naplni Gzemniho planu. Jeji redukce na vycet pripustnych
opafreni zemeédélskych ploch, pausalné bez vztahu ke konkrétni lokalité, by byl pro potreby stanoveni této
koncepce povrchni a nedostacujici. V krajiné se odehravd mnoho slozitych, vzajemné provazanych
komplexnich déji, neZz abychom na ni mohli nazirat jednostrannym, navic produkéné (a tedy komeréné)
zamérenym pohledem. Vymezeni ploch krajinnych opatfeni je tedy jednim (nikoli jedinym) ze zakladnich
pFedpokladl naplfiovani krajinné koncepce, s cilem zvyseni hodnoty krajiny, s celou Fadou pozitivnich dopadu
v rlznych oblastech (zemédélstvi nevyjimaje) - viz prikladny vycet vySe, z nichz fada svym vyznamem a
disledky presahuje dané spravni (zemi, a které jsou, stejné jako ochrana ZPF, ve vefejném zajmu.

15.4 Zabor pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Zabor PUPFL se v Gzemi neobjevuje.
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16. Rozhodnuti o namitkach viéetné samostatného oddvodnéni

Bude doplneno porizovatelem po verejném projednani.
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17. Vyhodnoceni pripominek

Bude doplneno porizovatelem po verejném projednani.
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18. Udaje o pottu listd odiivodnéni Gzemniho planu a pottu vykrest k
nému pripojené grafické casti

Textova tast odivodnéni navrhu UP LuZany obsahuje 50 stran formatu Ak.
Grafickd ¢ast oddvodnéni navrhu UP LuZany obsahuje 3 vykresy:

01 Koordinacni vykres 1:5 000
02 Vykres $irSich vztahi 1:25 000
03 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5 000

Grafickd €ist odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykres(, je nedilnou soutasti odlvodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.

50



