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Vymezeni zastavéného Gzemi

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
2.1 Kulturni hodnoty
2.2 Prirodni hodnoty
2.3 Civilizacni hodnoty

Urbanisticka koncepce, vietné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, vc. podminek pro jeji umist'ovani
L1  Dopravni infrastruktura
4.2 Technicka infrastruktura
4.21 Vodovod a kanalizace
4.2.2 Elektricka energie
4.2.3 Zasobovani plynem a teplem
4.2.4, Odpadové hospodarstvi
4.3  Obcanské vybaveni verejné infrastruktury
L.L  Verejna prostranstvi

Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

5.1 Koncepce usporadani krajiny, vietné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuziti

5.2 Navrh USES, vymezeni ploch pro USES

5.3  Prostupnost krajiny

5.4  Protierozni opatfreni, ochrana pred povodnémi

5.5  Rekreace

5.6  Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplusobem vyuZiti

s urcenim prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanovent,

ve kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych

opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé

stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni

podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani
stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuZiti)

6.1  Zastavéné (zemi a zastavitelné plochy
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6.11  Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovskeé str.
6.1.2 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochr. rezimem str.
6.1.3 Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské str.
6.1.4  Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci str.
6.1.5  Plochy obcanského vybaveni str.
6.1.6  Plochy obcanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zarizeni str.
6.1.7 Plochy verejnych prostranstvi str.
6.1.8 Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen str.
6.1.9  Plochy zelené - soukroma a vyhrazena str.
6.110  Plochy zelené - ochranna a izolacni str.
6.111  Plochy zelené - prirodniho charakteru str.
6.112 Plochy vyroby a skladovani - drobna a remeslna vyroba str.
6.1.13 Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl str.
6.1.14 Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba str.
6.1.15 Plochy vyroby a skladovani - plochy vyroby elektrické energie str.
6.116 Pl a koridory technické infrastruktury - inzenyrské site str.
6.117 Pl a koridory dopravni infrastruktury - silnicni str.
6.1.18 Pl dopravni infrastruktury - mistni komunikace str.
6.119 Pl dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace str.
6.1.20 Pl. a koridory dopravni infrastruktury - Zzeleznicni str.
6.2  Plochy prirody a krajiny str.
6.2.1 Plochy vodni a vodohospodarskeé str.
6.2.2 Plochy zemédélské - orn plda str.
6.23  Plochy zemédélské - trvalé travni porosty str.
6.2.4 Plochy lesni - pozemky urcené k plnéni funkce lesa str.
6.2.5 Plochy smisené nezast. Gzemi - prirodni str.
6.2.6  Plochy smisené nezast. Gzemi - mokrady str.
6.2.7 Plochy biocenter, biokoridord, a interakénich prvkd str.
6.3  Obecné podminky pro vyuziti Gzemi str.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit str.
71 Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS) str.
7.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni (VPO) str.

7.3 Vymezeni staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit str.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich €isel pozemkl, ndzvu katastralniho Gzemi a pFipadné

dal$ich ddaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona str.

Stanoveni kompenzacniho opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona str.
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Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuZiti, vc. podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani v (zemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené huty pro jeji pofizeni a vloZeni dat o této studii do evidence
Gzemné planovaci cinnosti

Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které muZe vypracovavat architektonickou éast projektové dokumentace

jen autorizovany architekt

Udaje o pottu listd Gzemniho planu a pottu vikresd k nému
pripojené grafické casti
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V Luzanech:

Obec LuZany

v

Zastupitelstvo obce Luzany, prislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
dzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisd (dale jen ,stavebni zakon"), za
pouziti ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, § 13 a prilohy ¢. 7

vyhlasky € 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zpdsobu
evidence Gzemné planovaci cinnosti (dale jen vyhlaska),

vydavé Uzemni plan LuZany:

1. Vymezeni zastavéného (zemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno projektantem ke dni 1. 11. 2013.

Vymezené zastavéné Gzemi je vyznaceno v grafické casti dokumentace. Ve vykresové casti navrhu
Gzemniho planu (UP) je zobrazeno ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi a v hlavnim vykresu (vykresy N1,
N2).



2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Rozvoj Gzemi je koncentrovan zejména do sidla Luzany, kde se prepoklada venkovsky a v severni
Casti méstsky charakter zastavby. Pro sidla Dlouha Louka, Zelend Hora a Zelené se naopak predpoklada
maly ploSny rozvoj zastavby a to v prevazujici mife venkovského bydleni.

2.1 Kulturni hodnoty

Na zakladé vymezenych hodnot zadani je jejich ochrana v navrhu zajiSténa nasledovné:

e Jadro sidla Dlouha Louka. Cilem je ochrana urbanistického razu stitové partie, posazené na ulicni caru.

vive

- vybrané plochy jsou vymezeny jako plochy ochrannych rezimi s prisnéj$imi podminkami ochrany

e Jadro sidla Zelené. Cilem je ochrana urbanistického razu rozvolnéné prevazujici stitové partie,
prevazujici posazeni na ulicni caru.
- vybrané plochy jsou vymezeny jako plochy ochrannych rezimi s prisnéjSimi podminkami ochrany
Tyto hodnoty jsou vymezené plochami BVo-S, tedy plochami, kde jsou uplatnény prisnéjSi prostorové
podminky:
- vyskova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou Fimsami a hmotami
jednotlivych objektd - neprekrofi 1/3 rozdil vySek priléhajicich objektu (tam, kde je stavebni €ara)
- tam, kde je proluka v uliéni fronté (pFipadné se jednd o myslenou spojnici objektd stojici pfi ulicni
partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi sousednimi objekty
- tam, kde je jasné dodrZena S$titova/okapova orientace sousednich domd, bude stavba dodrZovat
stejnou Stitovou/okapovou orientaci

2.2 Prirodni hodnoty

Na zakladé vymezenych hodnot zadani je jejich ochrana v navrhu zajiSténa nasledovneé:

e Hodnota H1 Vrch Ripec
- Planovany koridor K.DL1 nenarusi svym charakferem (objemova dominanta) dominantu vrchu Ripec.
Vrch Ripec je ochranén také tim, Ze zUstava na plochach nezastavitelnych
e Hodnota H2 Niva Feky Uhlavy
- jeji vyznam je zachovan tim, Ze je ponechana v rezimu nezastavitelnych ploch, vymezeny jsou zde
navrzené plochy vodni a lesni a také jsou zde navrzena verejné prospésna opatreni pro biocentra a
biokoridory
e Hodnota H3 Niva potoka u sidla Zelené
- jeji vyznam je zachovan tim, Ze je ponechana v rezimu nezastavitelnych ploch, vymezeny jsou zde
navrzené plochy lesni a frasovany jsou zde lokalni biocentra a biokoridory
e Hodnota H4 Vrch LuZanska hora

- jeji vyznam je zachovan tim, Ze je prevazné ponechana v rezimu nezastavitelnych ploch a frasovany
jsou zde lokalni biocentra a biokoridory



2.3 Civilizacni hodnoty

Na zakladé vymezenych hodnot zadani ve vykrese hodnot, je jejich ochrana v navrhu zajisténa
nasledovné:

o H5 Zeleznitni dréha se zastévkou
- Hodnota je ochranéna tim, ze jsou vytvoreny plosné predpoklady pro jeji dalsi rozvoj (zdvoukolejnéni
Zeleznice)



3. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

e Zastavéné Gzemi Luzany - vymezené prevazné plochami bydleni venkovského
Jednd se o plochy prevazujici ulicové zastavby jedno az dvoupodlazni s prevazujici okapovou
orientaci. Objekty dodrzuji striktné wulicni caru, nova zastavba bude tyto wurbanistické principy
respektovat. Pfevazovat budou malé objemy staveb.

e Zastavéné Uzemi LuZany - vymezené prevazné plochami bydleni méstského a priméstského
Jednd se o plochy jednopodlazniho a dvoupodlazniho bydleni v prevazujici mire izolovanych
rodinnych doml s dodrZenim uliéni Cary. Nova zastavba bude respektovat uliéni €aru, tam kde jiz byla
zalozena.

e Zastavéné Gzemi Luzany - vymezené prevazné plochami vyroby (jihozapad, severovychod)
Plochy se stavbami stfedné velkych a velkych objemd, pFipustné jsou stavby obdobnych objemd.

e Zastavéné Gzemi Dlouhda Louka - vymezené plochami bydleni venkovského a bydleni venkovského
s ochrannym reZimem
Jadrové Gzemi hodnotné, striktni dodrzeni ulicni cary a sStitové orientace, pozadované jsou malé
objemy staveb se vzajemné tésnymi vazbami zastavby. Zastavba mimo jadro vice rozvolnénd malé a
stfedné velké objemy staveb na parcelach presahujici zpravidla 1000 m2

e Zastavéné Gzemi Zelené - vymezené plochami bydleni venkovského a bydleni venkovského s ochrannym
rezimem
Jadrové Gzemi hodnotné, pozadované je volné dodrzeni ulicni cary /tedy takové posazeni domu,
které nebude vyrazné vyboCovat se myslené spojnice Stitovych pripadné okapovych hran jednotlivych
staveb/. Pozadované jsou malé a stredné velké objemy staveb. Zastavba mimo jadro vice rozvolnéna
malé a stredné velké objemy staveb na parcelach presahujici zpravidla 1000 m%

e Zastavéné Gzemi - dalsi plochy
Urbanisticka koncepce stavajicich a novych staveb na plochach je vymezena pozadavky kapitol 2.2, 3,
6 bez dalSiho omezeni.

Vysvétleni pojmu
Nizkopodlazni zastavba = zastavba do dvou nadzemnich podlazi a podkrovi, zastavba, kterd zpravidla
nepresahuje vysku 6 metrl ke koruné okapové Fimsy.

Strednépodlazni zastavba = zastavba do tri nadzemnich podlazi a podkrovi, zastavba, kterda zpravidla
nepresahuje vysku 10 metrd ke koruné okapové Fimsy.

Malé objemy staveb = zastavba nizkopodlazni, zpravidla do 150 m? zastavéné plochy.

Stredné velké objemy staveb = zastavba nizkopodlazni az strednépodlazni, zpravidla v rozmezi 150-500 m?
zastavéni plochy

Velké objemy staveb = zastavba strednépodlazni a zpravidla nad 500 m? zastavéné plochy



e Plochy zastavitelné

Katastralni Gzemi: DLOUHA LOUKA U LUZAN (DL)

Kod - ,
Lokalita | Funkéni vyuziti funkcniho Umisténi Podminky pro vyuziti ploch Uszfirgill
vyuziti
ZDL1 | Plochy rekreace - RI-N SZ okraj - dopravni napojeni z ploch stavajicich NE
plochy staveb pro sidla (celovych komunikaci
rodinnou rekreaci Dlouha - malé objemy staveb
Louka
ZDL.2 | Plochy technické TI-N SV od sidla | - dopravni napojeni z navrzené mistni NE
infrastruktury - DSm-N 2 Dlouha komunikace DSm-N 2
inzenyrské sité, Plochy Louka
dopravni infrastruktury
- mistni komunikace
ZDL.3 | Plochy obtanského 0S-N V okraj NE
vybaveni - télovychovnd | DSm-N 2 sidla
a sportovni zarizent, Dlouha
Plochy dopravni Louka
infrastruktury — mistni
komunikace
ZDL.4 | Plochy vyroby a VD-N V okraj - stredné velké objemy staveb, NE
skladovani - drobna a sidla pudorysné usporadani zastavby typu |,
remeslna vyroba Dlouha L, U
Louka
ZDL5 | Plochy vyroby a VD-N JV okraj - stredné velké objemy staveb, NE
skladovani - drobna a sidla pldorysné usporadani zastavby typu |,
remeslna vyroba Dlouha L, U
Louka
ZDL.6 | Plochy bydleni v BV-N JZ okraj - rozvolnéna zastavba s vymeéry parcel NE
rodinnych domech - ZS-N sidla minimalné 1000 m?, pddorysné
venkovské, Plochy DSm-N 1 Dlouha usporadani zastavby typu I, L, ulicni
zelené - soukroma a Louka cara
vyhrazena, Plochy - dopravni napojeni z navrzené mistni
dopravni infrastruktury komunikace DSm-N 1
- mistni komunikace
Katastralni Gzemi: LUZANY U PRESTIC (LU)
Kod ‘ p
. 2 a Zang 2 2 2 ns2 o p o Uzemni
Lokalita | Funkcni vyuzitfi funkeniho Umisteni Podminky pro vyuziti ploch studie
vyuziti
ZLU1 | Plochy zelené - ZO-N SZ od sidla NE
ochranna a izolacni Luzany
Z.LU.2 | Plochy zelené - ZO-N SZ od sidla NE
ochranna a izolacni Luzany
Z.LU3 | Plochy vyroby a VD-N SZ od sidla | - stredné velké objemy staveb NE
skladovani - drobna a Luzany - dopravni napojeni ze stavajici krajské
remeslna vyroba silnice
ZLU.L | Plochy obtanského OV-N S okraj - dano podminkami regulacniho planu NE
vybaveni sidla
Luzany




Kod

Lokalita | Funkéni vyuziti funkeniho Umisténi Podminky pro vyuziti ploch Uzem.nl
o studie
ZLUS | Plochy bydleni v BI-N S okraj - dano podminkami regulacniho planu NE
rodinnych domech - ZV-N sidla
méstské a priméstskeé, Luzany
Plochy verejnych
prostranstvi — verejna
zelen
Z.LU.6 | Plochy dopravni DSG-N 1 | SV od sidla NE
infrastruktury - Gcelové Luzany
komunikace
ZLU.7 | Plochy obtanského 0S-N JZ okrgj - stredné velké objemy staveb NE
vybaveni - télovychovnad | DSm-N 3 sidla - dopravni napojeni z ploch navrzené
a sportovni zarizenti, Luzany mistni komunikace DSm-N 3
Plochy dopravni
infrastruktury - mistni
komunikace
Z.LU8 | Plochy vyroby a VL-N JZ okraj - stredné velké a velké objemy staveb NE
skladovani - lehky sidla - dopravni napojeni ze stavajici krajské
pramysl Luzany silnice
- kompozi¢ni odclonéni souvislé zelené
v pasu podél koridoru Zeleznice
- v ramci plochy resen chodnik smérem
ke koridoru Zeleznice a plose Z.LU.9
Z.LU9 | Plochy vyroby a VL-N JZ okraj - stredné velké a velké objemy staveb NE
skladovani - lehky sidla - dopravni napojeni ze stavajici krajské
pramysl Luzany silnice
- kompozicni odclonéni souvislé zelené
v pasu podél koridoru krajské silnice
- v ramci plochy reSen chodnik smérem
ke koridoru Zeleznice
ZLU.10 | Plochy vyroby a VL-N JZ okraj - stredné velké a velké objemy staveb NE
skladovani - lehky sidla - dopravni napojeni ze stavajici krajské
pramysl LuZany silnice
- kompozicni odclonéni souvislé zelené
v pasu podél koridoru krajské silnice
ZLU11 | Plochy bydleni v BV-N J okraj NE
rodinnych domech - sidla
venkovské Luzany
ZLU12 | Plochy bydleni v BI-N J okraj - dopravni napojeni z navrzené mistni ANO
rodinnych domech - ZV-N sidla komunikace Y
meéstské a priméstske, TI-N Luzany - rozvolnéna zastavba na plochach o
Plochy verejnych DSm-N & vymérach parcel vétsich 1000 m?

prostranstvi — verejna
zelen, Plochy technické
infrastruktury -
inzenyrské site, Plochy
dopravni infrastruktury
- mistni komunikace

- uliéni Cara
- plocha pro umisténi trafostanice

10




Kod

Lokalita | Funkéni vyuziti funkeniho Umisténi Podminky pro vyuziti ploch Uzem.nl
o studie
Z.LU13 | Plochy bydleni v BI-N II J okraj - dopravni napojeni z navrzené mistni ANO
rodinnych domech - ZV-N sidla komunikace Us1
méstské a priméstskeé, DSm-N & Luzany rozvolnéna zastavba na plochach o
Plochy verejnych vymérach parcel vétsich 1000 m?
prostranstvi — verejna uliéni cara
zelen, Plochy dopravni
infrastruktury - mistni
komunikace
ZLU14 | Plochy technické TI-N JZ okraj NE
infrastruktury - sidla
inzenyrské sité Luzany
ZLUA5 | Plochy technické TI-N Z od sidla NE
infrastruktury - Luzany
inZenyrské siteé
K.DIL1 | Koridory dopravni DS-N 1 Z od sidla respektovani hodnoty H1 NE
infrastruktury - silnicni Luzany dopravni napojeni existujicich
Gcelovych a krajskych komunikaci
dopravni napojeni existujicich
Gcelovych a krajskych komunikaci
pFirodé blizké zachovani prichodnosti
interakéniho prvku IP 17 v koridoru
minimalné 5 metrd a svétlosti vysky 3
metry
prirodé blizké zachovani prlchodnosti
vodnich tokd
K.DIL2 | Koridory dopravni DZ-N 1 Z od sidla dopravni prdchodnost pro pési NE
infrastruktury - DZ-N 2 Luzany komunikace DSm-N 3 a protilehlé
zeleznicni existujici komunikace
dopravni prdchodnost pro pési a auta
vsSech ploch na zapadni strané Luzan
uloZeni navrzeného vodovodniho
privadéce
pFirodé blizké zachovani prichodnosti
interakéniho prvku IP 17, IP 18
v koridoru minimalné 5 metri a
svétlosti vysky 3 metri
prirodé blizké zachovani prlchodnosti
vodnich tok{
K.DIL3 | Koridory dopravni DZ-N 3 SZ od sidla dopravni prichodnost stavajicich NE
infrastruktury - Luzany krajskych komunikaci
Zeleznicni pFirodé blizké zachovani prichodnosti
vodnich tokd
K.TI1 Koridory technické TI-N JZ okrgj NE
infrastruktury - sidla
inzenyrské sité Luzany
K.TI.2 Koridory technické TI-N JZ okrgj NE
infrastruktury - sidla
inzenyrské site Luzany
K.TL.3 | Koridory technické TI-N Z od sidla NE
infrastruktury - Luzany

inzenyrské sité

1




Kod

Lokalita | FunkEni vyuziti funkéniho Umisténi Podminky pro vyuziti ploch Uzem.nl
o studie
K.Tl.t | Koridory technické TI-N Z od sidla NE
infrastruktury - Luzany
inzenyrské sité
K.TLS Koridory technické TI-N podal NE
infrastruktury - silnice
inzenyrské siteé Luzany -
Zelené
Katastralni Gzemi: ZELENE
Kod - p
. 2 o o 2 o o a2 , g Uzemni
Lokalita | Funkcni vyuziti funkcniho Umisténi Podminky pro vyuziti ploch studie
vyuziti
Z.ZE1 | Plochy vyroby a VL-N JV okraj - stredné velké objemy staveb, posazené NE
skladovani - lehky sidla vyskové ve spodni Casti pozemku
pramysl Zelené - koeficient zastavéni max. 50 %
- dopravni napojeni z ploch DSm-N 6 a
plochy Z.ZE.3
Z.ZE.2 | Plochy bydleni v BV-N JZ okraj - rozvolnénd zastavba na plochach NE
rodinnych domech - DSm-N 5 sidla parcel minimalné 1000 m?, Stitova
venkovské, Plochy Zelené orientace, ulicni ¢ara
dopravni infrastruktury - dopravni napojeni z DSm-N 5
- mistni komunikace
Z.ZE3 | Plochy vyroby a VD-N V okraj - stredné velké objemy staveb NE
skladovani - drobna a DSm-N 6 sidla - dopravni napojeni z plochy DSm-N 6
remeslna vyroba, Plochy Zelené
dopravni infrastruktury
- mistni komunikace
Z.ZE.L | Plochy bydleni v BV-N V okraj - dopravni napojeni z navrzené mistni NE
rodinnych domech - DSm-N 6 sidla komunikace DSm-N 6
venkovskeé, Plochy Zelené - ulicni rada
dopravni infrastruktury - zastavba na plochach parcel minimalné
- mistni komunikace 1000 m?
Z.ZES Plochy zelené - Z0-N SV okraj NE
ochranna a izolacni sidla
Zelené
Z.ZE.6 | Plochy vyroby a VL-N SV okraj - dopravni napojeni z ploch stavajiciho NE
skladovani - lehky sidla arealu
primysl Zelené - zastavba stredné velkych a velkych
objemd, umisténa ve spodni partii
pozemku
Z.ZE} | Plochy bydleni v BV-N SZ okraj - uliéni rada NE
rodinnych domech - sidla - zastavba na plochach parcel minimélné
venkovské Zelené 1000 m?
Z.ZE8 | Plochy technické TI-N SZ od sidla NE
infrastruktury - DSm-N 7 Zelené
inzenyrské sité, Plochy
dopravni infrastruktury
- mistni komunikace
Z.ZE9 | Plochy zelené - Z0-N J okraj NE
soukromé a vyhrazené sidla

Zelena Hora
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Kod . p
Lokalita | Funkéni vyuziti funkéniho Umisténi Podminky pro vyuziti ploch Uzem.nl
vyuziti sfudie
Z.ZEA0 | Plochy bydleni v BV-N S okraj - puddorysné formy typu |, L NE
rodinnych domech - sidla
venkovské Zelend Hora
Z.ZEM | Plochy bydleni v BV-N S okraj - pldorysné formy typu |, L NE
rodinnych domech - sidla
venkovskeé Zelena Hora
e Plochy prestavby
Lokalita ?L:J:I:Ednnil vyusiti Navrzené funkcni vyuziti Umisténi Podminky pro vyuziti ploch Usizrgizl
P1 Vyroba Plochy bydleni v rodinnych sidlo Luzany | - souvisld hmota podél mistni NE
domech - méstské a - u zamku komunikace, dvoupodlazni
priméstské (BI-N) usporadani
P2 Vyroba Plochy obcanského vybaveni | sidlo Luzany | - souvisld hmota podél mistni NE
(OV-N) - u zamku komunikace, dvoupodlazni
usporadani

e Systém sidelni zelené
Vyznamné shluky sidelni zelené jsou vymezeny a ponechany jako zpravidla nezastavitelné. Vymezeny
jsou plochy verejnych prostranstvi - verejné zelené, plochy zelené - soukromé a vyhrazené, plochy zelené

- prirodniho charakteru a plochy zelené - ochranné a izolacni. Tyto posiluji vyznam celkové kompozice
sidla, odclonuji mozné rusivé provozy a upevnuji ekologickou stabilitu.
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L. Koncepce verejné infrastruktury, podminek pro

umist'ovani

41 Dopravni infrastruktura

Silnice . a lll. tFidy, Zeleznice

Zapadné od sidla Luzany je vymezen koridor dopravni infrastruktury K.DL1, urceny pro prelozku
silnice 1/27. Vedeni koridoru bude Grovnové, pripadné v zarezu. Dalsi podminky jsou stanoveny v kapitole 3.

Plochy silnic lll. tFidy se neméni.

Podél plochy Zeleznice prochazejici sidlem Luzany jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury
K.Dl.2, K.DI.3, urcené pro modernizaci se zdvoukolejnénim a se smérovymi Gpravami traté c. 183 Plzen -
Klatovy. Dalsi podminky jsou stanoveny v kapitole 3.

Mistni komunikace
Navrh Gzemniho planu vymezuje plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace (DSm-S, DSm-
N). Useky mistnich komunikaci v sobé mohou integrovat i plochy vefejnych prostranstvi.

kI;;\:Jrnzi::se zastavitelna pl. prevazné obsluhuje

DSm-N 1 Z.DL.6 zastavitelné plochy Z.DL.6

DSm-N 2 ZDL.2, 3 zastavitelné plochy Z.DL.2 (Cov), ZDL3, &
DSm-N 3 ZLU.? zastavitelné plochy Z.LU.7

DSm-N & Z.LU.12, 13 zastavitelné plochy Z.LU.NM, 12, 13

DSm-N 5 Z.ZE.2 zastavitelné plochy Z.ZE.2

DSm-N 6 Z.ZE3, &4 zastavitelné plochy Z.ZE.3, 4, 5

DSm-N 7 Z.ZE.8 zastavitelné plochy Z.ZE.8 (COV)

Utelové komunikace
Navrh vymezuje plochy dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace (DSG-S, DSG-N).

navrzena zastavitelna “ava3ns obsluhuie
komunikace plocha P )
DSG-N 1 Z.LU.6 severni okraj sidla Luzany smér Prestice

Podminky vyuziti nebrani vymezeni ploch dopravni infrastruktury i na jinych plochach, nez dopravni
infrastruktury.

14




L.2 Technicka infrastruktura

InZenyrské sité budou umist'ovany predevsim na verejnych prostranstvich, pripadné v pozemcich
dopravni infrastruktury nebo v soubé&hu s nimi.

4L.21 Vodovod a kanalizace

Vodovod

Navrh Gzemniho planu umoznuje rozsireni vodovodni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy
zastavitelné.

Pro sfdlo LuZany vymezuje navrh UP plochu pro vystavbu vrtu pro jimani vody (Z.LU.14), vodojem
(Z.LU.15) a koridory pro vodovodni privadéce (K.TL2, 3, &), které umozni zasobovat vodou sidlo LuZany
cenfralnim vodovodem.

Vsechny rozvojové i stavajici plochy mohou byt napojeny na centralni vodovod, pripadné individualné
zasobeny.

Kanalizace

Navrh umoznuje rozsireni kanalizacni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.

Zastavitelnd plocha pro umisténi cistirny odpadnich vod je vymezena v sidle Dlouha Louka (Z.DL.2)
a v sidle Zelené (Z.ZE.8).

V sidle Luzany budou na centralni kanalizaci napojeny vSechny rozvojové plochy. Ostatni plochy
mohou byt rfeseny individualnim odkanalizovanim.

4.2.2 Elektricka energie

Kapacita stavajicich trafostanic je pro navrhované zastavitelné plochy celkem dostatujici. Navrh UP
vymezuje pouze 1 plochu pro novou trafostanici (TS-N), a to v jizni casti sidla Luzany na plose Z.LU.12,,
véetné koridoru pro privodni vedeni VN 22 kV K.TI1.

Navrh vybudovani dalsich novych vedeni a trafostanic nevylucuje.

4.2.3 Zasobovani plynem a teplem

Plochy mohou byt vyuzity zasobovanim plynem ¢i tepla z externiho zdroje. Tim neni dotcena
moznost zridit lokalni zdroj energie s vyuzitim energie.

Navrh UP vymezuje koridor technické infrastruktury K.TLS pro vedeni stfedotlakého plynovodu ze
sidla Luzany do sidla Zelené, podél silnice Ill/18211.

Vyuziti plynu je mozné pro navrhované zastavitelné plochy.

4.2.L QOdpadové hospodarstvi

v

Na plochach obcanského vybaveni, technické infrastruktury a plochach vyroby je mozné resit
odpadové hospodarstvi sbérného dvora. Stavajici svoz domovnich odpadl zdstava nivrhem nedotten.

4.3 Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Navrh potvrzuje stavajici plochy verejné infrastruktury obcanského vybaveni. Pro zastavitelné
plochy jsou rovnéz podminkami vyuziti dany moznosti vyuziti pro obcanskou vybavenost. Ve vybranych
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plochach jsou vymezeny navrzené plochy obcanského vybaveni:

Kod

Funkéni vyuziti Lokalita
plochy

Z.DL.3 |Plochy obtanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (0S-N) |V okraj sidla Dlouha Louka

Z.LU.4 |Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV-N) S okraj sidla Luzany

Z.LU.? |Plochy obfanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (0S-N) |JZ okraj sidla LuZany

L.L Verejna prostranstvi

Navrh potvrzuje stavajici plochy verejnych prostranstvi. Pro zastavitelné plochy jsou rovnéz
podminkami vyuziti dany moznosti vyuZziti pro verejna prostranstvi. Pro vyznamné rozvojové plochy je
plocha verejnych prostranstvi stanovena taxativné ve vykresové casti, je tedy podminkou. Cilem je nejen
vymezeni ploch pro pobytové a rekreacni funkce, posileni ekologické stability a snizeni prasnosti. Dalsim
cilem je také pripadné odclonéni ploch bydleni vici plochdm vyroby ¢ dopravy plochami zelené. Tato
podminka je stanovena plosné ve vykrese (vyznamné rozvojové zameéry), tak i ve vybranych podminkach
vyuziti textové casti.

plﬁiy Funkcni vyuziti Lokalita

Z.LU.S |Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV-N) S okraj sidla Luzany
Z.LU.12 |Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV-N) J okraj sidla Luzany
Z.LU.13 | Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelenr (ZV-N) J okraj sidla Luzany
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5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a

podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny, vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény jejich vyuziti

Krajinné matrixy jsou ¢lenény do 6 typd funkénich ploch.

Plochy zemédélské - orné pldy jsou navrhem fragmentovany na mensi plo$né celky a dopliuji se
tak plochami zemédélskymi - trvalymi travnimi porosty a plochami smisenymi nezastavéného Gzemi -
prirodnimi a mokrady. Navrzeny jsou také plochy lesni a plochy vodni a vodohospodarske.

Koncepce ochrany dalsich si klade za cil:

e ctit ochranny rezim biokoridord a biocenter dany podminkami vyuziti ploch USES

e nastavit Sirsi rozmanitost krajinné mozaiky, zvysovani biodiverzity a ekologické stability (rozclenéni
velkych 1and orné pddy - zatravihovani, zalesfovani, obnova prvkl krajinné zelené - mezi, remizy,
mokFadi apod.)

e realizovat protierozni a protipovodnovad opatieni na vodotecich (formou vodohospodarskych Gprav -
retentnich zdrzi, splavd, revitalizace melioraénich koryt + zvySovani podilu zatravnénych a zalesnénych
ploch, ploch krajinné zelené)

e realizovat navrh novych vodnich ploch, zdrzi, mokiadd, suchych poldri

5.2 Navrh Gzemniho systému ekologické stability (USES), vymezeni ploch pro
USES

Navrh vymezuje plochy a prvky USES, pro které stanovuje podminky ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch usporadani krajiny (spolecné s infterakcnimi prvky) a
tvori tak nedilnou soutast celého krajinného ramce. Trasy USES a interakénich prvkd jsou krajinnymi
opatrenimi posileny.

V grafickém vyjadfeni navrhu Gzemnfho planu jsou plochy USES a jejich interakéni prvky vyjadieny
jako prekryvné plochy.

Biocentra

v, . Oznaceni Rozloha
Cislo Nazev v ZOR PK Typ v B0

RBC 1 |Loupensko RB 868 Regionalni biocentrum v NRBK K 105 16,9131 ha
RBC 2 |Luzany RB 891 Regionalni biocentrum v NRBK K 105 72,0914 ha
LBC 3 |Zavadita Lokalni biocentrum v NRBK K 105 0,4796 ha
LBC & |LuZanska hora Lokalni biocentrum v NRBK K 105 43,2557 ha
LBC 5 |Zelend Hora Lokalni biocentrum v NRBK K 105 12,1269 ha
LBC 6 |Za rekou Lokalni biocentrum v RBK 208 47092 ha
LBC 7 |Vrsek Lokalni biocentrum v RBK 199 6,3776 ha
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Biokoridory

Cislo  |Nazev sz;[ajée?:l}( Typ Délka v RU
NRBK 8 [Na stépankach K 105 Nadregionalni biokoridor 220 m
NRBK 9 |Pod Luzanskou horou K 105 Nadregionalni biokoridor 3715 m
NRBK 10 Bélec - K 64 K 105 Nadregionalni biokoridor 20 m

RBK 11 [Zelena Hora RK 208 Regionalni biokoridor - castecné nefunkcni  [800 m

RBK 12 [Chejlim RK 199 Regionalni biokoridor 580 m

LBK 13 |V kopcich Lokalni biokoridor - castecné nefunkéni 900 m

LBK 14 |Pod Breznikem Lokalni biokoridor 940 m
Interakéni prvky

Cislo  |Nazev Typ Délka v RU
IP 15 Nad Zelenym Interakini prvek 240 m

IP 16 Stociny Interakini prvek 990 m

P 17 Dlouha Louka - LuZany Interakcni prvek 2540 m

IP 18 U Luzan Interakéni prvek 970 m

5.3 Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost je dana siti silnic, mistnich a @celovych komunikaci. Podminky vyuziti ploch
neurbanizovanych umoznuji trasovat cesty kdekoliv v krajiné. Stavajici cestni sit' je doplnéna plochami
novych Gsekl komunikaci (viz kap. &.1).

5.k Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Plochy s nejvyssi retencni schopnosti (plochy zemédélské - trvalé travni porosty NZt-N, plochy
lesni NL-N, plochy smisené nezastaveného Gzemi - prirodni NSp-N) jsou vymezeny ve spadnicich, déli
bloky ploch zemédélskych - orné pldy NZo-S a vymezeny jsou také v depresich terénu, ¢asto s dlouhodobé
problematickym zdrZzenim srazkovych vod po privalovych destich ¢i v dobé jarniho tani. Plochy jsou
definovany svymi podminkami vyuziti, které respektuji pozadavky zvysenych retenci, a jejich navrh je nutné
respektovat. Vymezeny jsou zejména pasy s plochami smisenymi nezastavéného Gzemi - prirodnimi a plochy
zemédélské - trvalych travnich porostd v nivach potokd - Dlouhd Louka - LuZany, LuZany - sever, Zelené
- jih, vychod. Tato opatfeni maji posilit ekologickou stabilitu zornéné krajiny a snizit rizika eroznich
splachd.

Vymezeny jsou také pasy s plochami smisenymi nezastavéného GUzemi - prirodnimi v zapadni casfi
sidla Luzany, Zelend Hora - vychod, Zelené - jih. Cilem je sniZeni eroznich splach.

Dalsimi opatrenimi jsou plochy lesa a vodni plochy v jihovychodni ¢asti, u sidla Zelené a v nivé reky
Uhlavy. Zde je cilem zvySeni ekologické stability a také zvySeni retenénich schopnosti.

Dotcené UGzemi je ohrozeno povodnémi, aktivni zdny zaplavového Gzemi nejsou konfrontovany
s vymezenymi plochami zastavby.

5.5 Rekreace

Navrh UP vymezuje na severozapadnim okraji sidla Dlouha Louka plochu pro rodinnou rekreaci (RI-N)
ZDL.1 jako rozsireni stavajicich rekreacnich ploch.

5.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
V navrhu nejsou vymezeny zadné plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin.
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6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s urcenim prevazujiciho dcelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného  vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vc. zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové requlace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)

6.1 ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

PFevazujicim vyuzitim (hlavnim vyuzitim) se rozumi takové vyuziti, které presahuje svym plosnym zaborem
a dominuje.

Pripustné vyuziti je takové vyuziti, které je mozné realizovat ze predpokladu, Ze jeho plosny zabor je
mensi nez zpravidla polovina resené plochy.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, které je mozné realizovat pouze po splnéni uvedenych
podminek a za predpokladu, Ze je mensi nez zpravidla polovina Fesené plochy.

NepFipustné vyuziti je takové vyuziti, které neni mozné realizovat v zadném pripade.

6.11 BV - PLOCHY BYDLENi v rodinnych domech - venkovské BV-S
BV-S, BV-N, (BV-R)

BV-N

PFevazujici vyuziti:
— bydleni i s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s primési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pripustné vyuZiti:

— rodinné domy

— stavby pro ubytovani, penziony

— mistni a Gcelové komunikace

— verejnad zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobiliarem
pro relaxaci

— zahrady a vybaveni zahrad (naprF. skleniky, bazény, apod.)

— doplnkové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod.)

— stavby a zarizeni technického a dopravniho vybaveni prevazné mistniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti:
— rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na Zzivotni prostredi
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stavajici zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:
— stavby obcanského vybaveni (Skoly, pecovatelské domy, apod) musi byt stavbami souvisejiciho
obtanského vybaveni, slouziciho zejména mistnim obyvatelim:
— bytové domy
— stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby
— stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotrebniho zboZi, kadernictvi, apod.)
— stavby a zarizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dlichodcd)
— stavby a zarizeni péce o déti, skolska zarizeni
— zdravotnické stavby a jejich zarizeni
— stavby a zarizeni pro sport a relaxaci, hristé
— stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely
— stavby a zarizeni pro administrativu
— stavby a zarizeni technického vybaveni
— parkoviste
— stavby s doplikovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva
— malé retencni nadrze

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi
— vyskova hladina hfebene stfechy v rozmezi 8-12 metri

6.1.2 BVo - PLOCHY BYDLENi v rodinnych domech - venkovské s ochrannym reZimem

PFevazujici vyuziti:
— bydleni i s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s primési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:
— rodinné domy
— stavby pro ubytovani, penziony
— verejna zelen, verejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobilidfem pro relaxaci
— zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény, apod.)
— doplikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod.)
— mistni a Gcelové komunikace
— stavby a zarizeni technického a dopravniho vybaveni prevazné mistniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na Zivotni prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zemeédélskym a vyrobnim zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizeni):

— stavby obcanského vybaveni (Skoly, pecovatelské domy, apod) musi byt stavbami souvisejiciho
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obanského vybaveni, slouZiciho zejména mistnim obyvateldm:

bytovée domy

stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastaveéné plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotfebniho zboZi, kadernictvi, apod.)
stavby a zarizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dlchodcd)

stavby a zarizeni péce o déti, skolska zarizeni

zdravotnické stavby a jejich zarizeni

stavby a zarizeni pro sport a relaxaci, hristé

stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

stavby a zarizeni pro administrativu

stavby a zarizeni technického vybaveni

parkoviste

stavby s doplnkovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva

malé retencni nadrze

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

vySkova hladina hfebene stiechy v rozmezi 8-12 metrd

vyskova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou rimsami a hmotami
jednotflivych objektl - nepfekroéi 1/3 rozdil vySek priléhajicich objektl (tam, kde je stavebni
cara)

tam, kde je proluka v uliéni fronté (pfipadné se jednd o myslenou spojnici objektd stojici pFi
navesni a ulicni partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi sousednimi
objekty

tam, kde je jasné dodrZena $titova/okapové orientace sousednich domd, bude stavba dodrZovat
stejnou stitovou/okapovou orientaci

tam, kde jsou v tésné vazbé pouzity stfechy v rozmezi prevazujicich sklonl vymezenych
stupnl, bude pouZit sklon stfechy tohoto rozmezi

BI-S, BI-N, BI-N I

6.1.3 Bl - PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech - méstské a pfiméstské -

PFrevazujici vyuziti: o

Pripustné vyuziti:

T

bydleni v rodinnych domech se zahradami

(.l
Aol

stavby pro ubytovani, penziony

mistni a Gcelové komunikace

verejna zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobiliarem
pro relaxaci

zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény, apod.)

doplnkové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod.)

stavby a zarizeni technického a dopravniho vybaveni prevazné mistniho vyznamu
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Podminéné pripustné vyuziti:
— za predpokladu, Ze bude prokazano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné legislativni

dpravy,

pripadné posudkem opravnéné osoby, Ze uvedena funkce nebude svymi negativnimi vlivy

omezovat plochy prevazujiciho a pripustného vyuziti:

bytové domy v zahradach

stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavené plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotrebniho zbozi, kadernictvi, apod.)
stavby a zarizeni péce o déti, skolska zarizeni

zdravotnické stavby a jejich zarizeni

stavby a zarizeni pro sport a relaxaci, hristé

stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

stavby a zarizeni pro administrativu

stavby a zarizeni technického vybaveni

parkoviste

vodni plochy, retencni nadrze

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vySkova hladina zastavby neprekrofi 2 nadzemni podlazi + podkrovi, u bytovych domi 3
nadzemni podlazi + podkrovi

6.1.4 RI - PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RI-S
RI-S, RI-N
PFrevazujici vyuziti: RI-N

objekty urcené pro rodinnou rekreaci

PFipustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, verejna prostranstvi a zelen

Nepripustné vyuziti:

veskeré neuvedené stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

615 0OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

vyska zastavby maximalné 1 nadzemni podlazi

OV-S, OV-N

PFevazujici vyuziti: maaEal

— obcanska vybavenost

PFipustné vyuziti:
— stavby a zarizeni skolstvi a vychovy

— stavby a zarizeni kultury a osveéty
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stavby cirkevni

stavby a zarizeni zdravotnictvi a socialni péce

stavby a zarizeni verejného stravovani a ubytovani

stavby a zarizeni sluzeb, maloobchodu do 700 m? zastavéné plochy
byty spravcd, socialni byty, malometrazni byty

provozy nezbytnych garazi (nutné pro provoz arealu)

stavby a zarizeni technického vybaveni

mistni a Gcelové komunikace

verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a ulicnim
mobilidgrem

zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény)

vodni plochy, retencni nadrze

Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebude mit negativni vliv na Zzivotni prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:

stavby a zafizeni Femeslnych provozi (napF. instalatérstvi, pokryvaéstvi, truhlarstvi,
klempifstvi, apod.)

stavby a zarizeni nerusici vyroby, sklady do 450 m? zastavéné plochy (napf. opravny, servisni
provozovny, apod.)

hriste

sbérné dvory

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

6.1.6 0S5 - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovni a sportovni zafizeni | os.s

vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi

0S-

Prevazujici vyuziti:

S, OS-N

OS-N

verejna sportoviste

PFipustné vyuziti:

stavby a zarizeni télovychovy - oteviend i kryta sportovisté s nezbytnym prislusenstvim
plavecké bazény a aqvaparky

stavby a zarizeni technického vybaveni

stavby a zarizeni verejného stravovani a ubytovani

stavby a zarizeni sluzeb, maloobchodu do 300 m? zastavéné plochy

mistni a Gcelové komunikace

verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a ulicnim
mobiliarem

vodni plochy, retencni nadrze

stavby a zafizeni technickych sporti

stavby a zarizeni technického vybaveni

parkoviste
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— vodni plochy, retencni nadrze

Podminéné pripustné vyuziti:
— v pripadé chybgjicich normovych mist pro stavajici zastavbu a obsluhu Gzemi:
— parkovisté na striktné omezenych plochach

Nepripustné vyuziti:
— veskeré neuvedené stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina neprekroci 12 m s vyjimkou bodovych dominant (napf. véz)
— u novych staveb budou parkovaci mista v normovém mnozstvi umisténa na pozemku stavby

6.1.7 PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PV-S
PV-S

PFevazujici vyuziti:
— verejny prostor, pristupny verejnosti

PFipustné vyuziti:
— mistni a dcelové komunikace
— verejna zelen
— vodni plochy, retencni nadrze
— prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare
— hriste
— stavby a zarizeni technického vybaveni
— stavby obcanské vybavenosti do 50 m? zastavéné plochy (napr. klubovny, prodejny spotrebniho
zbozi, apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:
— umisténa jako sbérna, nezbytnd pro obsluhu ploch verejného prostranstvi a obcanské vybavenosti:
— parkovisté

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

618 ZV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - veFejna zelef -
ZV-S, ZV-N
PFevazujici vyuziti: ':::H: ﬁ:::'

— verejny prostor s prevahou zelené a pristupny verejnosti
PFipustné vyuziti:
— liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty (stromoradi, remizy, meze, kefové plasteé)

— vodni plochy, retencni nadrze
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Podminéné pripustné vyuziti:
— realizované pro upevnéni ekologické stability, poZadavkdm vefejného z&jmu obce, pFipadné realizované v
malém plosném rozsahu vUci vymezené ploSe:
— mistni a dcelové komunikace
— stavby a zarizeni technického vybaveni
— hristée
— stavby obcanské vybavenosti do 30 m? zastavéné plochy (napr. altany, kiosky obcerstvent,
apod.)
— parkoviste
— zpevnéné plochy pro nezbytnou manipulaci obsluzné techniky

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym

vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vy3kova hladina zastavby nepfekroti 5 metrd

619 ZS - PLOCHY ZELENE - soukroma a vyhrazena
S-S, ZS-N

Prevazujici vyuziti: IFH::::
— zelen v zastavbé

PFipustné vyuziti:

— doplnkové stavby a cinnosti souvisejici se stavbou hlavni (napr. bazény, skleniky, vceliny,
pergoly, altany)

— liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté...)

— mistni a Gcelové komunikace

— stavby a zarizeni technického vybaveni

— vodohospodarské dpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

— hristé

Nepripustné vyuziti:
— veskeré neuvedené stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— max. 1 nadzemni podlazi

6.1.10 ZS - PLOCHY ZELENE - ochrann3 a izolatni
Z0-N

Prevazujici vyuziti:
— zelen v zastavbeé
PFipustné vyuziti:

— doplnkové stavby a cCinnosti souvisejici se stavbou hlavni (napf. bazény, skleniky, vceliny,
pergoly, altany)
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liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plaste..)

mistni a Gcelové komunikace

stavby a zarizeni technického vybaveni

vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

hriste

Nepripustné vyuziti:

veskeré neuvedené stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

6.1.11 ZP - PLOCHY ZELENE - pFirodniho charakteru

max. 1 nadzemni podlazi

ZP-S

ZP-S

PFevazujici vyuzitt:

zelefl v zastavbé s vjznamnou ekologickou funkci, USES

PFipustné vyuziti:

sady (za podminky, ze nebudou oploceny)

zahrady (za podminky, Ze nebudou oploceny)

liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté..)

protipovodnové stavby jako technické stavby (stény, apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:
— za predpokladu, Ze bude prokazano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné legislativni

dpravy,

pripadné posudkem opravnéné osoby, Ze uvedena funkce nebude svymi negativnimi vlivy

omezovat plochy prevazujiciho a pripustného vyuziti:

mistni a Gcelové komunikace
stavby a zarizeni technického vybaveni
vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti, kterymi by doslo k naruseni krajinného razu
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

6.1.12 VD - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - drobn3 a Femeslni vyroba Vo
VD-S, VD-N ]
PFevazujici vyuziti: VDN

sluzby a nerusici vyroba drobného charakteru

PFipustné vyuziti:

stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, sluzby, remeslnické dilny
prodejny spotrebniho zbozi
stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby
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— stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

— stavby a zarizeni pro administrativu

— byty majiteld a spravcd

— mistni a Gcelové komunikace

— verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobiliarem
pro relaxaci

— stavby a zarizeni pro sport a relaxaci, hriste

— zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény, apod)

— doplnkové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod)

— stavby a zarizeni technického a dopravniho vybaveni prevazné mistniho vyznamu

— stavby a zarizeni technického vybaveni

— sbérné dvory

— parkoviste

— vodni plochy, retencni nadrze

Podminéné pripustné vyuzZiti:

— za predpokladu, Ze bude prokazano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné legislativni
Upravy, pripadné posudkem opravnéné osoby, ze uvedend funkce nebude svymi naroky na hygienickou
ochranu omezovat plochy prevazujiciho a pripustného vyuziti:

— stavby pro ubytovani, penziony

— zdravotnické stavby a jejich zarizeni

— stavby a zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni

— stavby a zarizeni pro ubytovaci a socidlni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dlichodcu)

— v pripadé chybéjicich normovych mist pro stavajici zastavbu a obsluhu Gzemi:

— parkovisté na striktné omezenych plochach

NepFipustné vyuziti:
— rodinné domy, bytové domy
— veskeré neuvedené stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina neprekroc¢i 10 m, s vyjimkou bodovych dominant (napf. véz) a technologickych
zarizeni

— parkovaci mista v normovém mnozstvi budou umisténa na pozemku stavby

6.113 VL - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi - lehky priimysl VLS
VL-S, VL-N

v ¥ .l s Vo e VL-N

Prevazujici vyuziti:

— nerusici vyroba a skladovani
(nerusici vyrobou se rozumi takové funkcni vyuziti, které nevyzaduje stanoveni zadnych ochrannych pasem,
nebude mit negativni vliv na zivotni prostredi obce svym dopravnim zatizenim, emisemi a imisemi)

PFipustné vyuziti:
— stavby a zarizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi (péstovani a zpracovani)
— agrofarmy
— stavby a zarizeni velkoobchodu a maloobchodu potravinarského charakteru do 500 m? zastavéné
plochy
— stavby a zarizeni technického vybaveni
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— mistni a Gcelové komunikace

— verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

— nezbytna technicka vybavenost

— technickd infrastruktura

— parkoviste

— sbérné dvory

— stavby a zarizeni vyroby elekfrické energie a tepla (napr. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky)

Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkéni vyuZiti, které nebudou ve svém disledku znamenat omezeni funkci
ploch vyroby a skladovani a které v pfipadé bytd a sportu, maji vyfeSenou ochranu pfed nadlimitnim
hlukem vU&i plocham vyroby a skladovani:

— stavby pro lokalné poskytované sluzby, mistné vyuZivané pro potieby pracovnikd arealu
(sportovni plochy, apod.)

— stavby a zarizeni stfravovacich sluzeb

— stavby a zarizeni pro administrativu

— byty majitell a spravcl (za splnéni podminky emisni a imisni zatéZe v chranéném prostoru)

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby nepfekro¢i 15 metrd s vyjimkou technologickych celki

6.1.14 VZ - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANiI - zemédélska vyroba -
VZ-S

PFevazujici vyuziti:
— zemédélska vyroba

PFipustné vyuziti:
— stavby a zafizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi, chov hospodarského zvirectva
— stavby a zafizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi (péstovani a zpracovani)
— stavby a zarizeni pro skladovaci prostory
— stavby a zarizeni technického vybaveni
— mistni a Gcelové komunikace, parkovisté
— stavby a zafizeni pro stravovaci provozy pracovniki
— stavby a zaFizeni pro administrativni provozy a to jako organizatni zazemi areéld
— ochranna, vyhrazena zelen
— vergjna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacini zelené s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci
— stavby a zarizeni vyroby elektrické energie a tepla (napr. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky, bioplynové stanice)
— nerusici vyroba a skladovani
— sbérné dvory
— vodni plochy, retencni nadrze
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Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkéni vyuZiti, které nebudou ve svém disledku znamenat omezeni funkci
zemédélské vyroby a které v pripadé bytd a sportu, maji vyFeSenou ochranu pred nadlimitnim hlukem

vuti plochdm vyroby a skladovant:

— lokalné poskytované sluzby, mistné vyuZivané pro potfeby pracovnikl arealu (sportovni plochy,

apod.)

— stavby a zarizeni velkoobchodu a maloobchodu nepotfravinarského charakteru do 450 m?

zastavéné plochy

— stavby a zarizeni velkoobchodu a maloobchodu potravinarského charakteru do 250 m? zastavéné

plochy
— byty majitell a spravcl

NepFipustné vyuziti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym

vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

— vyskova hladina zastavby neprekro¢i 10 metrl (u technologii neni vy$ka stanovena)

6.1.15 VE - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - plochy v{yroby elektrické energie

VE-S

PFevazujici vyuziti:
— plochy pro vyrobu elektrické energie ze slunecniho a vodniho potencialu

PFipustné vyuziti:
— nezbytné technické zazemi provozu
— technickd infrastruktura
— pristupové komunikace
— oploceni
— arealova zelen

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby nepfekroti 5 metrd

6.1.16 _TI - PLOCHY a KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité
TI-S, TI-N

PFevazujici vyuziti:
— vyuziti a umisténi staveb technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti:
— vodovod, vrty, vodojemy, akumulacni nadrze a stavby a zarizeni s nimi souvisejici
— kanalizace, Cistirny odpadnich vod a stavby a zafizeni s nimi souvisejici
— Cerpaci stanice odpadnich vod
— kalové a sedimentacni nadrze
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— elektrické vedeni, rozvodny, trafostanice a stavby s nimi souvisejici
— regulacni stanice plynovodu a stavby a zarizeni s nimi souvisejici
— telekomunikacni zarizeni

— verejna a vyhrazena zelen, liniovad stromoradi

— nezbytné technické a dopravni zazemi (komunikace, apod.)

— sbérné dvory

— plochy pro odkladani inertniho a biologického odpadu, sbérné dvory

NepFipustné vyuziti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— stavby a zarizeni budou minimalizovat negativni dopad na krajinny raz

6.1.17 DS - PLOCHY a KORIDORY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - silnitni
DS-S, DS-N

PFevazujici vyuziti:
— dalnice, silnice I, Il. a lll. tridy

PFipustné vyuziti:
— mistni a Gfelové komunikace (linie, napojent)
— cyklostezky
— odvodnéni vozovky
— odvodnéni Gzemi (dest'ové koryto)
— umisténi liniového vedeni technické infrastruktury
— liniova stromoradi, verejna zelen
— opérné zdi, mosty
— autobusova nadrazi, terminaly
— odstavna stani
— Cerpaci stanice pohonnych hmot
— parkovisté
— garaze

NepFipustné vyuziti:

— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

6.1.18 DSm - PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - mistni komunikace
DSm-S, DSm-N

PFevazujici vyuziti:
— doprava nadmistni a mistni

PFipustné vyuziti:
— mistni komunikace
— chodniky
— (celové komunikace
— verejna zelen, liniova stromoradi
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— technickd a dopravni infrastruktura
— parkoviste, autobusové zastavky

NepFipustné vyuziti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuZzitim

6.1.19 DSG - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - (ifelové komunikace
DSa-S, DSa-N

PFevazujici vyuziti:
— doprava mistni

PFipustné vyuziti:
— (celové a mistni komunikace
— chodniky
— verejna zelen, liniova stromoradi
— technickd infrastruktura
— parkoviste, autobusové zastavky

NepFipustné vyuziti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

6.1.20 DZ - PLOCHY a KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - Zeleznitni

DZ-S, DZ-N

PFevazujici vyuziti:
— doprava regionalni a nadmistni

PFipustné vyuziti:
— Zzeleznicni draha a stavby s ni souvisejici
— Zeleznitni zastavky
— mistni a Gcelové komunikace
— cyklostezky, chodniky
— technickd infrastruktura
— odvodnéni télesa, Gzemi (dest'ové koryto)
— parkoviste
— liniova stromoradi, verejna zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

— plati pouze pro plochy lezici v prostoru Gseku Zeleznicniho nadrazi:
— depa stroji, montazni dilny, provozy garazi
— jiné drazni objekty a objekty sluzeb slouzici uzivatelim drahy

DzZ-S

DZ-N

— stavajici byty, plvodni byty sprévcl a zaméstnancl (pouze modernizace, rekonstrukce a opravy)

— skladové a vyrobni prostory, které nekoliduji s provozem drahy

NepFipustné vyuzZiti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym

vyuzitim
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6.2 Plochy prirody a krajiny

6.21 W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE W-S
W-S, W-N

W-N
PFevazujici vyuziti:

— pritok a zadrZovani vody v krajiné

PFipustné vyuziti:
— prirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy
— vodohospodarské Gpravy (napF. zdrze, protipovodnové dpravy, suché poldry..)
— doprovodna zelen brehovych partii
— mokrady

Podminéné pripustné vyuziti:
— realizované v malém plosném rozsahu vUéi vymezené plose, nezbytné pro provoz:
— pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplUsobem naruSovat pfirozené prirodni
prostredi, budou bez negativhiho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
— vodohospodarské Gpravy spojené s vyrobou elektrické energie, které budou v souladu
s charakterem dzemi vodniho toku,
— komunikace pési, cyklistické stezky, Gcelové komunikace
— technickd infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou vyslovné wuvedeny v podminkach prevazujiciho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

6.22 NZo - PLOCHY ZEMEDELSKE - ornd plida
NZo-S

NZo-S

PFevazujici vyuziti:
— intenzivni obhospodafovani orné pidy

PFipustné vyuziti:
— trvalé travni porosty - louky ve volné krajine
— vodohospodaFské dpravy (vietné revitalizace vodnich tokl, zdrZe, vodni plochy, protipovodiiové
stavby, poldry..)
— krajinnd zelen (meze, remizy, zatravnéné prilehy, solitérni zelef)
— sady
— plochy pro kompostovani

Podminéné pripustné vyuziti:
— realizované v malém plosném rozsahu vUdi vymezené ploSe, nezbytné pro provoz; prednostné umist'ované
mimo plochy v I. a Il. tFfidé ochrany BPEJ:
— pFipadné stavby a terénni (pravy nesmi znehodnotit ¢ zasadnim zplsobem narusovat pfirozené prirodni
prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:
— stavby pro ustjeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pFistiesku)
— vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi
— lesy
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— komunikace pési, cyklistické stezky, Gcelové a mistni komunikace
— technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a <dinnosti, které nejsou vyslovné wuvedeny v podminkach prevazujiciho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vy3kova hladina zastavby nepfekroti 10 metrd

6.23 NZt - PLOCHY ZEMEDELSKE - trvalé travni porosty NZLS
NZt-S, NZt-N
PFevazujici vyuziti: e

— intenzivni a extenzivni obhospodafFovani travnich porosta

PFipustné vyuziti:

— pastviny (ohradniky pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny dcelovymi cestami a trasy
biokoridorl s biocentry)

— liniové kerové nelesni a lesni porosty jako protfierozni opatreni, Ukryt zvére a ptactva,
doprovodnd zeledl vodnich ploch a tokd

— remizy, meze

— sady

— plochy pro kompostovani

— protipovodnové stavby

Podminéné pripustné vyuzZiti:
— realizované v malém plosném rozsahu vUdi vymezené ploSe, nezbytné pro provoz; prednostné umist'ované
mimo plochy v I. a Il. tFidé ochrany BPEJ:
— pFipadné stavby a terénni (pravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem naruSovat pfirozené prirodni
prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:
— lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
— vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, profipovodnové stavby, poldry..)
— plochy orné plady (tam, kde nehrozi erozni splachy, bude dodrZena ekologickd stabilita pFilehlych
ploch a plochy nelezi na Gzemi prirodnich hodnot a nebude se jednat o plochy navrhované
k zatravnéni NZt-N nebo navrhované smisené nezastavéného Gzemi NSp-N)
— komunikace pési, cyklistické stezky, Gcelové a mistni komunikace
— technickd infrastruktura
— stavby pro ustajeni zvirfat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pristreski)
— vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a dinnosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach prevazujiciho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

6.2.4 NL - PLOCHY LESNi - pozemky urfené k plnéni funkce lesa e
NL-S, NL-N ]
PFevazujici vyuziti: NL-N

— plneni funkce lesa
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PFipustné vyuziti:
— Cinnosti a zarizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi
— realizace USES
— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni privalovych dest'd
— protipovodnova a protierozni opatreni a dalsi opatfeni k vyssi retencni schopnosti krajiny
— (celové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni
— nezbyfné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu prirody
— nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:
— vystavba malych vodnich nadrzi v pripadé, ze jejich vyuziti bude extenzivni

NepFipustné vyuziti:
— vSechny funkce, Cinnosti a zafFizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektl bydlen,
sporfu a rekreace, individualni rekreace a objektl, které by mohly slouZit k bydleni a rekreaci
atd.) a jakékoliv cinnosti, které nejsou v souladu s lesnim zakonem

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyska staveb a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu prirody neprekroci 6
metrd

6.25 NSp - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - pFirodni NS0
NSp-S, NSp-N >
Prevazujici vyuZiti: MDEY

— extenzivni vyuziti prirodnich ploch s cilem ekologické stabilizace ploch

PFipustné vyuziti:
— liniové a plosné kefové a stromové nelesni porosty s travnatymi pasy pro ekologickou
stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté, doprovodna brehovd a mokradni

zelen..)

Podminéné pripustné vyuzZiti:
— realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny (vEetné revitalizace vodnich tokd), pFipadné
realizované v malém plo$ném rozsahu vici vymezené ploSe:
— pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢i zdsadnim zplUsobem naru$ovat pfirozené prirodni
prostredi, budou bez negativhiho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
— trvalé travni porosty
— lesy
— komunikace pési, cyklistické stezky, GCelové a mistni komunikace
— technicka infrastruktura
— vodohospodarské dpravy (zdrze, vodni plochy, protipovodnové stavby, poldry..)
— stavby pro ustajeni zvirfat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pristresku)
— sady (za podminky, Ze nebudou oploceny)
— plochy orné pldy (tam, kde nehrozi erozni splachy, bude dodrZena ekologickd stabilita pFilehlych
ploch a plochy nelezi na Gzemi prirodnich hodnot a nebude se jednat o plochy navrhované
k zatravnéni NZt-N nebo navrhované smisené nezastavéného Gzemi NSp-N)
— vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi
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NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a <cinnosti, které nejsou vyslovné wuvedeny v podminkach prevazujiciho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vy3ka staveb a zaFizeni pro hospodaFeni na téchto plochach nepfFekroéi 6 metri

6.26 NSm - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - mokFady
NSm-S

NSm-S

PFevazujici vyuziti:
— vyuziti prirodnich ploch s cilem vysoké ekologické stabilizace

PFipustné vyuziti:
— krajinna zelen s vysokou refencni schopnosti

lesy s vysokou retencni schopnosti
vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)
prirozené, upravené a umelé vodni toky a plochy

Podminéné pripustné vyuziti:
— realizované v malém plosném rozsahu vUéi vymezené ploSe, nezbytné pro provoz:
— pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢i zdsadnim zplUsobem naru$ovat pfirozené prirodni
prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:
— technicka infrastruktura
— komunikace pési, cyklistické stezky, Gcelové komunikace

NepFipustné vyuziti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

6.2.7 PLOCHY BIOCENTER, BIOKORIDORU A INTERAKCNICH PRVKU

Jedna se o prekryvné funkce, které maji prednost prFed ostatnimi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Vyuziti ploch BIOCENTER PBYYYVYY
» LBC 3
AAddad
PFevazujici vyuziti: TvvvvwY.

— vyuziti, které zajiSt'uje ochranu a trvalou existenci spolefenstev organismd DAAF\;%%A:J]
vazanych na trvalé stanovistni podminky (prirozené biotopy)

PFipustné vyuziti:
— soucasné vyuziti
— jiné jen pokud nezhorsi stavajici droven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti ploch nebo zhor&eni pFirozeného zplsobu vyuZiti soutasnych ploch USES

Podminéné pripustné vyuziti:
— pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zarizent,
protipovodfiové stavby, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmeniim zésahu a narugenf
funkcnosti biocentra
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NepFipustné vyuziti:

— zmeény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napF. z louky na ornou pddu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES

— jakékoli zmeény funkcniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkcnost biocenter nebo
Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

— rusivé Cinnosti jako je umist'ovani staveb, odvodhovani pozemkd, téZzba nerostnych surovin apod.
mimo Cinnosti podminéné pripustné

rFrTr=7T= T T T T 4

o F LB 1 II_ RBK -

Vyuziti ploch BIOKORIDORU -t = N
rr=T= T T T T = v ——
T + LBK 1 |, RBK 4| = NREK |
Prevazujici vyuziti: - - A L Ll temamms

— vyuZiti, které zajist'uje vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovi$tnim
podminkdm pri bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy apod.), pripadné rekreacni plochy prirozeného charakteru

PFipustné vyuziti:
— soucasné vyuziti
— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pritom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a prirozeného zplsobu vyuziti soufasnych funkénich biokoridort

Podminéné pripustné vyuzZiti:
stavby, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narudeni funkEnosti
biokoridoru
— umisteéni liniovych staveb pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu

NepFipustné vyuziti:

— zmény funkiniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s
nizsim stupném ekologické stability, napF. z louky na ornou piadu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

— jakékoli zmény funkiniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich €asti biokoridor(

— rudivé &innosti, jako je umist'ovani staveb, odvodfiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin,
apod., mimo cinnosti podminéné pripustnych

VyuZiti ploch INTERAKENICH PRVKU TS

"SpSRSTRER S
PFevazujici vyuziti:
— trvalé travni porosty, sady, remizy, izolacni a doprovodna zelen

PFipustné vyuziti:
— soucasné vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti:

— nezbytné nutné liniové stavby krizici interakéni prvek, vodohospodarska zarizeni,
profipovodnové stavby, COV atd. Umistény mohou byt jen pFi co nejmensim zasahu a naruseni
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funkcnosti interakcniho prvku
— umisteéni liniovych staveb pokud mozno jen kolmo na interakcni prvky a v co nejmensim rozsahu

NepFipustné vyuziti:
— zmeény funkcniho vyuziti, které by snizovaly funkcnost
— rusivé cinnosti, jako je napr. tézba nerostnych surovin, apod.

v 'd
I

6.3 Obecné podminky pro vyuzit

Gzemi
Hranice negativnich vlivi

Navrh Gzemniho planu jako vystupni limit definuje omezeni vyplyvajici z navrhu maximalni hranice
negativnich vlivi z provozu (plochy vyroby a technické infrastruktury). V plochich dotfenych takovou
hranici neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoZznilo navrhované nebo stavajici vyuziti téchto ploch,
jez budou mit maximalni hranici negativnich vlivd stanovenou.

Stavbami vyzadujicimi hygienickou ochranu se rozumi zejména stavby pro bydleni, Skolstvi,
zdravotnictvi a socialni sluzby, rekreaci.

Pro plochy bydleni podél silnic I. tridy bude provedena hlukova studie, ktera overi pripadné odstupy
planovanych staveb (vyjma ploch v zastaveném dzemi).

Ochrana lesa
Umisténi staveb hlavnich na vymezenych plochach zastavby je pFipustné minimalné 25 metrd od
hranice lesa, staveb vedlejSich a oploceni pak minimalné 25 metrd od hranice lesa.

Koridory dopravni a technické infrastruktury

Koridory jsou vymezeny jako ochrana dzemi. Toto (zemi je nutno chranit z divodu zajisténi
dostatecného prostoru pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury pro navazujici rizeni a to
vietné prostoru pro budouci ochrannid pasma. V ochranném pasmu drahy a silnice I. tFidy 60 a 50 m jsou
vylouceny stavby hlavni (na zastavitelnych plochach). Na dopravni koridory nebudou napojeny rozvojové
plochy.

Zaplavové Gzemi

Na plochach dotcenych hranici aktivni zony zaplavového Gzemi jsou vylouteny stavby s vyjimkou
staveb ftechnické a dopravni infrastruktury. V ramci téchto pripustnych jsou vylouceny stavby pro
uskladnéni odplavitelnych a nebezpecnych latek.

Volny pruh v $ifi min. 6 metrd na kazdou stranu vodnich tokl bude ponechan bez oploceni, jako
volny prlchod v zastavéném (zemi.

USES

Zastavitelné plochy leZzici v plochidch biokoridorl a biocenter nebudou oploceny a nebude zde
vymezena zadna stavba hlavni (krom staveb technické infrastruktury). Vyplyva jiz z podminky kapitoly 6.2.7.
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Vymezeni verejné prospesnych

staveb,

verejnée

prospésnych

opatfeni, staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti

stadtu a ploch pro asanaci, pro které lze priva k pozemklim a

stavbam vyvlastnit

71 Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS)
e Dopravni a technickd infrastruktura
kod a kod
Cislo | nazev funkcniho lokalizace kat. Gzemi
VPS vyuziti
VDt1 | Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité DSm-N 1 | J okraj sidla | Dlouha Louka
Dlouha Louka u Luzan
VDt2 | Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité DSm-N 2 | V okraj sidla | Dlouha Louka
Dlouha Louka u Luzan
VDt3 | Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité DSm-N 3 | JZ okraj sidla LuZzany u
LuZany Prestic
VDt4 | Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité DSm-N & | J okraj sidla Luzany u
Luzany Prestic
VDt5 | Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité DSm-N 5 | J okraj sidla Zelené
Zelené
VDt6 | Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité DSm-N 6 | V okraj sidla Zelené
Zelené
VDt? | Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité DSm-N 7 SZ okraj Zelené
sidla Zelené
e Dopravni infrastruktura
kod a kod
Cislo | nazev funkcniho lokalizace kat. Gzemi
VPS vyuziti
VD1 | Koridor pro prelozku silnice 1/27 vcetné souvisejicich DS-N 1 Z od sidla Luzany u
staveb Luzany Prestic,
Dlouha Louka
u Luzan
VD2 | Koridor pro modernizaci se zdvoukolejnénim a se| DZ-N1 JZ od sidla Luzany u
smérovymi dpravami trate ¢. 183 Plzen - Klatovy vietné Luzany Prestic
souvisejicich staveb
VD3 | Koridor pro modernizaci se zdvoukolejnénim a se DZ-N 2 Z od sidla Luzany u
smérovymi Gpravami traté ¢. 183 Plzen - Klatovy vietné Luzany Prestic
souvisejicich staveb
VD4 | Koridor pro modernizaci se zdvoukolejnénim a se DZ-N 3 SZ od sidla LuZany u
smérovymi Gpravami traté ¢. 183 Plzen - Klatovy vietné Luzany Prestic

souvisejicich staveb
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e Technicka infrastruktura
kod a kod
Cislo | nazev funkcniho lokalizace kat. Gzemi
VPS vyuziti
VT1 | Cistirna odpadnich vod Dlouha Louka TI-N SV okraj Dlouha Louka
sidla Dlouhd u Luzan
Louka
VT2 | Privodni vedeni VN 22 kV k nové trafostanici TI-N JZ okraj sidla Luzany u
Luzany Prestic
VT3 | Trafostanice TI-N J okraj sidla LuZany u
LuZany Prestic
VT4 | Cistirna odpadnich vod Zelené TI-N SZ od sidla Zelené
Zelené
VTS | Stredotlaky plynovod - propojeni ze sidla Luzany do TI-N podél silnice Luzany u
sidla Zelené Luzany - Prestic,
Zelené Zelené
VT6 | Plocha pro vystavbu vrtd k jimani vody vE. souvisejicich TI-N JZ okraj sidla Luzany u
staveb Luzany Prestic
VT? | Ulozeni vodovodniho privadéce TI-N JZ okraj sidla LuZany u
Luzany PieStic
VT8 | Vodojem Luzany vc. souvisejicich staveb TI-N Z od sidla Luzany u
LuZany Prestic
VT9 | Ulozeni vodovodniho privadéce TI-N Z od sidla LuZany u
Luzany PieStic
VT10 | UloZeni vodovodniho privadéce TI-N Z od sidla Luzany u
LuZany Prestic
1.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni (VPO)
e Opatreni ke zvysSovani retencnich schopnosti Gzemi
kod a kod
Cislo | nazev funkcniho lokalizace kat. Gzemi
VPO vyuziti
VR1 | Plochy smisené nezastavéného Gzemi - NSp-N | SZ od sidla Zelené, lok. Zelené
prirodni Pod Horou
VR2 | Plochy vodni a vodohospodarské W-N | V od sidla Luzany, v nivé Luzany u
Feky Uhlavy Prestic
VR3 | Plochy lesni - pozemky urcené k plnéni NL-N JV od sidla Luzany, LuZany u
funkce lesa v nivé Feky Uhlavy Prestic
VRL | Plochy smisené nezastavéného Gzemi - NSp-N Z od sidla Luzany, lok. Luzany u
prirodni Pod Ripcem Prestic
VRS | Plochy smisené nezastavéného dzemi - NSp-N JZ od sidla Luzany, LuZany u
prirodni v nivé potoka Prestic
VR6 | Plochy smisené nezastavéného Gzemi - NSp-N JZ od sidla Luzany, LuZany u
prirodni v nivé potoka Prestic
VR? | Plochy smisené nezastavéného Gzemi - NSp-N | V od sidla Dlouha Louka, Luzany u
prirodni v nivé potoka Prestic

Dlouha Louka

u Luzan
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kod a kod
Cislo | nazev funkcniho lokalizace kat. Gzemi
VPO vyuziti
VR8 | Plochy smisené nezastavéného dzemi - NSp-N SV od sidla Dlouha Luzany u
prirodni, Plochy vodni a vodohospodarske, W-N Louka, podél potoka Prestic,
Plochy lesni - pozemky urcené k plnéni NL-N Dlouha Louka
funkce lesa u Luzan
o Opatfeni k podpofe nefunkénich prvkd USES
kod a ;
Cislo | nazev prvku USES lokalizace kat. Gzemi
VPO
VU1 | Regionalni biokoridor RBK 11 (v ZUR oznaten RK 208) - | SV od sidla LuZany Luzany u
nefunkcni cast Prestic
VU2 | Lokalni biokoridor LBK 13 V kopcich - nefunkcni cast JZ od sidla Zelené Zelené
VU3 | Lokalni biokoridor LBK 13 V kopcich - nefunkcni cast JV od sidla Zelené Zelené
7.3 Vymezeni staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a

lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nebyly vymezeny.
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ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zadné stavby a opatieni k zajit'ovani obrany a bezpefnosti statu a ploch pro asanaci, pro které




8.

Vymezeni verejné prospeésnych staveb a verejnych prostranstvi,

pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €I prospéch

je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nidzvu

katastralniho Gzemi a pripadné dalich {daju

podle § 5

odst. 1

katastralniho zakona

e Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

kéd a kéd predkupni

c¢islo | nazev funkéniho | vypis parcelnich Cisel kat. dzemi praf° bude

VPS vyuziti viozeno ve

prospech

PO1 | Plocha obcanského vybaveni - 0S-N 455/56 KN, &55/4 KN Luzany u obec
sportovni zarizeni Prestic Luzany

P02 | Plocha obcanského vybaveni - 0S-N 700/1 KN Dlouha Louka obec
sportovni zarizeni u Luzan Luzany

e Verejna prostranstvi

kéd a kéd predkupni

¢islo | nazev funkEniho | vypis parcelnich €isel kat. (zemi 5[:;2n2u3:

VPS vyuziti "

prospéch

PP1 | Plocha ver. zelené, zahrnujici ZV-N 430/26 KN, 430/1 KN Luzany u obec
parkové Gpravy, komunikaci, Prestic Luzany
chodniky a inzenyrské sité

PP2 | Plocha ver. zelené, zahrnujici ZV-N 145/3 KN, 146/1 KN, 147 Luzany u obec
parkové Gpravy, komunikaci, KN, 148/1 KN, 150 KN, Prestic Luzany
chodniky a inzenyrské site 14471 KN

PP3 | Plocha ver. zelené, zahrnujici ZV-N 151 KN, 152 KN, 154 KN, Luzany u obec
parkové Gpravy, komunikaci, 163 KN, 166/2 KN Prestic Luzany

chodniky a inzenyrské site
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9. Stanoveni kompenzactnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzacni opatreni nejsou stanovena.
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10. Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuziti, vc. podminek pro jeho provéreni

e moZné budouci vyuZiti umisténi podminka pro provéieni budouciho vyuZiti

rezerva
g | Plochy Bydlent v rodingen | Jokraj siala | S SRRES S P RS B
domech - venkovské (BV-R) Dlouhd Louka e’rappy P P y :
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1. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
poFizeni a pfiméfené lhdty pro jeji pofizeni a vloZeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti

o US1
Podminka provéreni zmén ve vyuziti ploch Gzemni studii US1 je stanovena pro zastavitelné plochy
Z.LU.12, 13 s funkcnim vyuzitim BI-N, BI-N ll, ZV-N, DSm-N &, TI-N (bydleni v rodinnych domech - méstské a
priméstské, verejnd zelen, mistni komunikace, technicka infrastruktura) a pro priléhajici plochu silnice 1/27.
Uzemni studie pro tyto plochy bude schvalena do 5 let od vydani Gzemniho planu.

Uzemni studie provéFi zejména tyto poZadavky:
- dopravni napojeni na navrzenou mistni komunikaci DSm-N &
- dodrzeni zelenych pasd, pfirozené trasované vodotefe oddélujici etapy zastavby
- spocitat naroky na zasobovani vodou
- provést hydrogeologicky posudek, ktery provéri, zda je realné reseni individualniho zasobeni vodou
- respektovat ochranné pasmo drahy
- nizkopodlazni zastavba
- odclonéni ploch od silnice
- Il etapa zastavby je podminéna 70% zastavénych stavebnich pozemki na plose Z.LU.12

- rozvolnénd zastavba na plochach o vymérach parcel vétsich 1000 m?
- ulicni cara
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12. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Navrh

Neni-li uvedeno jinak, jsou zastavitelné plochy realizovatelné v etapé navrhu (I. etapa), tedy kdykoli
v dobé platnosti tohoto Gzemniho planu.

Il. etapa
ARG funkeni vyuziti umisténi podminka vyuziti
plocha
plochy bydleni v rodinnych JV okraj Il. etapa zastavby je podminéna 70%
ZLU13 domech - méstské a sidla Luzany, | zastavénych stavebnich pozemkd na plose
priméstské (BI-N II) Za rybnikem | Z.LU.12
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13.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové

dokumentace jen autorizovany architekt

Stavby na pozemku vyznaceném jako plocha prestavby P2 (v blizkosti zamku Luzany).

46



14.

Udaje o pottu listd Gzemniho planu a pottu vykresd k nému

pripojené grafické casti

Textova tast navrhu UP Luzany £ita 47 stran Ak.
Graficka cast navrhu UP Luzany obsahuje & vykresy:

N1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENT UZEMi
N2 HLAVNI VYKRES
N3  VYKRES KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY

N4  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
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