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a PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Gzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dal$ich Sirsich Gzemnich vztahd

a. 1 PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje (PUR)

Podle usneseni vlady Ceské republiky ¢ 561 ze dne 17. kvétna 2006 Vlada schvaluje a v bodé Ill
doporutuje starostim obci pfi pofizovani UPD obci zohledfovat politiku Gzemniho rozvoje. Pro dikci zadani
je zohlednéna také politika Gzemniho rozvoje CR 2008, schvalena 20. 7. 2009.

Z PUR pro zpracovani Gzemnfho planu LuZany nevypljvaji zadné pozadavky.

a. 2 Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

V navrhu Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) je vymezen jako Plocha a koridor
nadmistniho vyznamu Celostatni silnicni sit' - silnice I tfidy ( I/2# - Zeleznd Ruda, statni hranice -
Klatovy - Plzen - Kralovice - Most) s prelozkou Dolni Lukavice - Luzany

Navrh Gzemniho planu tento koridor, ve vykrese limitG onafen svoji $ifi 200 metrd zpfesni a
provaze s dosavadnimi Gcelovymi komunikacemi a priléhajici rozvojovou zastavbou vyrobniho charakteru.

V reseném Gzemi Zasady vymezuji trat' ¢. 183 Plzen - Klatovy, jako trat' pro modernizaci se
zdvoukolejnénim a se smérovymi Gpravami, s prelozkou v Dobranech. Navrh Gzemniho planu tento koridor, ve
vykrese limitd onacen svoji $ifi 200 metrl, zpfesni a provaze s dosavadnimi plochami z3stavby a
smérovymi oblouky jiz existujici Zeleznice. Jedna se o paralelni zdvoukolejnéni a prevazujici rovny Usek,
cilem je minimalizovat podil zaborovych ploch na Ukor rozvojovych moznosti sidla.

Je nutné zpresnit Gzemi vymezenjch ¢asti regionalniho USES. ReSeni navrhu musi vytvaret
podminky pro spojitost a funkcnost USES a jeho navaznost na sousedici Gzemi. Na skladebné casti USES
vyssich drovni navazuje USES lokalni Grovné pro jednotlivé obce.

V dané oblasti se nachazeji tfi typy krajiny: Oblast 1 Plzenska, Oblast 22 Chudenicka, Oblast 26
Klatovska. Pro tyto plati:

Cilové krajinné charakteristiky Plzefiského kraje, tedy jsou jednak charakteristiky krajinnych typu,
jednak individualni charakteristiky, v nadhledech pohledové propojenych (supervizulnich) krajinnych prostord
- krajinnych oblasti. Ochrana cilovych charakteristik krajin Plzenska se opird o zasady diferencované
Gzemni péce o krajinu:

e v krajinnych typech zalesnénych kup a kuZell jsou pFedmétem zvlastni ochrany zalesnéné
kopce, vCietné svych Gpati a zalesnénych {doli, bez souvislejsi zastavby, zejména rekreacni.
Cilem je i ochrana historicky vzniklé zastavby, prip. jeji dotvoreni (napr. zelend Hora),

e v krajinnych typech hluboce zafiznutych Gdoli je cilem ochrany usporadani ploch v typické
Gdolni nivé, zalesnéné srazné svahy, zalucnéné Gzké Gdolni nivy a pro pastviny vyuZivana
vyuzivani (Niva potoka u Sidla Zelené, tastetné niva reky Uslavy),

e v krajinnych typech rybnicnich soustav je cilem ochrana stavajicich malych, prip. vystavba
novych vodnich nadrzi s mokrinami a vzrostlymi bfehovymi porosty, s tradiinim chovem ryb,
(niva feky Uslavy)



e v (zemich krajinnych vedut a dominant je cilem jejich ochrany uchovavani dochovanych,
pripadné dotvofeni narudenych siluet a struktur pohledové exponovanych svahd, odvijejicich
se od tradiénich zpUsobd vyuzivani, (Luzanska hora, dominanta vrchu se sidlem Zelené)

e v (zemich jednotlivych ohranicenych krajinnych oblasti je cilem uchovani dochovanych,
pripadné dotvoreni narusenych siluet.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny
e 27/08 - Dolni Lukavice - Luzany, prelozka
e 2%/09 - Borovy - Klatovy, prelozka
e 183/02 - trat' C. 183 - (sek Plzen - Prestice - zdvojkolejnéni, smérové Gpravy

b PoZadavky na FfeSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd
b. 1 Pozadavky vyplyvajici z vykresu hodnot Gzemi
V UP budou podminkami vyuZiti ochranény tyto hodnoty:

e Civilizacni hodnoty
o zeleznicni draha se zastavkou

e Kulturni hodnoty
o jadro sidla Dlouhd Louka
o jadro sidla Zelené

e Prirodni hodnoty
o H1 vrch Ripec
o H2 niva feky Uhlavy
o H3 niva potoka u sidla zelené
o H& vrch Luzanska hora

b. 2 PoZadavky vyplyvajici z vykresu limitd vyuZiti Gzemi

Navrh UP bude respektovat nasledujici limity vyplyvajici ze spravnich rozhodnuti a pravnich
predpisu:
ochranné pasmo silnice I. a lll. tFidy
ochranné pasmo Zzeleznice
trasa vedeni a ochranné pasmo VN 22 kV
trafostanice v¢. ochranného pasma
trasa vedeni a ochranné pasmo VVN 110 kV
trasa vedeni VTL plynovodu a bezpecnostni pasmo
trasa vedeni STL plynovodu
regulacni stanice vC. bezpecnostniho pasma
vedeni dalkovych komunikatnich kabeld

komunikacni zarizeni

pozorovaci vrt CHMU a ochranné pasmo
aktivni zona zaplavového Gzemi

zaplavové Gzemi s periodicitou 20, 5 let

e vodni zdroj, ochranné pasmo vodnich zdrojd
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e kanalizace, precerpavaci stanice odpadnich vod
e vodovodni privadéc, vodojem

e skladka, Gzemi ekologickych rizik

e vzdalenost 50 m od okraje lesa

e migracné vyznamné Gzemi

e prirodni pamatka Luzany

e nadregionalni biokoridor NBK K105 vc. ochranného pasma
e regionalni biokoridor RBK 199

e regionalni biokoridor RBK 208

e regionalni biocentrum RBC 891

e regionalni biocentrum RBC 868

e (zemi s archeologickymi nalezy

e nemovité kulturni pamatky

’ v P4 v _ o,

b. 3 PoZadavky vypljvajici z ¢asti zavéretné analjzy doplfiujicich UAP

Navrh UP se svymi nastroji Gzemniho planovani zaméri na posileni vyznamu:

e Prilezitosti

@)
@)
@)

o

Navrh UPD se svymi nastroji Gzemniho planovani zamér
e Hrozby

@)
@)
@)

rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb s nim souvisejicich

aktivity pro mladou generaci

vyuziti Fady objektd pro sezdonni ubytovani a volnotasové aktivity komercniho
charakteru (zejména v malych sidlech)

nabidky stavebnich parcel

revitalizace krajiny, eliminace negativnich prirodnich vlivd, stabilizace jejich
ekologickych funkci a jeji zatraktivnéni (omezeni vodni a pudni eroze - zaleshovani
vytipovanych ploch, obnova a ochrana drobnych vodnich toki - predpoklad ekologické
rozmanitosti a malebnosti krajiny

zvyseni energetické sobéstacnosti - vyuzivani ekologicky Cistych energii (vyuziti
casti zemédélskych ploch pro péstovani biomasy s vedlejSim efektem rozsireni
nabidky pracovnich pfileZitosti a vyuZiti stavajicich opusténych areald zemédélské
vyroby), vyuziti potencialu lesnich ploch

uchovani a ochrana urbanisticky a architektonicky hodnotnych enklav, jejich vyuziti
pro turisticky ruch

prelozka komunikace a pripravenost rozvojovych ploch pro podnikani

i na zmirnéni dopadu:
odchod mladych lidi jinam

splachy orné pudy, naruseni ekologické stability

nedostatek volnoCasovych aktivit pro mladé

C Pozadavky na rozvoj Gzemi obce

Obec Luzany leZi v Plzefiském kraji na levém biehu feky Uhlavy, pFiblizné 17 km severné od mésta
Klatovy a priblizné 20 km jizné od krajského mésta Plzné. Z hlediska spravniho ¢lenéni plsobi jako ORP tFi
kilometry severné vzdalené Predtice a spada pod okres Plzefi-jih. Rozsah Gzemi FeSeného UP obce je dan
spravnim Gzemim obce o celkové vymeére 944 ha, kam spadaji osady Dlouha Louka, Zelené a Zelend Hora.
Celkovy pocet trvale prihlasenych obyvatel k 1. 1. 2011 je 638.
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d Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Gzemi (urbanistickou

’ ’

koncepci a koncepci usporadani krajiny)

d. 1 Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Gzemi - urbanistickou koncepci

Dlouh3 Louka

Plvodni sidlo

Jadrova osada tvorena jednostranné umisténymi Stitovymi usedlostmi o malych objemech a bez
pFistupl k zahumennim partiim. Jadrova zastavba malebnd, hodnotna. MoZnost novych objektd v hodnotné
partii omezena, preferovat spise nahrady za stavajici objekty.

Dostavby

Ostafni zastavba fvorena prevazné solitérné umisténymi domy charakteru spise primestské
zastavby o ctvercovych pddorysech. Severné umisténa, za Gdolni nivou, je pak chatovd osada s drobnymi
stavbami ¢tvercovych pudorysd, posazenych do ulitni Fady. V ramci stavajicich ploch bydleni venkovského
je mozné pripustit dalsi zahusténi.

Zameéry
Novou nizkopodlazni zastavbu bydleni venkovského provérit v jizni ¢asti. Pripustné jsou vétsi
objemy staveb vyrobnich k provéreni a to ve vychodni ¢asti sidla.

LuZany

Pdvodni sidlo

Ulicovée komponovana zastavba s okapovou orienfaci zhusta dvoupodlazni zastavby. Sidlo je
z vychodni strany formovano Zeleznici a ze druhé pak fekou Uhlavou. Plvodné excentricky, dnes srostly
s charakterem priméstské zastavby, je umistény uzavreny zamecky komplex. Zameckd véz tvori lokalni
dominantu sidla. Dostavby centralni partie podél silnice |. tFidy jsou omezené, preferovat spise nahrady za
stavajici objekty, pozadavek na respektovani ulicni rady tam, kde je dnes jasné patrna.

Dostavby

V klinu severni partie mezi zdmkem a plavodni zastavbou je umisténa izolovand zastavba
pFiméstského charakteru o prevazné Ctvercovych pldorysech. Vét$i objemy izolované stojicich staveb
primyslového charakteru jsou umistény excentricky od sidla, jihozdpadnim a severovychodnim smérem.
Dostavby nizkopodlazni zastavby prevazné méstského charakteru jsou mozné.

Zameéry

Nové budou provéreny plochy pro bydleni méstského charakteru v severni casti, podél hlavni
komunikace, kde se zastavba bude na ni napojovat, se doporucuje drzet ulicni caru. Plochy zastavby
méstského charakteru- bydleni provérit v jizni Casti a provazat s plochami verejné zelené, pokracujici do
revitalizované osy toku. Vétsi objemy staveb vyrobniho charakteru provazat s prelozkou komunikace |I.
tFidy a provérit v zapadni ¢asti od sidla Luzany. Plochy pro vyrobu s objekty stfedné velkych objemd
proverit v severni casti sidla Luzany.

Zelené

Plvodni sidlo
Rozvolnénd dvorcova ulicovd zastavba s prevazujici sStitovou orientaci a zahumennimi partiemi.
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Charakter zastavby malebny, hodnotny. Dostavby mozné realizovat zejména v zahumennich partiich nebo
jako nahradu za stavajici.

Dostavby
V severni a jizni {asti se stavbami prumyslového charakteru, excentricky umisténymi, bez
negativnich vlivd na pdvodni kompozici.

Zamery
V jizni Easti provéfit moZnosti zastavby stFedné velkych objemli v ndvaznosti na jiZz existujici areal.
V severni ¢asti, v ndvaznosti na existujici aredl, provéfit stavby vyrobniho charakteru, vét$ich objeml

ProvéFeni dal$ich, men$ich ploch s definovanymi hmotami v omezeném rozsahu je pro budouci UP
akceptovatelné.

d. 2 Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Gzemi - koncepci krajiny

Cilem Gzemniho planu se stane takové funkcni rozlozeni ploch, které umocni ekologickou
rozmanitost krajiny, ktera je v zapadni casti obce pomérné intenzivné zemédélsky vyuzivana. Veétsi
segmenty orné pldy budou rozdéleny na mensi celky za pomoci aleji, mezi a lutnich pasl, pfipadné budou
zcela zatravnény ¢i zalesnény.

Divodem takovych opatfeni je zejména potfeba vyssi retence vody, a to v disledku mimorFadnych
dest'ovych srazek.

Pro jednoflivé celky neurbanizovanych ploch (nezastavitelnych) budou stanoveny takové podminky
vyuziti, které umozni v krajiné prirodni a Setrné hospodareni a vylouci zasahy a vlivy, které jsou Skodlivé.

Dalsi pozadavky je treba vznaset na vyuZiti lesa. Preferovana bude jeho ekologicky stabilizacni
funkce pred hospodarskym vyznamem. Navrzené zalesnéné vyrazné erozni svahy a plochy vyznamné ostatni
zelené budou svymi regulativy vymezeny jako vyznamné stabilizacni plochy, tak aby se minimalizovaly mozné
negativni dopady na jejich dalSi znehodnoceni. Tyto podminky budou mit vsSak doporucujici charakter, aby
neznemoznily dosavadni zplsob intenzivniho zemédélského vyuziti, tak jak si to ekonomické procesy v
zemédélstvi vynucujl.

V Gzemi bude vhodné doplnit plochy zalesnéni také pro posileni funkce castecné funkcnich
biokoridord (napf. jihovychod).

V maximalni mife bude respektovana pro zastavbu vzdalenost 50 m od lesnich pozemkl. Striktni
vymezovani zaborl zemédélského pudniho fondu (ZPF) na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)
bude FeSeno jen v odlvodnénych pFipadech, variantné se doporufuje jako jedna z moZnosti doporucujicich
podminek vyuziti /jejich textovych citaci/.

Spravni (zemi obce lze rozdélit na 3 krajinné celky. M&lka a &iroka Gdolni niva feky Uhlavy se
sidlem Luzany, z vychodni strany oddélena zalesnénou dominantou vrchu Luzanské hory. Mirné zornéné
navrsi se sidlem Zelené na vychodni strané spravniho Gzemi jako druhy krajinny celek. Tretim krajinnym
celkem je pozvolné stoupajici zornéné navrsi se sidlem Dlouha Louka. Tyto krajinné celky je zapotrebi
chranit.

Krajinna opatreni

Dlouha Louka
e navrh provéri vymezeni ploch k zatravnéni v severni a jizni casti sidla pro posileni
protieroznich opatreni a ochrany sidla
e navrh provéri vymezeni ploch prirodnich smiSeného nezastavéného Gzemi v ddolni nive sidla
s cilem revitalizace vodniho toku



LuZany

Zelené

navrh proveri vymezeni ploch vodnich pro zvyseni ekologické stability vychodnim smérem od
sidla Dlouha Louka

navrh provéri vymezeni ploch prirodnich smiseného nezastavéného Gzemi s celkovou
revitalizaci podél zatrubnénych vodnich tokl v jizni, jihovychodni a severovychodni Casti vdci
sidlu

navrh proveri plochy k zalesnéni ve vychodni a jizni casti od sidla a to pro posileni
retencni schopnosti krajiny

navrh provéri vymezeni ploch k zatravnéni v zapadni casti spolecné s pasy smiseného
nezastavéného Gzemi jako protieroznimi opatrenimi

navrh provéri vymezeni ploch prirodnich smiSeného nezastavéného Gzemi podél zatrubnénych
vodnich tokd jihozapadné od sfdla LuZany a pro piipadné trasovani USES zajisti optimalni
pruchod skrz prelozku komunikace I. tFidy

navrh provéri vymezeni ploch vodnich pro zvyseni ekologické stability vychodnim smérem od
sidla Luzany

navrh provéri vymezeni ploch travnich a prirodnich smiseného nezastavéného Gzemi podél
zatrubnénych vodnich tokl severné od sidla LuZzany

navrh provéri plochy k zalesnéni v jihovychodni casti s cilem posileni retencni schopnosti
krajiny a omezeni rizika povodnové vlny

navrh provéri vymezeni ploch k zatravnéni v jihozapadni a jihovychodni casti spolecné
s pasy smiseného nezastavéného Gzemi jako protieroznimi opatfenimi (vychod)

navrh provéri vymezeni paslt prirodnich smiSeného nezastavéného Uzemi v zapadni, jizni
casti od sidla Zelené s cilem omezit erozi

Navrh provéri plochy lesni v ddolni nivé potoka- sever- s cilem posilit vyznam prvkd USES

Bliz&1 specifikace je vymezena v problémovém vykrese, navrh UP nevylouti svymi podminkami vyuZiti
vymezeni krajinnych opatreni i na jinych nezastavitelnych plochach.

Vybrana navrhovand opatreni ploch prirodnich smiSeného nezastavéného GUzemi a ploch travnich

(lesnich) budou po konzultaci s organy zivotniho prostredi zarazeny jako verejné prospésna opatfeni pro

budouci mozné stanoveni komplexnich krajinnych GUprav, snadnéjSi proces vyjednavani verejné spravy s
vlastniky a casové Gmérného stanoveni moznych naprav v krajiné.

Navrh UP podle aktualniho stavu zajisti navaznost prvkd USES, které budou v UP vymezeny.

UP nastavi podminky podminéného funkiniho vyuZiti v /ne/urbanizovanych plochach pfi vodotetich
pro zameéry vystavby a technickd opatfeni terénnich dprav souvisejici s malymi vodnimi elektrarnami.

e  Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

e. 1 Pozadavky na reseni koncepce dopravni infrastruktury

Pro nové, vyznamné rozvojové plochy bude v UP vymezena Siroka plocha verejné infrastruktury, a to
v rozsahu daném nejen grafickou casti.



Sidla - mistni komunikace
Navrh provéri trasovani ploch pro mistni komunikace vzdy tam, kde se vymezuji plochy pro
zastavbu.

Verejné Gcelové komunikace
Navrh ponecha existenci stavajicich v misté krizeni s prelozkou silnice I. tridy

Dald7 trasovani ploch komunikaci v navrhu UP bude moZné tam, kde je to Gfelné a nezbytné.

e. 2 Pozadavky na reseni koncepce technické infrastruktury

Pozadavky na FeSeni koncepce zasobovani elektrickou energii, vyuziti biomasy

Pro sidlo se predpokladd vykryti elektrifikace a plynofikace. UP vymezi plochy pro nové
trafostanice, budou - li vyzadovany. UP vymezi svymi podminkami vyuZiti takové funkini vyuZiti
zastavitelnych i nezastavitelnych ploch, které za splnéni zejména hygienickych a dopravnich hledisek,
umozni vyuziti péstovani a zpracovani biomasy jako energetického zdroje. V zastavitelnych plochach
smisenych vyrobnich funkci umozni vystavbu solarnich elektraren.

Pozadavky na Feseni koncepce zasobovani vodou
Navrh UP umoZni jak zasobovani z individudlnich zdroji, tak i s centralizované soustavy. Nové
vymezené trasy privadéél a vodojemd se nepredpokladaji.

Pozadavky na Feseni koncepce odkanalizovani sidel

Veskeré vyznamné rozvojové plochy v sidle Luzany budou napojeny na centralni systém
odkanalizovani. Stavajici objekty, vyuZivané jiny systém odkanalizovani, mohou i se svymi stavebnimi
Gpravami tento systém vyuzivat nadale.

Pro ostatni sidla bude pripustny jak cenfralni tak i individudlni systém odkanalizovani a to
z divodu finanéni nérofnosti. Pro sidlo Dlouhd Louka bude provéfena plocha pro umisténi Cistirny
odpadnich vod v severovychodni casti Gzemi.

e. 3 Pozadavky na reseni koncepce obCanské vybavenosti

Pro plochy verejnych prostranstvi bude podminéné mozné vymezit plochy staveb souvisejici
obcanské vybavenosti.

Navrh provéri vymezeni ploch obcanské vybavenosti - sportovni v zapadni casti sidla Luzany.

Navrh proveéri vymezeni ploch obCanské vybavenosti - sportovni ve vychodni ¢asti sidla Dlouha
Louka.

f PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty v Gzemf budou v UP pievazné chranény:
e stanoveni podminek funkéniho vyuziti Gzemi (urbanisticky hodnotné celky, nezastavitelné
krajinné celky)
e stanoveni podminek prostorového usporadani - vyskovou hladinou, podlaznosti
e pripadné hranici mezni hranice ochranného pasma
e definice stitového nebo okapového usporadani v textové casti podminek vyuziti
10



g PoZadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a

sanhace

V UP budou vymezeny vybrané plochy pro VPS navrhovanych kmenovych inzenjrskych siti.

V UP budou vymezeny jako VPS vybrané plochy navrhovanjch vefejnjch prostranstvi a
vybrané obcanské vybavenosti.

V UP budou vymezeny jako VPO vybrané navrhované plochy vodni, trvaljch travnich porostd
a smisenych nezastaveéného Gzemi s ochranou funkci protierozni a plochami revitalizovanych
vodoteci.

V UP budou vymezeny jako VPO vybrané navrhované plochy lesni s ochranou funkci
protfierozni.

V UP budou vymezeny jako VPO vybrané, navrhované plochy biokoridord, biocenter, zejména
pak s funkci udrzeni druhové diverzity.

V UP budou vymezeny jako VPO vybrané, navrhované plochy izolatni zelené.

V UP budou vymezeny jako VPO, VPS navrhované plochy, které vyplynou béhem zpracovani
navrhu.

h  Dal$i poZadavky vyplyvajici ze zvlaStnich prévnich pFedpist (napfiklad
pozadavky na ochranu verej. zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

h. 1 Pozadavky na ochranu verejného zdravi

UP navrhne mezni hranice budouciho ochranného pasma pro stavajici aredly zemédélskych
vyrob a navrhovanych ploch vyrobniho charakteru (tam, kde nejsou dosud stanovena).
Hlukova pasma objektd pro podnikéni, Eistirnu odpadnich vod a trafostanic nesmi ve vét$im
rozsahu zasahovat do ploch pro bydleni.

UP navrhne, ve svjch podminkach vyuziti, opatfeni pro minimalizaci hlukové zatéze
provérovanych, zastavitelnych lokalit bydleni a pripadné vyroby a to zejména ve vazbé na
provoz ploch stavajicich i navrzenych vyrobnich (avsak s nerusicimi funkcemi) a
zemédélskych areald.

Pro plochy dotcené v ochranném pasmu Zeleznice bude stanovena podminka provéreni
hlukovou studii a to pro plochy bydleni

h. 2 Pozadavky na civilni ochranu, obranu a bezpecnost statu a ochranu pred rizikovymi
prirodnimi jevy

Pozadavky civilni ochrany (CO) budou zpracovany do navrhu UP. Kapitola ,Navrh fedeni pozadavkd
civiln? ochrany” bude ¢lenéna, v rozsahu predanych podkladl, v textové ¢asti UP takto:

ochrany Gzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvla$tni povodni
zon havarijniho planovani

ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavena

a zastavitelnad Gzemi obce
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e zachrannych a likvidatnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni $kodlivych vlivd
kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti

e ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi, nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii

h. 3 PoZadavky na ochranu pred povodnémi

Ochrana pred povodnémi bude predmétem reseni a predpokladd se v navrhu Gzemniho planu navrh
protipovodfiovjch opatfeni viéi lokalnim splachm de$t'ové vody z ornych ploch a vlivd Feky Uhlavy. V
Gzemnim planu budou vymezeny protierozni pasy a plochy zalutnéni a zalesnéni. Dotcené, soucasné
zastavéné, plochy sidel budou ve svém statutu stavebnich pozemkd ponechany. Vylouteny zde vS$ak budou
funkce, které maji vliv na kontaminaci, pFipadné bariérovou, ploch podél vodniho recipientu (sklady odpadd,
odplavitelné materialy, apod.). Podél tokli nebudou v jejich tésné vazbé vymezovany Zadné dal$i plochy pro
bydleni, naopak bude posilena jejich retencni funkce navrzenymi revitalizacemi vodoteci a také vymezenim
vodnich ploch.

i PoZadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stietl zajmd a problému v Gzemi

1. plochy pro vyrobu a podnikani vcetné ploch transformacnich
e moznost nerusici vyrobni funkce i na plochach pro bydleni
e provérit plochy pro vyrobu a zajistit pro ni optimalni podminky, aniz by se negativné ovlivnil
koridor prelozky- sidlo Luzany
e provérit plochy pro rozsireni vyrobniho arealu sidla Zelené avsak podminit ji existenci
paralelni komunikace s cilem nezatézovat centralni cast sidla

2. plochy pro bydleni
e provérit plochy pro bydleni v jizni ¢asti avSak provazat je s revitalizacnimi opatrenimi
zatrubnéného vodniho toku
e zaméry ploch pro zastavbu v sidle Zelend Hora provérit, zda jsou slucitelné s tésné
prilehajici existenci vazby lesa a biokorodoru.

3. revitalizace krajiny, protipovodnova opatreni
e resit opatreni k obnové ekologické rozmanitosti krajiny
e vytvoFit podminky pro trasovani prvkd USES
e resit opatfeni v krajiné ke snizeni rychlého odtoku vody z Gzemi a omezit rizika povodni
vymezit plochy vodni pro posileni ekologické stability

L. ochrana ZPF
e resit stifet s ochranou ZPF u rozvojovych ploch na pldach v I. tFidé ochrany

5. dopravni vazby
e snizit negativni vlivy zaméru zastavby s komunikaci | trfidy- navrhnout zGzeny koridor
prelozky
e z(zit Ucelné koridor pro optimalizaci traté s cilem neomezovat centralni rozvojové plochy
v sidle Luzany
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j PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Obec neleZi v rozvojové oblasti ani ose.

k  Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude uloZeno
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

s v

Proveri se plochy bydleni v jizni ¢asti sidla Luzany, u Luzanského rybnika.

| PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

Z4dné plochy a koridory, nutné k provéfeni regulatnim planem, nejsou stanoveny.

m  PoZadavky na vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi,
pokud dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, nebo pokud
nevylouCil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Bude doplnéno. Uvedené stavajici podnéty na provéfované zmény v UP jsou adekvatni obvyklym
plosnym, prostorovych i funkénim dopadim.

n Pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetnéd poZadavki na
zpracovani variant

Tyto pozadavky budou piipadné doplnény po projednani zadani UP.

’

0 Pozadavky na usporadani obsahu Gzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho oduvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k reSeni vietné

méFitek vykresl a poétu vyhotoveni
Obsah Gzemniho planu

e Textova cast:
1.
a) vymezeni zastavéného Gzemi
b) koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot
c) urbanistickou koncepci, vietné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

13



d)
e)

f)

q)

h)

a)

b)

c)

koncepci verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist'ovani

koncepci usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a
podobné

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s urfenim
prevazujiciho GCelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetne
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zéstavby, intenzity vyuziti pozemkl v plochach)

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajist'ovani ochrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
lze prava k pozemkdm vyvlastnit

vymezeni dalsSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

Gdaje o poctu listd Gzemniho planu a poctu vykreslt k nému pripojené Casti

vymezeni ploch a koridorl G(zemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuziti, vcetné podminek pro jeho provéreni

vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéFeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, dale stanoveni Llhity pro pofizeni Gzemni
studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
Gzemné planovaci dokumentace

stanoveni poradi zmén v etapizaci

Graficka c¢ast:

a)

b)

c)

Vykres zakladniho clenéni Gzemi obsahujici vyznaceni hranic reSeného Gzemi,
zastavéného U(zemi, zastavitelnych ploch, ploch pFestavby, ploch a koridord
Gzemnich rezerv a ploch a koridorl, ve kterych bude uloZeno provéFeni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii

1:5 000

Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s
rozdilnym vyuzitim, dale koncepci usporadani krajiny vcetné ploch s navrzenou
zménou vyuziti, vymezeni zastavéného UGzemi, zastavitelnych ploch a ploch
pFestavby, ploch a koridorl pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatreni a pro Uzemni rezervy

1:5 000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
1:5 000

Obsah odlvodnéni (Gzemniho planu

Textova €ast:

a)

b)

vyhodnoceni koordinace vyuzivani (zemi z hlediska $ir§ich vztahl v (zemi, vietné
souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

daje o splnéni zadani, v pripadé zpracovani konceptu téz (daje o splnéni pokynd
pro zpracovani navrhu
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c) komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty, v€etné vyhodnoceni
predpokladanych disledkl tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Gzemi

d) informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi spolu s
informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi, popfipadé zdlvodnéni, prof toto stanmovisko nebo jeho East nebylo
respektovano

e) vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky puadni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

e Graficka cast:
f) Koordinatni vykres
1:5000

g) Vykres Sir§ich vztahl dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci, popfipadé
kraju a stati
1:25 000

h) Vykres pFedpoklddanych zabord pudniho fondu
1:5 000

PoFizovatelem Gzemniho planu je M&U Predtice, odbor vystavby a (zemniho planovani. Pofizovatel i
projektant spolupracuji se zastupci obce.

Zpracovani v soffware AutoCAD ve verzi 2010 nebo novéjsi, vystupni digitalni soubory ve formatech
DWG. Tisténé pak ve formatu doc a pdf.

Topografické (1 : 5 000) a pozemkové mapy zkreslené v hladindch do formatu DWG. Kromé tisténych
verzi bude odevzdana i forma digitalni na CD nosicich.
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