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a) Strucny popis postupu porizeni Gzemniho planu

Bude doplnéno porizovatelem.



b) Vyhodnoceni souladu s cili a dkoly @zemniho planovani a
s pozadavky stavebniho zakona

b.1.  Vyhodnoceni souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani

Upravy provedené v ramci zmény ¢. 2 UP Luzany nejsou v rozporu s cili a Gkoly Gzemniho planovani.

b.2. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona

Zména ¢ 2 UP LuZany byla zpracovana dle zdkona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon), ve znéni
pozdéj$ich predpist, pFilohy €. 8 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb., a vyhlasky & 157/2024 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Posouzeni souladu Gzemniho planu s jednotnym standardem:

Zména ¢ 2 UP LuZany je zpracovana dle Metodického pokynu MMR CR ,Standard vybranjych Casti
Gzemniho planu”, 3. vydani, verze 1. 7. 2024,

Spravnost prevedeni do nového datového modelu MMR bude po vydani zmény doloZena protokolem
z ETL nastroje.



c) Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpist a se
stanovisky dotéenych orgdnd, popiipadé s vysledkem FeSeni
rozporu

c.l.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich pFedpisd

Zména €. 2 UP LuZany je v souladu s pozadavky pravnich predpist.

c.2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu

Bude doplneno po projednani.



d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

d.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalend 15. 4. 2015 usnesenim €. 276), Aktualizace ¢. 2 (schvalend 2. 9.
2019 usnesenim €. 629), Aktualizace ¢. 3 (schvalend 2. 9. 2019 usnesenim ¢. 630), Aktfualizace €. 5
(schvalend 17. 8. 2020 usnesenim ¢. 833), Aktualizace ¢. & (schvalend 12. 7. 2021 usnesenim ¢. 618),
Aktualizace ¢. 6 (schvalenda 19. 7. 2023 usnesenim ¢. 542), Aktualizace ¢. 7 (schvalend 7. 2. 2024
usnesenim €. 89) a ve znéni Zmény ¢. 9 (schvalena 29. 1. 2025 usnesenim ¢. 64, zavazna od 1. 3. 2025)
obsahuje republikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich
podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel dzemi. Tyto republikové priority Gzemniho planovani jsou urceny ke konkretfizaci obecné
formulovanych cild a dkold Gzemniho planovani a poZadavkl na udrZitelny rozvoj v Gzemné planovaci
¢innosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Obec Luzany a celé jeji spravni Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo trasy dopravni a
technické infrastruktury vymezené politikou Gzemniho rozvoje.

ORP Prestice, do kterého patri spravni Gzemi obce Luzany, je zarazeno do téchto specifickych oblasti:

e Specifickd oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slu-
necniho zareni

Vyhodnoceni souladu s ohledem na feSeni zmény ¢ 2 UP

Ukoly pro uzemni planovani Ly

a) | Ministerstvo pro mistni rozvoj pro- |Nenf Ukolem projektanta UP.
stFednictvim nastroji Gzemniho pla-
novani s vyuZzitim podkladi Minis-
terstva prdmyslu a obchodu a Mi-
nisterstva zZivotniho prostredi vy-
mezi plochy nebo koridory s celo-
statnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdrojl energie,

b) |kraje, je-li to GZelné, prostfednic- | Nenf Ukolem projektanta UP.
tvim nastroji Gzemniho planovani s
vyuzitim podkladd Ministerstva pra-
myslu a obchodu a Ministerstva
Zivotniho prostredi vymezi plochy
nebo koridory s nadmistnim vyzna-
mem pro oblasti pro zrychlené za-
vadéni obnovitelnych zdroji energie,




Ukoly pro Gzemni planovani

Vyhodnoceni souladu s ohledem na fedeni zmény ¢ 2 UP
Luzany

c) |obce, je-li to Gcelné, prostrednic- Zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroji energie je
tvim nastrojd Gzemniho planovani s | zatim v legislativnim procesu, nenf platny.
vyuzitim podkladd Ministerstva pri-
myslu a obchodu a Ministerstva
zivotniho prostredi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojl energie,

d) |obce prostfednictvim nastrojd Zména ¢. 2 UP LuZany upFesfiuje moznosti umisténi foto-
Gzemniho planovani provéri Gzemi z |voltaickych elektraren (dale jen ,FVE") v zastavéném Gzemi
hlediska moznosti umisténi fotovol- |- pFipousti umisténi jen stFechach budov, v ramci ploch
taiky v zastavéném Gzemi (pred- BV, BV.o, BI, OU, 0S, TU, VL, VD, VZ.
nostné vyuzivat stfechy a fasady), |Pouze v plode VE urtené primo pro FVE je umisténi mozné

kdekoliv, ve spravnim Gzemi obce Luzany se nachazeji dvé
tyto stavajici plochy (na zapadnim okraji sidla Luzany).

e) |obce prostfednictvim nastrojd FVE jsou pripustné ve stavajicich a navrhovych plochach
Gzemniho planovani proveéri Gzemi z | vyroby, ale pouze na strechach budov.
hlediska moZnosti umisténi fotovol- | Dvé vétsi plochy pFimo pro FVE v dzemi jiz jsou vymezené
taiky v plochach a koridorech do- (stavajici plochy VE na zapadnim okraji sidla Luzany) a ze
pravni a technické infrastruktury a |strany obce neni zijem o dal$i plos$ny rozvoj téchto ploch.
jejich blizkém okoli & plochach vy- | Uzemim prochazi Zeleznice s planovanym navy$enim kapaci-
roby a skladovani, ty a koridor pro prelozku silnice /27, proto neni v zajmu

obce podporit vznik dalsich negativnich vizualni dominant.
Proto se také nepFipousti umisténi FVE v ramci koridord
dopravni a technické infrastruktury, koridory jdou navic
pFevazné po kvalitnich pudach I. a II. tFidy, které jsou
chranéné.
FVE na strechach budov jsou pripustné v ramci zastavéné-
ho a zastavitelného Gzemi ve vétsiné ploch s RZV (BV,
BV.o, BI, OU, 0S, TU, VL, VD, VZ).

f) | zamezit & vyznamné omezit vyuZi- |Plné respektovano, zména ¢. 2 UP Luzany nedovoluje umis-

vani kvalitnich ornych pld jako
ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

t'ovat FVE ve volné krajing, jsou pripustné jen

v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach.

Obec nechce pripoustét FVE ve volné krajiné - dvé FVE

v (zemi jiz jsou, Gzemim prochazi zeleznice s planovanym
navysenim kapacity a koridor pro prelozku silnice 1/27,
proto neni v zajmu obce podporit vznik dalsich negativnich
vizualni dominant.

Navic je spravni Gzemi obce Luzany pokryto z velké casti
kvalitnimi pddami v I. a Il. tFidé ochrany, kterou je nutné
chranit.




Specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné

energie

Ukoly pro Gzemni planovani

Vyhodnoceni souladu s ohledem na reseni
zmény ¢. 2 UP Luzany

Neni Gkolem projektanta UP.

a) | Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim
nastroji Gzemniho planovani pro urychleni vyu-
Zivani obnovitelnych zdroju energie s vyuZitim
podkladl Ministerstva primyslu a obchodu a Mi-
nisterstva zivotniho prostredi vymezi plochy
nebo koridory s celostatnim vyznamem pro ob-
lasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

b) | kraje, je-li to GEelné, prostiednictvim nastroju Neni Ukolem projektanta UP.
Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Minis-
terstva prumyslu a obchodu a Ministerstva zi-
votniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) |obce, je-li to GEelné, prostrednictvim nastroju Zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych
Gzemniho planovani s vyuZitim podkladd Minis- zdroju energie je zatim v legislativnim proce-
terstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zi- su, neni platny.
votniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

d) |prednostné vyuzivat casti krajiny s vysokou Ve spravnim Gzemi obce LuZany se nenachazi
technogenni zatézi (zejména podél dopravni in- | krajina s vysokou technogenni zatézi, jde
frastruktury a pfi primyslovych zénach), spise o krajinu venkovského charakteru se

zemédélskym vyuzitim. Proto zména €. 2 UP
Luzany stanovuje vétrné elektrarny jako ne-
pFipustné. Dal$im ddvodem jsou Spatné vétrné
podminky, kvali kterym by byl vznik vétrnych
elektraren silné ekonomicky nevyhodny.
Spravni Gzemi je dle vétrnych map:

- s vétrnymi podminkami ve vysce 10 m -
Gzemim se slabym vétrem, primérné cca 3
m.s., coz neni dostatecné k nastartovani vy-
roby elektriny malé vétrné elektrarny.

- s vétrnymi podminkami ve vysce 100 m -
Gzemim s mirnym vétrem, prdmérné cca 5,5
m.s., coz neni dostatecné pro dosazeni jmeno-
vitého vykonu standartni vétrné elektrarny.

0 | provéFit dostatetné vzdalenosti ploch a koridorl | VEtrné elektrarny se v UP LuZany nepfipous-

urcenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a

teji, viz bod vyse.

8




Vyhodnoceni souladu s ohledem na reseni

Ukoly pro Gzemni planovani Sy 7 p Ly

ve vztahu k jednotlivym sidldm tak, aby nedocha-
zelo k nedmérné zatézi dotceného Gzemi.

d.2. Soulad s nadrazenou Gzemné planovaci dokumentaci

d.2.1. Zasady Gzemniho rozvoje

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Plzenského kraje (dale jen
,ZUR PK"), které byly vydany formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem Plzefiského kraje
usnesenim ¢. 834/08 dne 2. 9. 2008 a nabyly Gcinnosti dne 17. 10. 2008, vcetné Aktualizace ¢ 1
(schvalend 10. 3. 2014 usnesenim ¢. 437/14), Aktualizace ¢. 2 (schvalend 10. 9. 2018 usnesenim .
815/18), Aktualizace ¢. & (schvalend dne 17. 12. 2018 usnesenim ¢. 920/18) a Aktualizace ¢. 3 (schvalend
dne 4. 9. 2023 usnesenim €. 1315/23).

Ze ZUR PK vyplyva pro spravni Gzemi obce Luzany nasledujici:

Nadmistni rozvojové osy: OR3 Rozvojova osa Plzen - Klatovy - hranice SRN

» Nova zastavitelnad plocha Z.14 navazuje na stavajici zastavbu na jiznim okraji sidla Luzany.

Koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu - silnice I/2% SD 27/08 Luzany - Dolni
Lukavice, prelozka

Koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu - silnice 1/27: SD 27/09 Klatovy - Luzany,
prelozka

v

Koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu - trat' €. 183: ZD 170/01 - trat' . 183
Plzen - Klatovy, modernizace se zdvojkolejnénim a se smérovymi Gpravami vcC. prelozky
v Dobranech

> V platném UP LuZany jiz byly vymezeny koridory pro tyto zaméry, v ramci zmény ¢ 2 UP
Luzany se jen méni jejich oznaCeni a grafickd podoba, aby byly v souladu s jednotnym stan-
dardem.

Uzemi Fizené inundace: Borovy — PFegtice (INU11-R)

> V platném UP LuZany jiz byla vymezena plocha Gzemni rezervy R.5 pro tento zamér.

Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability: Regionalni biocentrum RB 891 Luzany a regionalni
biokoridor RK 208

» USES byl vymezen v UP LuZany, v ramci zmény se jen nepatrné zmenSuje RB 891 Luzany (v
UP oznaten RBC 2). Pozemky jiz neplni funkci biocentra, v soufasnosti jsou vyuZivané pro
9




pastvu hospodaiskjch zvifat a k drobnému venkovskému hospodafstvi. Cast pozemku je
navic oplocena. Zmenseni RBC nema vliv na jeho ekologicko-stabilizacni funkci, jde o nepa-
trnou redukci (0,21 ha) na samém okraji biocentra s celkovou vymérou cca 95 ha.

d.2.2. Uzemni rozvojovy plén

Podle ustanoveni § 12 odst. g) odst. 2 stavebniho zakona je pro porizovani Gzemniho planu zavazny
té7 Gzemni rozvojovy plan. Tato (zemné plénovaci dokumentace zahrnujici celé Gzemi Ceské republiky
véak dosud nebyla Ministerstvem pro mistni rozvoj CR poFizena, proto zatim nelze stanovit z nf
vyplyvajici pozadavky na reseni.

10



e)

Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo
zadanim zmény

Navrh zmény € 2 UP LuZany je zpracovan v souladu se Zpravou o uplatiiovani Gzemniho planu LuZany
schvalenou zastupitelstvem obce Luzany dne 25. 9. 2024, konkrétné v souladu s kapitolou ,G. Pokyny
pro zpracovani navrhu zmeny Gzemniho planu nebo nového Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Uzemniho planu nebo zadani Gzemniho planu".

NiZe je okomentovano respektovani pozadavkUl, které ze Zpravy vyplyvajt:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

v

Zména €. 2 UP Luzany bude vyhotovena dle metodiky ,Standardu vybranych €asti Gzemniho pla-
nu" porizenou MMR, jednd se o prevod Gzemniho planu do jednotného standardu.

> Byl proveden prevod UP do jednotného standardu, ve standardu je zpracovana i zména . 2
UP Luzany (dle Metodického pokynu MMR CR ,Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu”, 3.
vydani, verze 1. 7. 2024).

Aktualizace zastavéného Gzemi celého spravniho Gzemi obce v souladu s § 116 ods. 4 zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon

» 0Oznaceno jako lokalita zmény ¢. Z2/1a, Z2/1b, Z2/1c.

Pozemek parc.t. 1011 v k.G. LuZany u Pfestic prefadit z ,plochy zemédélské - ornd plda” (NZo-
S) do ,Plochy zelené - prirodniho charakteru” (ZP-S)

» Oznaceno jako lokalita zmény ¢. Z2/2.

Pozemek parc. ¢. 4/1 v k. 4. Luzany u Prestic preradit z plochy verejnych prostranstvi (PV-S)
do ,Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace” (DSm-S)

» 0znaceno jako lokalita zmény ¢. Z2/3.

Pozemek parc. ¢. 569/21 a nové pozemek parc. C. st. 87 v k. (. Zelené (m.C. Zelend Hora) - pre-
vést z plochy bydleni v rodinnych domech venkovské - navrh do stavu BV-N do BV-S

» 0znaceno jako lokalita zmény €. Z2/L, vypusténi zastavitelné plochy Z.ZE.12.

Uprava hranic regionalniho biocentra €. 981 LuZany, vyjmuti pozemku parc.t. 980 v k.G. LuZany u
Prestic, jelikoZ pozemek v soufasné dobé neplnéni jiz funkci biocentra. Divodem zmény je pla-
novany zameér realizace jednoduché zemeédélské stavby/pristresku na pozemku parc.c. 980 v k.G.
Luzany u Prestic.

» 0znaceno jako lokalita zmény ¢. Z2/5, zmenseni RBC 2 LuZany, SZ ¢ast plvodni plochy AL
se méni na bydleni BV.
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7) Pfi Zméné UP zohlednit ,US krajiny ORP Prestice”

>

Zapadné od sidla Dlouha Louka jsou v Gzemni studii krajiny navrzeny jako protierozni opat-
reni dve plochy k zaftravnéni (Cervend srafa ozn. pismeny ,ztr") - ve zméné UP se vyme-
zuji dvé navrhové plochy trvalych travnich porostd AL K.53 a K54, lok. zmény €. Z2/10a,
Z2/10b.

Severovjchodné od sidla Luzany, v nivé feky Uhlavy, je v Gzemni studii krajiny navrzena

jako protizatopové (protipovodiiové) opatfeni plocha k pfevodu orné pldy na ttp (éervend
$rafa ozn. pismeny ,ttp”) - v UP byla v té&chto mistech jiz vymezena navrhové plocha tr-
valych travnich porosti AL K.34.

V sidle Zelend Hora je v Gzemni studii krajiny navrzena revitalizace rybnika na navsi (ozn.
pismeny ,rvt R") = v UP jsou tyto Upravy pripustné.

Jizné od Luzan, na jihozapadnim okraji Luzanského rybnika, se v Gzemni studii krajiny navr-
huje plocha pro obnovu mokFadu (Zervena §rafa ozn. pismeny ,obn M") - ve zméné UP se
vymezuje navrhova plocha pro mokrady - plocha smisena krajinna vseobecnd - vodohospo-
darské zajmy MU.w K.55, lok. zmény ¢. Z2/10c.

Jizné od Luzanského rybnika, na hranici s kat. Gzemim Borovy, se v Gzemni studii krajiny
navrhuje jako protizdtopové (protipovodiiové) opatieni plocha k pFevodu orné pady na ttp
(tervena $rafa ozn. pismeny ,ttp”) - v UP byla v téchto mistech jiz vymezena navrhova
plocha smisend krajinnd vseobecnda MU K.23, kterd ma jesté vétsi retencni schopnost nez
plocha trvalych travnich porostd, zaroven zde lze realizovat i ttp.

Vychodné od sidla Luzany vede smérem jih-sever navrzena linie dalkové cyklotrasy Plzen -
Klatovy - Njrsko - Zelezna Ruda (ozn. dle ZUR ,CT 38"), vymezena jako VPS VD.9. V US
krajiny je zamér vedeny jako cyklostezka, v ZUR jako cyklotrasa a jelikoZ jde z vét§i fasti
zde ve spravnim Gzemim obce Luzany po krajské silnici, tak je pouzito oznaceni cyklotfrasa.
Ve zméné . 2 UP Luzany se trasa cyklotrasy mirné odchylila od jejiho vedeni v US krajiny
z 01/2019, protoZe byla trasa nasledné upresnéna v pozdéjsi zverejnené cyklokoncepci PK
z r. 2021, kde je jeji severni fast vedena nové po levém bFehu feky Uhlavy (v US krajiny
vede na pravém brehu reky). Cyklotrasa zde vyuzije navrzené plochy komunikace DS.ul a
DS.u2.

8) Pozemek parc. €. st. 110 v k. G. Luzany u Prestic - provérit a pripadné zaradit do ,Plochy ob-
canského vybaveni”

>

Oznaceno jako lokalita zmény ¢. Z2/6.

9) Budou aktualizovany limity v (zemi dle UAP (zaplavové Gzemi, OPVZ, .)

>

Aktualizovano a zobrazeno v koordinacnim vykresu zmény ¢. 2 UP Luzany.

10)U plochy dopravni infrastruktury - Zeleznicni (DZ) doplnit do podminéné pripustného vyuziti
pripominku uplatnénou spolecnosti Spravy zeleznic, s.o.

>
>

Koridor pro zeleznitni stavbu je nadale respektovan, je vymezen jako koridor CNZ.D2.

Zachovani moznosti umist'ovani staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném
Gzemi je respektovano - v pripustném vyuziti vSech ploch RZV v nezastavéném GUzemi je
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uvedena i nadale ,dopravni a technicka infrastruktura”. V ramci zmény ¢ 2 UP LuZany se
vypousti prvni slovo ,nezbytnad” dopravni a techn. infrastruktura, aby byla realizace zame-
rd jednoduss$i a nevznikaly komplikace a nejasnosti pfi posuzovani toho, co je nezbytnou in-
frastrukturou.

Podminka pro nové rozvojové ¢i prestavbové (dle nové terminologie ,transformacni”) lokali-
ty v ochranném pasmu drahy byla doplnéna jako podminka vyuziti do tabulky zastavitelnych
ploch v kap. c¢.3. srovnavaciho textu k plose Z.14 a k plose Z.13.

11)Bude respektovan plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzefiského kraje

>

V PRVAK PK se pro sidlo Luzany nové planuje napojeni na skupinovy vodovod, proto se
méni plvodni navrZena koncepce zasobovani pitnou vodou - vypous$téji se puvodni plochy
pro vrt, vodojem a privadéc a vymezuje se novy koridor CNU.T2 pro skupinovy vodovod Nyr-
sko - Klatovy - Plzenska aglomerace.

12)Proverit pripustnost zrizovani FVE v celém spravnim Gzemi obce Luzany

>

Pod nazev kap. f) vyroku se vklada obecnad podminka pro celé spravni Gzemi o tom, Ze FVE
jsou pripustné jenom v ramci zastavéného a zastavitelného Gzemi. Obec nechce pripoustét
FVE ve volné krajiné - dvé FVE v {zemi jiz jsou, Gzemim prochazi Zeleznice s planovanym
navysenim kapacity a koridor pro prelozku silnice I/27, proto neni v zajmu obce podporit
vznik dalsich negativnich vizualni dominant.

13)Provéfit soulad UPD s ukontenymi KPU v celém spravnim Gzemi obce Luzany

>

14)Do
>

>

15)Do

Doplnény vsechny navrhované komunikace, oznaceno jako lokalita zmény ¢. Z2/9a - Z2/9o.

textové i grafické casti Zmény zapracovat pozadavky Statniho pozemkového Gradu.

Pozadavek na zapracovani linii staveb vodnich dél HOZ je zobrazen v koordinacnim vykrese
zmény a Gplného znéni.

Stavajici pristupové cesty a sjezdy na zemédélské pozemky budou zachovany.

textové i grafické casti Zmény zapracovat pozadavky Ministerstva dopravy.

Do dvodu kap. f) na str. 30 srovnavaciho textu byla doplnéna obecnd podminka umoznujici
ve vsech plochach s RZV nachazejicich se v blizkosti koridoru pro prelozku silnice 1/27

Koridor pro zeleznitni stavbu je nadale respektovan, je vymezen jako koridor CNZ.D2.

Zachovani moznosti umist'ovani staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném
Gzemi je respektovano - v pripustném vyuziti vSech ploch RZV v nezastavéném Gzemi je
uvedena i nadile ,dopravni a technicka infrastruktura”. V ramci zmény & 2 UP LuZany se
vypousti prvni slovo ,nezbytnad” dopravni a techn. infrastruktura, aby byla realizace zamé-
rd jednodussi a nevznikaly komplikace a nejasnosti pfi posuzovani toho, co je nezbytnou in-
frastrukturou.

Ochranné pasmo drahy vi. koridoru pro Zeleznitni stavbu v souladu se ZUR PK je respekto-
vano - zamér je vymezen jako koridor CNZ.D2 a podminka pro nové rozvojové (i prestavbo-
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vé (dle nové terminologie ,transformacni”) lokality v ochranném pasmu drahy byla doplnéna
jako podminka vyuziti do tabulky zastavitelnych ploch v kap. c.3. srovnavaciho textu
k plose Z.A4 a k plose Z.13.

Pozadavky Ministerstva obrany

> V Gzemi se dle dostupnych UAP nenachdzeji lokality dileZité pro obranu statu, vojenské
objekty s jejich ochrannjmi pasmy ani vyjznamn zafizeni civilni ochrany (zajmy Armady CR,
z&jmy Ministerstva obrany CR), ani se zde nenachazi vymezena (zemi Ministerstva obrany a
Ministerstva vnitra ve smyslu § 36 zakona ¢. 283/2021, stavebniho zakona.

Doplnéni dilci zmény

Zastupitelstvo obce Luzany se na svém zasedani dne 17. 2. 2025 (¢. usneseni ¢. a/5) usneslo o dopl-
néni diléi zmény - zarazeni pozemku parc. ¢. 1163 k.G. Luzany u Prestic do plochy verejna zelen ve
zméné ¢. 2 UP Luzany.

» 0znaceno jako lokalita zmény ¢. Z2/12, rozsireni plochy verejného prostranstvi PU.z pro
verejnou zelen, rozsireni zastavitelné plochy Z.7c.

» Plocha verejné zelené je rozsirena o pruh v siri 10 m, na pozemku patrici obci. Pozemek je
jiz veden jako ostatni plocha - veFejna zelef, je proto vhodné, aby byl UP v tomto smyslu
uveden do souladu s planem v KPU. Vznikne tak zelend protihlukova bariéra v celkové &iFi
25 m, ktera bude dostatecné chranit novou bytovou zonu od hluku z dopravy na silnici I/27
a zeleznici, vytvori se tim lepsi hygienické podminky pro bydleni.
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f)  Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na
udrZitelny rozvoj Gzemi, véetné vysledku vyhodnoceni vlivd na
zivotni prostredi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Na zakladé navrhu zpravy o uplatiiovani UP LuZany a kritérii uvedenjch v piiloze ¢ 8 k zakonu o

posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi Krajsky Grfad Plzefiského kraje nepoZadoval zpracovani

vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na Zivotni prostiedi. Proto nebylo zpracovano vyhodnoceni

vlivi Gzemniho planu na udrzZitelny rozvoj (zemi.

15



Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano.
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h) Stanovisko pfislusného orgdnu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim
zvaznych duvodd, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi casti prohlaseni podle § 10g odst. 5
zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano a z tohoto divodu nebylo uplatnéno
stanovisko krajského @Fadu podle § 10g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.
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i)

Komplexni zduvodnéni pfijatého FeSeni, vfetné zdlvodnéni

vybrané varianty a vylou€eni zamérd podle § 122 odst. 3

V nasledujici tabulce jsou uvedeny FeSené lokality zmény ¢ 2 UP Luzany s jejich odvodnénim (dle
znaceni v grafické Casti zmény):

Lokalita zmény

Popis

Oddvodnéni

Lokalita Z2/1a

k.G. Dlouh3
Louka u Luzan

parc. €. 692/21,
st. parc. €. 220

Aktualizace zastavéného Gzemi:

Zména navrhové  plochy  bydleni
v rodinnych domech - venkovské BV-
N a plochy zelené soukromé a vyhra-
zené ZS-N na plochy stavajici BV a
ZZ (plvodné jako souCast zastavitelné

plochy Z.DL.6/dle nového zn. Z.6).

Vznikla zde nova stavba rodinného domu (C. p.
59), ktera je jiz evidovana na katastru nemovi-
tosti jako zastavéna plocha.

Lokalita Z2/1b
k.G. Luzany u
Prestic
severni okraj
sidla Luzany

Aktualizace zastavéného Gzemfi:

Zména navrhové plochy  bydleni
v rodinnych domech - méstské a pri-
méstské BI-N na plochy stavajici BIA
a DS.m, zména navrhové plochy verej-
né zelené ZV-N na stavajici plochu
vefejného prostranstvi PU.z (plvodné
jako soucast zastavitelné plochy
Z.LU5/dle nového zn. Z.7a, Z.7b, Z.7c).

Zména navrhové plochy drobné a fe-
meslné vyroby VD-N na stavajici plo-
chu vyroby drobné a sluzby VD.1 (pd-
vodné jako soucast zastavitelné plo-
chy Z.LU.4/dle nového zn. Z.8).

V Gzemi jsou jiz realizované stavby, evidované
i na katastru nemovitosti, proto se zde ak-
tualizuje zastavené Gzemi.

Lokalita Z2/1c
k.0. Luzany u
Prestic

parc. €. 1014

Aktualizace zastavéného Gzemfi:

Zména stavajici plochy orné pldy
NZo-S na stavajici plochu obcanského
vybaveni sportu 0S, zahrnuti pozem-
ku do zastavéného Gzemi.

Uvedeni do souladu se skutecnym stavem
v Gzemi - nejde o pole, ale o pozemek patrici
k navazujicimu stavajicimu sportovisti, spolec-
né tvori jeden celek. Ke zméné doslo i v KN,
parcela neni jiz vedena jako ornd pdda, ale
jako sportovni a rekreacni plocha.

Lokalita Z2/1d

k.G. Dlouha
Louka u Luzan

¢ast parc. ¢
H2/2, 142/12

Aktualizace zastavéného Gzemfi:

Zména navrhové plochy smisené neza-
staveného Gzemi - prirodni NSp-N na
stavajici plochu bydleni venkovské
BV, zahrnuti pozemkd do zastavéného
azemi.

Uvedeni do souladu skutecnym stavem

v Gzemi, jizni ¢ast pruhu je soucasti oploce-
ného pozemku zahrady tvorici jeden celek se
stav. parcelou ¢. 181 a 215. Severni cast pruhu
je dopravnim pristupem k témto stavebnim

parcelam.

se
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Lokalita zmény

Popis

Oddvodnéni

Lokalita Z2/1e
k.G. Zelené

¢ast parc. ¢
40871, L0OL/,
394

Aktualizace zastavéného Gzemi:

Zmeéna navrhové plochy trvalych trav-
nich porosti AL na stavajici plochu
bydleni venkovské BV, zahrnuti po-
zemkd do zastavéného dzemf.

Uvedeni souladu stavem

v Gzemi,

do skutecnym
pozemky jsou soucasti oplocenych
pozemkl zahrad tvorici celky se souvisejicimi
stav. parcelami (¢. 32/2 a 41), proto se zde
aktualizuje zastavéné Gzemi.

se

Lokalita Z2/2
k.0. Luzany u
Prestic

parc. ¢. 1011

Zména stavajici plochy orné pddy
NZo-S na stavajici plochu zelené kra-
jinné ZK, zahrnuti pozemku do zasta-
véného Gzemi.

Uvedeni do souladu se skutecnym stavem
v Gzemi - nejde o ornmou pddu, ale o upravo-
vanou fravnatou plochu, na které jsou v celé
plose vysazené okrasné sadové dreviny a pri-
rozené tak Gzemi navazuje na sousedici spor-
tovisté, jde o jeden celek slouzici pro rekreaci
a oddych obyvatel.

Lokalita Z2/3

k.0. Luzany u

Zmeéna stavajici plochy verejného pro-
stranstvi PV-S na stavajici plochu
dopravni silnicni - mistni komunikace

Uvedeni do souladu skutecnym stavem

v Gzemi, pozemek je prevazné komunikaci.

se

Prestic
. DS.m.
parc. ¢. 4/1
Lokalita Z2/4 |Vypusténi zastavitelné plochy Z.ZE.12,|Uvedeni do souladu se skutecnym stavem
ki Zelend zména navrhové  plochy  bydleni|v Gzemi, je zde jiz realizovana stavba.
.. 5 v rodinnych domech venkovské BV-N
Cast parc. ¢ na stavajici plochu bydleni BV.
569/21, st.
parc. . 87
Lokalita Z2/5 |Uprava regionalniho biocentra RBC.2|Pozemky  jiz  neplni  funkci  biocentra,

k.0. Luzany u
Prestic

parc. €. 980, 64

Luzany - zmenseni mimo

parc. ¢. 980 a 64.

pozemky

Rozsireni zastavéného (zemi na za-
padni cast pozemku parc. ¢. 980 -
stavajici  plocha frvalych travnich
porostd NZt-S se méni na stavajici
plochu bydleni BV.

Pozemek parc. ¢. 64 se méni z plochy
stavajici zelené ZP-S na stavajici
plochu bydleni BV.

v soucasnosti jsou vyuzivané pro pastvu hos-
podarskych zvirat a k drobnému venkovskému
hospodarstvi. Zapadni cast pozemku je navic
oplocena.

Zmenseni RBC nemé vliv na jeho ekologicko-
stabilizacni funkci, jde o nepatrnou redukeci
(0,21 ha) na samém okraji biocentra s celkovou
vymérou cca 95 ha.

Oplocend cast pozemku parc. ¢. 980 se spolec-
né s pozemkem parc. ¢. 64 priclenila ke stava-
jici plose bydleni BV, protoze jde o jeden
souvisly celek pod spolecnym oplocenim patri-
cim ke stavbam na st. parc. ¢. 54/1 a 54/2.
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Lokalita zmény

Popis

Oddvodnéni

Lokalita Z2/6
k.0. Luzany u
Prestic

st. parc. ¢. 10,

cast parc. ¢
1040

Zména stavajici plochy zeleznicni DZ-
S na stavajici plochu obcanského vy-
baveni OU.

Oddéleni pozemku byvalé nadrazni budovy do
samostatné plochy obcanského vybaveni umoz-
ni vetsi flexibilitu pri jejim vyuzivani.

Lokalita Z2/7
k.0. Luzany u
Prestic

jizni okraj sidla
LuZany

Zména plvodni (zemni rezervy R2: V
severni casti s pozemky parc. €. 1204,
1205, 1206 se vymezuje zastavitelna
plocha Z.14 s navrhovou plochou byd-
leni individualni BIL1, s podminkou
zpracovani GUzemni studie USA a s
podminkou uzavreni planovaci smlouvy
PS.1. Zbyla cast plochy Gzemni rezer-
vy se vypousti.

Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy na
severnim okraji sidla Luzany jsou jiz z 80%
zastavény, bylo nutné provérit dalSi mozné
plochy pro rozvoj bydleni v sidle. Sidlo Luza-
ny je ze vsech stran velmi limitovano - za-
padni okraj je zablokovan Zeleznici a jejim
roz$ifenim (koridor CNZ.D2) a rozvoj vychod-
nim smérem je znemoznén vyznamnym regio-
nalnim biocentrem RBC.2 Luzany v nivé reky
Unhlavy. Jizni okraj se tedy jevi jako jedina
moznost, kam smérovat dalSi rozvoj, i protfo
zde byla v UP vymezena (zemni rezerva. Ne-
vyuZije se jeji celd plvodni plocha, ale jen
severni cast - jizni cast za potokem se vy-
pousti a vymezuje se zde plocha dle skutec-
ného stavu v Gzemi (plocha MUz pro sad
s drevinami) a protahuje se zde navrzena plo-
cha trvalych travnich porostd (AL K.21).

Plocha je z vétsi Casti umisténd na pldach |.
tridy ochrany ZPF - celé sidlo LuZany totiz
leZi jen na padach |. tFidy ochrany, vychodni
Cast se rozléha i na pudach ve Il. tFidé ochra-
ny. Zaboru téchto kvalitnich pdd se fakticky
neda vyhnout. Bylo by nelogické vymezovat
nové rozvojové plochy sice na pddach podpri-
merné kvality, ale zcela odtrzenych od zasta-
véného Gzemi a veskeré vybavenosti a zdrojl
pracovnich mist. Ve vysledku by naklady na
dopravu a s tim spojené negativni vlivy (splo-
diny, nardst dopravy, potfeba novych silnic,
apod.) byly vétsim negativnim dopadem na
udrzitelny rozvoj nez umisténi rozvojové plo-
chy na I. tFidé ochrany ZPF.

VSechny vySe uvedené dlvody prokazuji jiny
vyrazné prevazujici verejny zajem nad verej-
nym zajmem ochrany ZPF a to vefejny zajem
na priméreném rozvoji obce - plochu neni
mozné umistit jinam a dalsi rozvojové plochy
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Lokalita zmény

Popis

Oddvodnéni

se v sidle Luzany jiz nenachazi (kromé sever-

ni plochy Z.7, kterd je jiz z vétsi casti zasta-
véna).

Protoze je plocha Z.14 vétsiho rozsahu (4,13
ha) a jde o vice majitell, stanovuje se podmin-
ka zpracovani Gzemni studie US.1 a podminka
uzavreni planovaci smlouvy PS.1. Studie pro-
véri vhodnou parcelaci, dopravni obsluznost,
vedeni inzenyrskych siti a umisténi potreb-
nych verejnych prostranstvi a smlouva osetri
zivazky obce a stavebnikd.

Lokalita Z2/12
k.G. Luzany u
Prestic

parc. ¢. 1163

Rozsireni plochy verejného prostran-
stvi - verejné zelené PU.z, rozsireni
zastavitelné plochy Z.7c.

Plocha verejné zelené se rozsifuje o pruh
v Sifi 10 m, na pozemku patrici obci. Pozemek
je jiz veden jako ostatni plocha - verejna ze-
lefi, je proto vhodné, aby byl UP v tomto
smyslu uveden do souladu s planem v KPU.
Vznikne tak zelena protihlukovd bariéra
v celkové SiFi 25 m, kterd bude dostatecné
bytovou od hluku
z dopravy na silnici 1/2% a zeleznici, vytvori
se tim lepsi hygienické podminky pro bydleni.

chranit  novou Zonu

Nepdjde o zdbor ZPF, na KN je parcela vedena
jako ostatni plocha.

VYPUSTENI UZEMNICH REZERV

Lokalita Z2/8a

k.G. Dlouha
Louka u Luzan

parc. €. 696/20,
cast 696/21

Vypusténi plvodni Gzemni rezervy R1
pro bydleni (BV-R). Protahuje se zde
navazujici navrhovd plocha trvalych
travnich porosti AL (plocha zmény
v krajiné K.10).

Lokalita Z2/8b
k.0. Luzany u
Prestic
zapadni okraj
sidla Luzany

Vypusténi plvodni Gzemni rezervy R3
pro vyrobu (VL-R). Protahuje se zde
navazujici navrhovd plocha trvalych
travnich porosti AL (plocha zmény
v krajiné K.25).

Lokalita Z2/8c
k.0. Luzany u
Prestic

zapadni okraj

Vypusténi pavodni Gzemni rezervy R4
pro vyrobu (VL-R). Protahuje se zde
navazujici stavajici plocha orné pldy
AP.

Vsechny tyto Gzemni rezervy se vypoustéji
pro jejich nepotrebnost. V pripadé dostatecné-
ho vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch
v jednotlivych sidlech se dalsi plocha pro roz-
voj vymezi v ramci dali zmény UP.
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Lokalita zmény

Popis

Oddvodnéni

sidla Luzany

Lokalita Z2/8d
k.0. Luzany u
Prestic
zapadni cast
sidla Luzany

Vypusténi plvodni Gzemni rezervy R6
pro vyrobu (VL-R). Protahuje se zde
navazujici navrhova plocha frvalych
travnich porosti AL (plocha zmény
v krajiné K.25).

Lokalita Z2/8e
k.0. Luzany u
Prestic
severni okraj
sidla Luzany

Vypusténi plvodni Gzemni rezervy R?
pro vyrobu (VD-R). Protahuje se zde
navazujici stavajici plocha orné pidy
AP.

Lokalita Z2/8f
k.0. Zelené

severni okraj
sidla Zelené

Vypusténi plvodni Gzemni rezervy R8
pro bydleni (BV-R). Protahuje se zde
navazujici stavajici plocha trvalych
travnich porostd AL.

Lokalita Z2/8g
k.G. Zelené

vychodni okraj
sidla Zelené

Vypusténi pdvodni Gzemni rezervy R9
pro bydleni (BV-R). Protahuje se zde
navazujici navrhova plocha frvalych
travnich porosti AL (plocha zmény
v krajiné K.46) a stavajici plocha smi-
sena krajinna MU.

Lokalita Z2/8h
k.G. Zelené
jihovychodni
okraj sidla
Zelené

Vypusténi pdvodni Gzemni rezervy
R10 pro vyrobu (VL-R). Protahuje se
zde navazujici navrhova plocha trva-
lych travnich porostd AL (plocha
zmény v krajiné K.46).

VYMEZENT CEST DLE KoPU LUZANY (vie k.0. LuZany u Prestic)

Spoletné zdlvodnéni: Jednim z poZadavkd na zménu ¢.

v

2 UP Luzany (ve Zpravé o uplatfiovani UP Luza-

ny) bylo provéFit soulad UPD s ukonfenymi komplexnimi pozemkovymi Upravami LuZany. Soulad byl pro-
véren a v ramci zmény se vymezuji navrzené doplnkové a vedlejSi cesty, u kazdé je nize uvedeno ozn.
dle KPU. Tyto nové plochy Gcelovych komunikaci netvori zabor ZPF, jsou v KN jiz vedeny jako ostatni

komunikace.

Z2/9a

S okraj sidla
Luzany,

Vymezeni navrhové icelove

komunikace DS.u2.

plochy

Cyklostezka Luzany - Pfedtice (ozn. dle KoPU
Luzany VC5) - doplnéni severni casti, ktera
v UP chybéla.
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Lokalita zmény |Popis Oddvodnéni

rozhrani s k.d.

PFichovice u

Prestic

72/9b Vymezeni navrhové plochy Gfelové Dopravnj obsluha zemédélskych pozemkd (ozn.

17 od sidla komunikace DS.u3. dle KoPU Luzany DC28).

Luzany

72/9¢ Vymezeni névrhové plochy Gfelové Dopravnj obsluha zemédélskych pozemki (ozn.

17 od sidls komunikace DS.ub. dle KoPU Luzany DC29).

Luzany

72/9d Vymezeni navrhové plochy Gfelové Dopravni obsluha vyrobni zény na JZ okraji
o komunikace DS.US. sidle Luzany a zemédélskych pozemkd (ozn.

JZ okraj sidla dle KoPU Luzany VC2-R)

Luzany

72/9 Vymezeni névrhové plochy (felové DopravnI obsluha zemédélskych pozemkd (ozn.

2 od <idls komunikace DS.u6. dle KoPU Luzany VC3-R).

Luzany

72/9f Vymezeni navrhové plochy Gfelové Dopravnj obsluha zemédélskych pozemkd (ozn.
) komunikace DS.u?. dle KoPU Luzany VC6), propojeni s komunikaci

z ?d sidla smérujici do sidla Skocice.

Luzany

72/9g Vymezeni navrhové plochy (felové Propojeni severni a jizni casti sidla Luzany po

- jeho zapadnim okraji (podél Zeleznice),
7 tist sidla komunikace DS.u8. Jd p’ ) E] o .
N 3 opravni obsluha zemédélskych pozemku (ozn.

Luzany, podel dle KoPU Luzany VC10-R)

zeleznice

Z2/% Vymezeni navrhové plochy Gcelové

7 tist sidla komunikace DS.u9.

Luzany, podél

Zeleznice

72/9¢h Vymezeni navrhové plochy Gelové DopravnI obsluha zemédélskych pozemkgl (ozn.

7 od sidla komunikace DS.u10. dle KoPU Luzany V(9), propojeni smér Ripec.

Luzany

72/9i Vymezeni navrhové plochy Gfelové DopravnI obsluha zemédélskych pozemkd (ozn.
) komunikace DS.u'1 dle KoPU Luzany DC1), propojeni smér SkoCicky

SZ od sidla R .

. holy vrch.

Luzany, na

rozhrani s k.G.

Skocice u
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Lokalita zmény |Popis Oddvodnéni

Prestic

22/9j Vymezeni névrhové plochy Gfelové Dopravnj obsluha vrtd pro jimani vody (ozn.
: dle KoPU Luzany DC14).

SV okraj sidla komunikace DS.u12. y

Luzany

72/9 Vymezeni navrhové plochy celové Dopravrli obsluha vriru pro jj/rnéni vody a

o komunikace DS.u13. napojeni na sousedni k.0. Prichovice u Prestic

SV okraj sidla (ozn. dle KoPU Luzany DC24 a DCTS).

Luzany, podel

reky Uhlavy

72/91 Vymezeni névrhové plochy (felové DopravnI obsluha zemédélskych pozemki (ozn.

SV od <{dla komunikace DS.uth. dle KoPU Luzany DC16).

Luzany, lok. V

rybnice

72/9m Vymezeni névrhové plochy (felové DopravnI obsluha zemédélskych pozemkd (ozn.

V od sidla komunikace DS.uf5. dle KoPU Luzany V(8 a DC25).

Luzany, lok.

Pod Horou

72/9n Vymezeni navrhové plochy Gielové Dopravnj obsluha zemédélskych pozemkd (ozn.
: dle KoPU Luzany VC11).

V okraj sidla komunikace DS.u16. y

Luzany, podél

Feky Uhlavy

72/9% Vymezeni navrhové plochy Gelové Dopravnj obsluha zemédélskych pozemki (ozn.

W od st komunikace DS.u1? dle KoPU Luzany DC31, DC26, DC27), napojeni

od sidla il

Luzany, za Luz.

rybnikem

na k.G. Borovy, smér sidlo Nezdice.

VYMEZENI ZAMERU Z 0UZEMNi STUDIE KRAJINY ORP PRESTICE

Spoletné zdlvodnéni: Jednim z pozadavk{ na zménu €. 2 UP LuZany (ve Zpravé o uplatfiovani UP Luza-
ny) bylo zohlednit Uzemni studii krajiny ORP Prestice. Nékteré navrhy z US jsou v UP LuZany jiz vyme-
zeny &i pripustény, nékteré zaméry se v ramci zmény ¢. 2 doplfiuji, viz niZe. (Odivodnéni celého soula-
du s US krajiny je uvedeno v kap. e) této textové £asti).

Z2/10a

k.G. Dlouha
Louka u Luzan

zapadné od
sidla Dlouha

Vymezeni navrhové

plochy trvalych
travnich porostd AL K.53.

Zapadné od sidla Dlouha Louka jsou v Gzemni
studii krajiny navrzeny jako protierozni
opatreni dvé plochy k zatravnéni (¢ervena
srafa ozn. pismeny ,ztr"”) - ve zméné UP se
vymezuji dvé navrhové plochy trvalych
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Lokalita zmény |Popis Oddvodnéni

Louka travnich porosti AL.
Z2/10b Vymezeni navrhové plochy trvalych

k.. Dlouha travnich porosti AL K.5&.

Louka u Luzan

zapadné od
sidla Dlouha
Louka

Z2/10c
k.0. Luzany u
Prestic
jizné od sidla
LuZany

Vymezeni navrhové plochy smisené
krajinné vsSeobecné - vodohospodarskeé

zajmy MU.w K.55.

Jizné od Luzan, na jihozapadnim okraji
Luzanského rybnika, se v Gzemni studii krajiny
navrhuje plocha pro obnovu mokradu (Cervena
$rafa ozn. pismeny ,obn M”) - ve zméné UP
se vymezuje navrhova plocha pro mokrady -
plocha smisena krajinna vsSeobecna -
vodohospodarské zajmy MU.w.

Z2/10d
k.0. Luzany u
Prestic
vychodné od
sidla Luzany

Vymezeni dalkové cyklotrasy Plzen -
Klatovy - Nyrsko - Zeleznd Ruda
(ozn. dle ZUR ,CT 38").

Vymezena liniova verejné prospésna
stavba VD.9.

Cyklotrasa byla vymezena jiz v UP Luzany, ale
v ramci US krajiny byla upfesnéna jeji trasa,
profo se v ramci zmény . 2 upravuje jeji
vedeni a doplnuje o statut verejné prospésné
stavby.

Cyklotrasa protina spravni Gzemi obce Luzany
jen v nepatrné délce (cca 700 m) a je vedena
z poloviny po krajské silnici smérem do sidla
Luzany, po té odboCuje na navrzenou Gcelovou
komunikace DS.uls a odchazi severné do
sousedniho katastru Prichovice u Prestic.

ZAJISTENI SOULADU S PRVAK PK (vie k.0. Luzany u Prestic)

Z2/1a Vymezeni  koridoru  technické in-

pies sidlo frasfrukfury CNU.T2 pro skupirvlovg/

Luzany, podél vodovod Nyrsvko - Kla’r,ov,y - Plzenska

silnice 1/27 aglomerace vc. souvisejicich staveb.
Vymezeni verejné prospésné stavby
VT...

Z2/11b Vypusténi  plochy  technické  in-

zapadné od
sidla Luzany

frastruktury TI-N Z.LU.14 pro plvodni
zameér vrtu pro jimani vody vc. navrhu
pristupové (Celové komunikace DSG-N
2. Protahuje se zde navazujici stava-
jici plocha orné pldy AP a plocha
smisena krajinna vseobecnid MU.

Vypusténi plvodni vefejné prospésné

V ramci zmény ¢. 2 se méni navrh koncepce
zasobovani pitnou vodou sidla Luzany - Plan
rozvoje vodovodd a kanalizaci Plzefiského
kraje, ktery ma zména up respektovat, pocita
s napojenim sidla Luzany na skupinovy
vodovod Nyrsko - Klatovy - Plzenska
aglomerace (dle posouzeni VRV a.s. 2022).
Proto se navrhuje novy koridor technické
infrastruktury CNU.T2 pro vedeni tohoto
dalkového skupinového vodovodu. Koridor se
vymezuje v Sifi 30 m, v zastavéném (zemi se
zuzuje na 15 m. Neni zatim k dispozici
detailnéjsi projektova dokumentace, navrZenou
linii projektant prevzal z UAP, kde je uvedeno,
Ze byla trasa vodovodu vymezena

v podrobnosti RZM 10.
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Lokalita zmény |Popis Oddvodnéni

stavby VT6. Vzhledem k této nové koncepci se rusi
plvodni névrh - plocha pro vrt Z.LU.14
Z2/1c Vypusténi  plochy  technické in-|s pristupovou komunikaci DSG-N 2, plocha pro

frastruktury TI-N Z.LU.15 pro plvodni|vodojem Z.LU.15 a koridor K.TL2 pro privadéc
zamér vodojemu. Protahuje se zde|do sidla.
navazujici stavajici plocha orné pidy

zapadné od
sidla Luzany

AP.
Vypusténi plvodni vefejné prospésné
stavby VT8.

Z2/1d Vypusténi  koridoru technické in-

frastruktury K.TI.2 pro plvodni zamér
vodovodniho privadéce od vodojemu do
sidla Luzany. Protahuje se zde nava-
zujici stavajici plocha orné pady AP a
navrhova plocha trvalych travnich
porostd AL (plocha zmény v krajiné

K.25).
Vypusténi plvodni vefejné prospésné
stavby VT?1

zapadné od
sidla Luzany

Dile zména €. 2 UP Luzany vymezuje novy druh plochy s RZV ,SmiSené krajinné vieobecné - zemédél-
stvi extenzivni MU.z", kterd bude slouZit pro pozemky sadl, zahrad a plantdZi s dfevinami ve volné
krajiné. Ve spravnim Gzemi obce Luzany jde o dvé plochy (parc. €. 1262 a 1238, k.0. Luzany u Prestic).
Pro tyto pozemky nebyla v UP 7adnd vhodna plvodni plocha s RZV, proto projektant vyuZil tento typ
plochy uvedené ve standardu.

Vye uvedené lokality patfi mezi vécné zmény, které zména ¢ 2 UP Luzany Fedi (ve srovnavacim tex-
tu jsou vécné zmeény znaceny Cervenou barvou pisma). Druhou, vétsi skupinou Gprav jsou zmeny for-
malni (ve srovnavacim textu znateny modre), vzniklé tim, Ze v ramci zmény €. 2 UP LuZany dochazi
k uvedeni UP do souladu s novym jednotnym standardem UP, dle metodického pokynu MMR ,Standard
vybranych casti Gzemniho planu” (3. vydani, verze 1. 7. 2024). Neékteré formalni zmény jsou vyvolané
téz novelou stavebniho zakona (ndzvy kapitol textové casti, zruseni predkupniho prava).

Jednotny standard vyznamné upravuje grafickou podobu UP a textové oznaceni vsech ploch, cozZ je
zretelné ve srovnavacim textu.

Za zminku stoji nové vznikl3d kategorie ploch zmén - plochy zmén v krajiné. Ke v8em plvodnim nivrho-
vym plocham v krajiné (AL, LU, MU) se tedy nové doplnuji hranice, plochy a kody (napr. K.1, K.2 ..). Se-
znam téchto ploch je uveden v kap. e.l. vyroku zmény UP.

Standardizace upravuje i znaceni zastavitelnych ploch, kde je predepséno pouziti spojeni pismene ,Z"
a Cisla, proto bylo plivodni oznafeni zastavitelnych ploch upraveno (plvodni znafeni vyuZivalo zkrat-
ku daného kat. Gzemi). Stejnd dprava byla provedena i pro znaceni ploch prestaveb / nové ploch
transformacnich. Nasledujici tabulka uvadi prehled plvodniho a nové znafeni zastavitelnych ploch a
transformacnich ploch, aby bylo mozné zpétné pripadné dohledat ¢i rozklicovat vybranou plochu.
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Plvodni oznateni zastavi-
telnych ploch v UP Luzany

Nové oznaceni zastavitelnych ploch
(dle standardu) v Gplném znéni UP
LuZany po zm. €. 2

Katastralni Gzemi: Dlouhd Louka u Luzan

ZDL1 Z1

ZDL.2 2

ZDL3 Z3

ZDL.k Zh

ZDL5 Z5

Z.DL.6 7.6

Katastralni Gzemi: LuZany u Prestic

Z.LU1 ZN1

Z.1U.2 212

ZLU.L Z8

ZLUS Z.1a, Z.7b, Z.%c
Z.LU.6 oznaceni se vypousti
Z1U.7 Z13

ZLUAL zameér se vypousti
Z.LU.15 zamer se vypousti
Z.1U.16 Z9

JARIAY; 210

Katastralni Gzemi: Zelené

Z.ZEA Z.18

Z.ZE.2 Z.19

Z.ZE3 1.22

Z.ZE.6 .21

Z.ZE8 .20
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Z.ZE9 Z.15

Z.ZE10 Z.16
Z.ZEM Z.1%
Z.ZE12 vypousti se, uz je stavem

Plvodni oznateni ploch | Nové oznateni ploch pFestaveb
pFestaveb v UP LuZany (dle standardu)

P1 TA

P2 T.2

Dalsi, formalni, zménou je vypusténi hranice a kodu zastavitelné plochy u navrzenych Gcelovych komu-
nikaci. Neni povinnost navrZené komunikace znacit jako zastavitelné plochy a bylo to z grafického hle-
diska spise ke skode, komunikace nebyly moc Citelné, protoze jde o Gzké dlouhé plochy a prekryti
puntikatou hranici zhorsilo jejich viditelnost. Komunikace jsou oznaceny kddem plochy s RZV, ktery je
specificky pro kazdou konkrétni plochu komunikace - maji na konci kodu poradové Cislo (napF. DS.uf,
DS.u2 ..), jde tedy snadno plochu identifikovat i bez kdodu zastavitelné plochy.
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Nejsou vymezeny.
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k)

Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastaveného Gzemi a vyhodnoceni

potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Byla provérena (zemni rezerva R2 a misto ni byla vymezena zastavitelnd plocha Z.14. NiZe jeji odu-

vodnéni:

Lokalita Z2/7
k.0. Luzany u
Prestic

jizni okraj sidla
Luzany

Zména puvodni dzemni rezervy
R2: V severni casti s pozemky
parc. €. 1204, 1205, 1206 se vy-
mezuje zastavitelnd plocha Z.14
s navrhovou plochou  bydleni
individualni  BI1, s podminkou
zpracovani Gzemni studie US.1 a
s podminkou uzavreni planovaci
smlouvy PS.1. Zbyld cast plochy
Gzemni rezervy se vypousti.

Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy na sever-
nim okraji sidla Luzany jsou jiz z 80% zastavény,
bylo nutné proverit dalsi mozné plochy pro rozvoj
bydleni v sidle. Sidlo Luzany je ze vsech stran vel-
mi limitovano - zapadni okraj je zablokovan Zeleznici
a jejim rozsirenim (koridor CNZ.D2) a rozvoj vychod-
nim smérem je znemoznén vyznamnym regionalnim
biocentrem RBC.2 Luzany v nivé feky Uhlavy. Jizni
okraj se tedy jevi jako jedina moznost, kam sméro-
vat daléi rozvoj, i proto zde byla v UP vymezena
Gzemni rezerva. NevyuZije se jeji celd plvodni plo-
cha, ale jen severni cast - jizni cast za potokem se
vypousti a vymezuje se zde plocha dle skutecného
stavu v Gzemi (plocha MU.z pro sad s drevinami) a
protahuje se zde navrzena plocha trvalych travnich
porostd (AL K.21).

Plocha je z vétsi ¢asti umisténd na pldach I. tfidy
ochrany ZPF - celé sidlo Luzany totiz lezi jen na
pudach |. tFidy ochrany, vychodni tast se rozléha i
na pldach ve Il. tFidé ochrany. Z&boru téchto
kvalitnich pud se fakticky nedad vyhnout. Bylo by
nelogické vymezovat nové rozvojové plochy sice na
pldach podprimérné kvality, ale zcela odtrZenych od
zastavéného (zemi a veskeré vybavenosti a zdrojd
pracovnich mist. Ve vysledku by naklady na dopravu
a s tim spojené negativni vlivy (splodiny, narist
dopravy, potreba novych silnic, apod.) byly vétsim
negativnim dopadem na udrzitelny rozvoj nez
umisténi rozvojové plochy na I. tFidé ochrany ZPF.
Ze vsech vySe uvedenych divodi zde pfevaZuje
verejny zajem na priméreném rozvoji obce - plochu
neni mozné umistit jinam a dalsi rozvojové plochy
se v sidle Luzany jiz nenachazi (kromé severni
plochy Z.7, ktera je jiz z vetsi casti zastavéna).

Protoze je plocha Z.14 vétsiho rozsahu (4,13 ha) a
jde o vice majiteld, stanovuje se podminka zpracova-
ni Gzemni studie US.1 a podminka uzavreni planova-
ci smlouvy PS.1. Studie provéri vhodnou parcelaci,
dopravni obsluznost, vedeni inzenyrskych siti a
umisteni  potfebnych verejnych prostranstvi a
smlouva oSetFi zavazky obce a stavebnikd.
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Nejsou sftanoveny.
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m) Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa
m.1.  Vyhodnoceni zaboru ZPF

V ramci zmény €. 2 UP LuZany dochdzi k zaboru ZPF pouze pro 1 novou zastavitelnou plochu Z.14.
Vyhodnoceni a odlvodnéni je uvedeno nize.

V tabulkové casti je lokalita zaboru charakterizovana jejim navrhovanym funkénim vyuzitim, dale jsou
uvedeny plochy zaboru roztridéné podle tiid ochrany. V grafické casti (03 Vykres predpokladanych
z&borl pddniho fondu M 1: 5000) je vyznafen zakres hranic BPEJ s jejich kddem a tfidou ochrany a je
vyznacen zakres hranice lokality zaboru s jejich oznacenim.

Vyméra zaboru podle tfid ochrany Odhad Informace o
(ha) vymeéry Infor Infor- | existenci |Informace
Ozna- | Oznaceni Souhrn zaboru, na " | mace o | staveb k podle
Tr . _ P P mace o . -
ceni | zastavi- [Navrzené | vymery ktere bude . exis- ochrané |ustanove-
. o f exis- . 2
plochy | ftelné |vyuziti zaboru provedena fenci tenci pozemku ni §3
zaboru | plochy (ha) . I . IV. rekultivace 24vlah odvod- |pfed erozni| odst. 1
na zem. néni cinnosti | pism. g)
plidu vody
Bydleni
12/ Z14  |individu-| 4,1307 |3,7197%(0,3449|0,0661
alni BI
ZABOR ZPF CELKEM L1307 (3,7197|0,3449|0,0661

Odlvodnéni zaboru Z2/7, zastavitelné plochy Z.14:

Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy na severnim okraji sidla Luzany jsou jiz z 80% zastavény,
bylo nutné provérit dalSi mozné plochy pro rozvoj bydleni v sidle. Sidlo Luzany je ze vsech stran
velmi limitovdno - zapadni okraj je zablokovan zeleznici a jejim rozsirenim (koridor CNZ.D2) a rozvoj
vychodnim smérem je znemoZnén vyznamnym regionalnim biocentrem RBC.2 Luzany v nivé feky Uhlavy.
Jizni okraj se tedy jevi jako jedind moZnost, kam sméFovat dal§f rozvoj, i proto zde byla v UP vyme-
zena (zemni rezerva.

Plocha je z vét$i ¢asti umisténd na plGdach I. tFidy ochrany ZPF - celé sidlo LuZany totiZ leZi jen na
pudach |. tfidy ochrany, vychodni €ast se rozléha i na pldach ve Il tFidé ochrany. Zaboru téchto
kvalitnich pud se fakticky nedd vyhnout. Bylo by nelogické vymezovat nové rozvojové plochy sice na
pludach podpramérné kvality, ale zcela odtrZenych od zastavéného (zemi a veSkeré vybavenosti a
zdroji pracovnich mist. Ve vysledku by néklady na dopravu a s tim spojené negativni vlivy (splodiny,
narlst dopravy, potfeba novych silnic, apod.) byly vét$im negativnim dopadem na udrZitelny rozvoj neZ
umisténi rozvojové plochy na I. tFidé ochrany ZPF.

Ze vsech vyse uvedenych divodi zde prevaZzuje vefejny zajem na priméfeném rozvoji obce - plochu
neni mozné umistit jinam a dalsi rozvojové plochy se v sidle Luzany jiz nenachdzi (kromé severni
plochy Z.7, ktera je jiz z veétsi Casti zastavena).

32



m.2. Vyhodnoceni ziboru pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa

Zména ¢ 2 UP LuZany nevymezuje 7adny zabor PUPFL.
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n) Vyhodnoceni pFipominek, véetné jeho odivodnéni

Bude doplnéno porizovatelem po projednani.
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o) Udaje o pottu listu odlvodnéni zmény Gzemniho planu a pottu
vykresd k nému pFipojené grafické asti
Textova tast odivodnéni navrhu zmény ¢ 2 UP LuZany obsahuje 35 stran formatu Ak.

Soutasti textové Casti odlvodnéni je i posouzeni souladu G(zemniho planu s jednotnym standardem
(protokol kontrolniho nastroje ETL) - je vloZeno na konec této textové casti (bude doplnéno az pred
vydanim zmeny v zastupitelstvu).

Samostatnd textova tast prilohy oddvodnéni navrhu zmény € 2 UP LuZany - Srovnavaci text obsahuje
67 stran formatu Ak,

Graficka tast odivodnéni navrhu zmény € 2 UP Luzany obsahuje 3 vykresy:

01 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
02 VYKRES SIRSiCH VZTAHU 1: 25 000
03 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5 000

Grafickd ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vyse uvedenych vykrest, je nedilnou soutasti odivodnéni
tohoto opatfeni obecné povahy.
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